Mencshely Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
13/2017.(XII.15.) donkormanyzati rendelete

a telepiiléskep vedelmerol

. Hatalyos: 2021. 12. 20
Mencshely Kozség Onkormanyzat Keépviselo-testiiletének
13/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelete

a teleptiléskép védelmérol
Hatalyos: 2021. 12. 20

Mencshely Kozség Onkormdanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl
sz016 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas
alapjan, az_Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI.8. ) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés és a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti
Kabinet Allami Foépitész, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Soproni Igazgatosag,
Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért Felelds
Allamtitkarsag, Balaton- felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag és Mencshely Kozség
Onkormanyzata partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 dnkormanyzati rendelete alapjan az
eljaras soran kifliggesztéssel értesitett partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

I. Fejezet
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja, hatalya

1. § A rendelet célja Mencshely kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonds és
konszenzus altal torténd védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval;
c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,
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e) telepiilésképi Onkormanyzati timogatasi és 6sztonz6 rendszer alkalmazasaval.

2.§ (1) A helyi védelem célja Mencshely telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghataroz6 épitészeti Orokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jOvo nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1év0 hasznalata és bemutatasa kozérdek.

3. § E rendelet alkalmazaséaban:

a) Arculati terv: a tervezett épitmény elhelyezésével, épitésével Osszefliggésben készitett
olyan dokumentacio, mely a tervezett épitmény ¢l0, €lettelen természetes, €s meglévo €pitett
kornyezethez valo illeszkedését bemutato, szines, a jelenlegi €s a tervezett tajképet, latképet
tobb szempontbol rogzitd és a tervezett beillesztett épitményt tartalmazd, perspektivikus
megjelenités fotddokumentécioba illesztve.

b) Cégreklam: cégtabla, tizletfelirat, a vallalkozas hasznalataban all6 ingatlanon elhelyezett,
a vallalkozast ismertetd, népszerlisitd egyéb feliratot €s mas grafikai megjelenités, iizlethelyiség
portaljaban (kirakataban) elhelyezett gazdasagi reklam.

c) Helyi egyedi védelem alatt allé érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas,
amely a védett érték teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

d) Helyi egyedi védelem megsziintetését alatimaszté szakmai vélemény (Epitész,
telepiilésmérndk, statikus, illetve miiemléki szakmérnok végzettségli) személy, szervezetek,
vagy azokat foglalkoztatod szervezet altal készitett olyan szakvizsgalat, amely a védelem alatt
allo  ¢épiilet, ¢épitmény vizsgalatdit kovetden részletezi annak allagdban, esztétikai
megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, €s annak eredményét, mely alapjan a
védelem oka mar nem all fenn.

e) Epiiletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai homlokvonal
esettben a homlokzat szélességéhez hozzd kell szamitani azokat az oldalirany
épiiletkiugrasokat is, amelyeket az utcai homlokvonal oldalkert felé esé sarokpontjan, annak
sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.

f) Harmonia és egyensily: a részek egybetartozasanak érzését kelt6 latvanytulajdonsag.

g) Informacios vagy mas céli berendezés: az 6nkormanyzat hirdeté berendezései és a
kozosségi tajékoztatd informacids rendszer elemei, melynek mérete legfeljebb 11 m2, és
melynek rekldm céljara szolgald feliiletének legfeljebb kétharmadéan tehetd kozzé reklam,
illetve helyezhetd el reklamhordoz6, rekldamhordozét tart6 berendezés.

h) Karam: Szabadon tartott allatok tartasara és védelmére szolgald, vesszével vagy
deszkaval vagy egyéb faanyagbol korbe keritett olyan kerités, amelynél a tomor feliiletek
aranya a kerités teljes feliiletének 30%-4t nem haladja meg.

i) Oriasplakat: a DIN A0 méretet meghaladd méretii plakat.

J) Termésko tamfal: betonba vagy szarazon rakott valogatott kovekbdl 6sszeallitott 6nalldan
allékony, latszo feliiletében haromdimenzids latvanyt nyjto falszerkezet.

k) Terméské boritasi tamfal: Tégla vagy egyéb falazd elemekbdl épitett onalldan is
allékony szerkezet utélagosan ragasztott burkolata, mely természetes terméskovekbdl, méretre
vagva ugy késziil, hogy a latsz6 termésko feliileteknél a terméskd kétdimenzids latvanyt nyu;jto
alkalmazasa nem megengedett.

I) Tomor Kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara mer6leges atlathatosaga 80%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.



m) Zart Kkerités: A telepiilés teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal,
pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.
Il. Fejezet
A HELY| VEDELEM
2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

4. § (1) A helyi védelem feladata kiilondsen:

a) a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, ipartdrténeti szempontbol védelemre érdemes:

aa) telepiiléskarakter, telepiilésszerkezetek,

ab) épiiletegyiittesek, épiiletek és épiiletrészek, épitmények, épitményhez tartozo foldrészlet
¢s annak jellegzetes novényzete,

ac) telepiiléskép, utcaképek és latvanyok,
ad) mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, utcabttorok,

tovabbiakban egyiitt védett érte¢kek — korének szdmbavétele €s meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentélasa, megdrzése, megoriztetése €s a lakossaggal torténd megismertetése.

b) a védett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megajulasuk eldsegitése.

(2) A helyi védelmi célok érvényesitése érdekében Mencshely Kozség Onkorméanyzatanak
Képviseld-testiilete rendeletével a megovando €pitett egyedi €s teriileti értékeit helyi védelem
ald helyezi. A helyi védelem ald helyezett értékek jegyzékét a rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti oOrokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

5. § (1) A helyi védelem ala helyezésr6l, illetve annak megsziinésérdl a Képvisel6-testiilet e
rendelettel, és annak modositasaval dont.

(2) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes, jogi
személy, jogi személyiség nélkiilli szervezet vagy hivatalbol az Onkormanyzat
kezdeményezheti, tovabba a telepiilésrendezési terv keretében készitett Orokségvédelmi
hatastanulmany is javaslatot tehet.

(3) A védelemre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

1. a védend¢ érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

2. azonositd adatokat (teriilethatér, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész,
emelet, ajto),



3. a védelem indoklasat

4. értékvizsgalatot.

(4) A védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

1. a védelem alol torlend6 érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

2. azonositd adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész,
emelet, ajto),

3. a védelem megsziintetésének okait,

4. a védelem megsziintetését alatdmasztd szakmai véleményt.

(5) A védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

1. a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil;

2. a védett teriilet, érték a védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul elveszitette;
3. a védelem targya a védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg;

4. a védett érték magasabb védettséget kap. A helyi védelem az allami védelem hatalyba
1épésének napjan kiilon intézkedés nélkiil hatalyat veszti.

6.8 (1) A helyi védelem elrendelése, védelem megsziintetésével kapcsolatos dontés
elokészitésérdl a teleptilési foépitész gondoskodik.

(2) Amennyiben az értékvizsgalat, vagy védelem megsziintetését alatamasztdé szakmai
vélemény nem a telepiilésrendezési terv részeként, hanem 6nall6 munkarészként késziil, ahhoz
csatolni kell:

1. a dontést elokészito telepiilési fOépitész szakmai véleményét.

2. Beszerezhet6 még az érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi
szervek, egyesiilések (a tovabbiakban egyiitt: érdekeltek) allaspontja a teriiletileg illetékes
kulturalis 6rokségvédelmi szakhatdsag timogatd véleményét.

1. A dontés eldkészitése sordn - a Képviseld-testiileti dontés segitéséhez - beszerezhetdé még
az érdekeltek (érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek,
egyesiilések) allaspontja.

(4) A helyi egyedi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetésére iranyulo eljaras
meginditasardl az érdekelteket értesiteni kell.

(5) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kovetéen 30 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.



(6) A kifliggesztés idOtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat, védelem megsziintetését
alatdmasztd szakmai vélemény megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

7. § (1) A helyi egyedi védelem elrendelésérdl és megsziintetésérol értesiteni kell:
1. az érdekelteket,

2. az illetékes Foldhivatalt,

3. az illetékes épitésiigyi hatdsagot,

4. az illetékes orokségveédelmi hatosagot.

8. § (1) Az Onkormanyzat képviseldtestiilete a védelemre javasolt épitett értékeket - a védetté
nyilvanitds elokészitésének meginditasdval egyidejiileg soron kiviil legfeljebb egy éves
id6tartamra rendelettel ideiglenes egyedi védelem al4 helyezheti.

(2) Az ideiglenes egyedi védelem alatt allo értékekre a helyi egyedi védelem alatt allo
értekekre vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Az ideiglenes egyedi védelem megsziinik az intézkedésben megjeldlt idotartam elteltével,
illetve a védetté nyilvanitasrol sz616 rendelet hatalybalépésével.

(4) Amennyiben a védetté nyilvanitas el6készitése soran megallapitast nyer, hogy a védetté
nyilvanitas nem indokolt az ideiglenes egyedi védelmet meg kell sziintetni.

(5) Az ideiglenes egyedi védelem elrendelésérél 7. §. (1) bekezdésben felsoroltakat értesiteni
kell.

9. § (1) A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozo kiegészito,
kiilso és belso diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat médjat, kivéve, ha csak egyes
részei keriiltek védetté nyilvanitasra— védelem illeti.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek bévitése feltjitasa az épiilet teljes védelme
esetén, (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard csere, teto felujitas, tetdtér beépités) az eredeti
¢épiilet anyaghasznalatat, 1éptékét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodo
¢épitészeti megoldasok alkalmazhatok. Az épiileteken, épitményeken végzett barmilyen épitési
munka esetén 6rokségvédelmi szakember irdnymutatédsai szerint kell eljarni. Amennyiben csak
egyes részletek keriiltek védelemre akkor értelem szertien csak a védendd rész megdrzése
kotelezd.

(3) Az altalanos helyi egyedi védelem alatt allo épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal
€s bovitésénél

1. az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: bovités esetén a meglévd és 11 épiilettomegek aranyai, formai és anyaghasznalatai
illeszkedjenek egymashoz;

2. az épiiletnek a kozteriiletrdl 1athatd homlokzatan meg kell tartani, érintetlentil kell hagyni,
illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfelelden vissza kell allitani:
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ba)a homlokzat feliiletképzését;

bb)a homlokzat diszit6 elemeit;

bc)a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;

bd)a tornacok kialakitasat;

be)a labazatot, a labazati parkanyt;

1.az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a 6 tartoszerkezetek, fofalak, belso elrendezés elemei
-, valamint a meghataroz¢ épitészeti részletek és szerkezetek megorzendok;

2.1j parapet-konvektor vagy klimaberendezés, parabolaantenna kozteriiletrdl is lathatod
egysége nem helyezhet? el.

3.Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii cégismertetd felirat
helyezhetd el tigy, hogy ne adjon ki zajt, mesterséges fényt.

4 Nem altalanos védelem, hanem egyes épliletelem védelme esetén a fentiekbdl csak az adott
¢épiiletrész ra vonatkozo6 eldirasat kell figyelembe venni.

(4)A védett értéket érintd épitési munkak engedélyezése elbtt telepiilésképi véleményezési
eljarast kell lefolytatni.

(5)A védett épiilet belsd korszeriisitését, atalakitasat, esetleg bovitését az eredeti szerkezet és
belso értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(6)Helyi egyedi védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén kertilhet sor, ha
a védelemben részesiild épitészeti érték karosodasa olyan mértékil, hogy a karosodas miiszaki
eszkozokkel nem allithatd helyre. A védett épiilet, épiiletrész bontdsara csak a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor.

10. § Helyi egyedi védelem alatt all6 miitargyak, keresztek, emlékek felujitdsa soran az
eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell kdvetni.

11. § (1) A védelem alatt allo értékek jokarbantartasa, allapotuk megdvasa a tulajdonos
kotelessége.

(2) A védelem alatt all6 értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

12. § (1) Az Onkormanyzat a helyi egyedi védelem ald helyezett értékek megdvasanak,
fennmaradasanak, megdrzésének tamogatasanak mértékét évente a koltségvetési rendeletében
hatarozza meg.

(2) A tamogatas adott ingatlanra es6 mértékét — az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott
- a Képviseld Testiilet allapitja meg.

13. § (1) A tamogatas palyazat alapjan nyerhet6 el. A Képvisel-testiilet minden év aprilis
30-ig palyazatot irhat ki, amennyiben az az évi koltségvetésben forrast tud biztositani hozza és
meghatarozza a palyéazati feltételeket. A kérelmek beérkezésiik sorrendjében keriilnek
elbiraléasra, a tamogatés odaitélésérdl a Képviseld-testiilet dont.

1. Koltségvetési forrashiany, vagy a tulajdonos kérésére a kozvetlen pénziigyi tdmogatas
helyett az Egyedi helyi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi
épitményad¢ aldli teljes, vagy részbeni mentességben részesiilhet a helyi adokrol szo616 egyéb
jogszabalyok szerint.

1. A palyazatot a polgarmesterhez kell benyujtani.



(4) A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:

1. Amennyiben a munka épitési engedély koteles: az épitési engedélyezési tervdokumentaciot
€s a jogerds épitési engedélyt,

2. Amennyiben a munka nem engedélykateles:

ba)a tervezett felujitas részletes leirasat,

bb)helyszinrajzot,

bc)az ingatlan tulajdoni lapjat,

1.a megvalositast szolgalo tételes koltségvetést,

2.a megpalyazott munka elkésziilésének hataridejét,

3.a megpalyazott 6sszeg megjelolését, a felhasznalasanak tervezett modjat és hataridejét

4 elozetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tAmogatas elnyerése esetén a kapott Osszeget a
palyazati feltételek szerint hasznalja fel.

(5)Csak azok a palyazatok részesithetok tamogatasban, amelyeket a munkak megkezdése
elott nyujtanak be és a felujitas koltsége részletes kalkulacidval igazolhatd, hitelt érdemlden
alatamasztott.

(6)A tamogatas odaitélését kovetden a palyazat nyertesével megallapodast kell kotni, mely
tartalmazza a megitélt 6sszeg folyositasanak modjat, a felhasznalas feltételeit, az elszamolas
hataridejét, az ellendrzés szabalyait.

(7)A tamogatas kifizetésére a tamogatott munka elvégzése utan benyujtott elszamolast
kovetden kertilhet sor.

(8)Az Alap az egyedi védelem ala helyezett értékek felujitasa mellett tajékoztatd flizetek,
kiadvanyok, megjelentetésére, kiallitasok szervezésére, védettség tényét megjelold tablak
elhelyezésére, népszeriisitd eldadasok megtartasara ¢és a védelem ald helyezett érték
megmentését elosegitd palyazati forrasok lehivasara is felhasznalhato.

14. § (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett értékekrél nyilvantartast kell vezetni. A
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet az 6nkormanyzat hivatalaban.

(2) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:

1. megnevezését, jelenlegi és egykori rendeltetését,

2. pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

3. tulajdonos, kezeld, (bérld) nevét, cimét,

4. helyszinrajzat,

6. minden a védelem alé helyezés soran keletkezett ligyiratot,

7. annak leirdsat, hogy mitdl védett a védett érték vagy annak egy része,

8. a védelem alapjaul szolgalo értékvédelmi javaslatot, orokségvédelmi adatlapot,

9. az eredeti tervdokumentacidé masolatat — ha ez rendelkezésre all,



10. a védett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezhetdk, illetve eldallithatok,

11. minden egyéb adatot, amely a megdrzendd érték szempontjabol a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart. (pl. védett értékeket érintd beavatkozas
hatdsagi intézkedéseinek masolatat, milyen tamogatast kapott).

1. A nyilvantartas vezetésérdl a jegyzo a telepiilési f6épitész kozremiikodésével gondoskodik.
3. A teriileti védelem meghatarozasa

15. § Teriileti védelem alatt all a telepiilés belteriiletének telepiilésképi szempontbol
meghatarozott teriilete, mely teriileteken a teriileti védelem

a)a telepiilésszerkezet,

b)a telekstruktura,

c)az utcavonal-vezetés,

d)az utcakép,

e)a telepiilés- és tajkarakter elemek

megorzésére, ertékdvo fenntartasara €s fejlesztésére iranyul.

16. § Az 1. mellékletben felsorolt helyi teriileti védelemben részesiilo teriileten kotelezd a
telekstrukttra, a kialakult utcakép jellegzetességeinek, karakterének megtartdsa az alabbiak
szerint:

1. oldalhataron 4all6 beépités az ,Ofalu” Mencshely kozség Onkormanyzat KT
12/2004.(VIII.13.) rendeletének (tovabbiakban R.) Lfm 6vezetében, szabadon all6 beépités az
,,Ofalu” R-ben Vi-k dvezetében és a ,,Zartkerti” teriileten.

2. kialakult utcavonal (minimalis elokert, vagy utcavonali beépités),

3. kialakult tetégerinc irany,

4. oromfalas megjelenés (kivéve az R. Vt-k dvezetében),

5. hagyomanyos tomegformalas,

6. 40-45 fokos tetéhajlasszogli hagyomanyos egyszerii nyereg-tetdforma,

7. hagyomanyos kiils0 megjelenés: vakolt homlokzat, natur égetett agyagcserép piros
szinben, természetes anyagok haszndlata,

8. hagyomanyos aranyu, osztast nyildszarok (utcai ablakok 1:1,5 ardnyu, 2x3 fix osztasu,
kozépen felnyild). Az épiilet utcai homlokzatan kizardlag fa anyagu és tolgy szini lehet, mig a
tobbi homlokzaton az utcaihoz igazod6 (arany, szin).

9. kiils6 megjelenésében falazott, vakolt fehér kémény,
10. Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés,

szell6z6 csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre (az épiilet egyéb homlokfalara)
helyezhetd el, napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba telepithetd.



11. Hazi gdznyomas-szabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, a
berendezés csak a telkek eldkertjében, a telkek udvardn, az épiilet egyéb homlokzatdn
helyezhet? el.

12. Az épitési telek utcavonalan tomor kerités kizardlag soros rakdssal, helyi mészkobol
¢épithetd.

13. A tertilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhetd el.

14. Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezd eldirds, hogy az épitményt az
épitési helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és az
utcaban elhelyezett épitmények tobbségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az
egyseges telepiiléskép érdekében.

15. Az ¢épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méreti cégreklam
helyezhet6 el gy, hogy:

0a)
ob)a cégreklam nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és
0C)0j épitmény épitésénél, meglévd épitmény atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
feltjitasanal a cégreklam elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utdlagosan cégér
vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architekturdjat figyelembe véve helyezhetd el,
alakithat6 ki.
I11. Fejezet

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

4. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa (a Térképi
mellékleten abrazolva)

17. § Telepiilésképi  szempontb6él meghatarozd teriiletnek mindsiilnek az alabbi
telepiilésrészek:

1. Mencshely ,,Ofalu” jellegként jelen rendelet rajzi mellékletében lehatarolt teriileten,
melyek egyuttal megfelelnek a R. Lfm, Vt-k, jelli épitési 6vezeteinek,

2. Mencshely ,,Zartkertes” jellegként jelen rendelet rajzi mellékletében lehatarolt teriileten,
melyek egyuttal megfelel a R. Mk jelli 6vezetének.

3. Az orszagos védelem alatt 4llo teriiletek (védett forrasok, viznyeldk, barlangok), ex lege
védett lapteriiletek.

4. A természetkdzeli terliletek (mocsar, nadas, sziklas teriiletek) ahol épiilet nem helyezhetd
el.

5. Az érzékeny természeti teriiletek (ETT).

6. A Natura 2000 teriiletek.



7. Az orszagos Okologiai haldzat ovezeteinek teriiletei, ahol a jelen R eldirasai mellett az
egyeb jogszabalyok eldirasait is alkalmazni kell.

8. Az egyedi tajértékek (lasd 4. sz. melléklet)

9. A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriiletek, illetve a térségi jelentdségi
tajképvédelmi ovezetek teriilete, ahol jelen R eldirasai mellett az egyéb jogszabalyok eldirdsait
is alkalmazni kell.

IV. Fejezet
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
5.Epitmények anyaghasznilatara vonatkozé altalinos épitészeti kovetelmények

18. § (1) A telepiilés teriiletén tilos az épitmények tetéfedd anyaganak zold, kék, sarga, lila és
ezek arnyalatainak megfeleld szinezése az anyagatol fiiggetleniil.

(2) A telepiilés teriiletén az R-ben Gksz és Gm Ovezetekbe nem tartozd épitmények
homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald illeszkedés érdekében a fehér,
sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker arnyalatai, homok- és agyagszin, tégla- €s
terrakotta voOrds szinek illetve természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei
kivételével mas szinek nem alkalmazhatok. Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna és zold
szin ¢és annak arnyalatai is alkalmazhatok.

(3) A telepiilés teriiletén tamfalak természetes anyagutdl (terméské tamfal, vagy termésko
boritasu tdmfal) eltéréek nem lehetnek.

(4) Az R szerint Kkiilteriileten, beépitésre nem szant — kertes mezOgazdasagi teriilet,
birtokkozpont kivételével - a drotfonatos keritésen, vadvédelmi halon, kardmon kiviil més
kerités nem épithetd.

(5) A telepiilés telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletén csak a 3. sz. mellékletben
felsorolt novények telepithetok az épitési ingatlanok teriiletén.

6. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

19. § Az ,,Ofalu” jellegii teriileten beliil a R. szerinti Lfm ovezetben az alabbi teriileti
kovetelmények érvényesek:

1. A teriilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhet6 el.

2. Kozfunkciot ellato épiiletek és épiiletrészek kivételével — kizardlag magastetds épiilet
épithetd 40-45° tetdhajlasszoggel, de az épiilet alapteriiletének 30%-4t meg nem halado,
jellemzden koztertiletr6l nem latszo részén, 40°-nal kisebb tetdhajlasszog is kialakithato.

3. A homlokzatokon alkalmazni kell a szokasos sarkokon, éleken és a nyilasok koriili
vakolathtuzasokat. Az épiilet oromfalan csak a hagyomanyos formavilagi vakolatdiszek
helyezhetdk el.



4. A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feliiletii lehet. A labazat tégla-, soros rakast
terméskdburkolata illetve festett lehet. Az oromfal anyaga lehet falazott, a homlokzattal
megegyez0 homlokzatképzésii, natir téglaval rakott ,macskalépcsdvel” legalabb az utcai
oromfalon.

5. A terilleten egyes ¢épiiletek jellemzé homlokzati falfelilletének szinezésénél — a
kornyezethez valo illeszkedés érdekében — csak a fehér, sziirkével tort fehér, vilagos okker
arnyalatai, természetes épitdanyagok alkalmazasa esetén azok természetes szinei is
alkalmazhatok.

6. A tetofedés anyaga csak hagyomanyos voros illetve piros égetett agyagceserép, illetve
természetes pala, nad lehet, kozfunkciot ellatd épiiletek esetén kivételesen korcolt fémlemez is
alkalmazhato.

7. Az épiiletek kozteriiletrol latszo falfeliileteinek €s nyilasai (ablakok, ajtok) ardnyainak
egymassal harmoniaban és egyensulyban kell allniuk, igy az épiilet magassaga aranyosan
viszonyuljon a nyildsokhoz, azok hossztengelye fiiggdleges legyen, az ablakok, ajtok egyszerti,
szimmetrikus elhelyezésiiek legyenek. Ugyelni kell a tomor és attort feliiletek aranyara a
kozteriiletrol latszo feliileteken (legyen tobb a falfeliilet, mint az ablak vagy az ajt6). Az utcai
homlokzat ablakai a helyben szokasos kdzépen felnyilo, 2x3 fix faosztast legyen.

8. A lakoépiilet szélessége legfeljebb 8,0 méter lehet az utcafronti homlokzattol szamitott 5
méter mélységig.

9. Keresztszarny az épiilet homlokvonalatdl szamitott Sm-en tali épiiletrészen alakithato.
10. A kozfunkciot ellato épiiletek kivételével a teté nem allhat 7 siknal tobbol.
11. A meglévo terep 1 métert meghalado mértékben valo rendezése nem lehetséges.

12. Az ovezet telkeit a kozteriilettel hataros telekhataron a helyben kialakult anyag és
formavilagi max. 160 cm magas keritéssel lehet bekeriteni. Tomor kerités csak a térségre
jellemzé mészkobdl soros rakassal épithetd és min. 30%-aban futdé ndvénnyel befuttatva. Fa
anyagu kerités min. 30%-os attortségli lehet és csak lazaros feliiletkezelést kaphat a fa eredeti
szin¢hez kozelallo szinben. Egyéb kerités min. 50% attortségli lehet max. 60 cm magas tomor
a térségben szokdsos soros rakast mészko labazattal. Az oldal és hatso telekhataron, valamint
oldal és hatsokertben épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg a 1,80 m-t.

13. Az épiiletek kozteriiletrdl 1athatdo homlokzatdn antenna, klimaberendezés kiiltéri egysége,
parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhetd el.

h) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés, szell6z6
csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, az csak az épiilet egyéb
homlokfalara telepithetd, napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba telepithetd.

i) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek elOkertjében, a telkek udvardn, az épiilet egyéb homlokzatan

helyezhetd el.

j) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.



k) Az épitési telek utcavonalan tomor kerités nem épithet. Az utcafronti kerités magassaga
legfeljebb 1,6 m lehet. Az oldal és hatso telekhataron, valamint oldal és hatsokertben épitendd
kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

1) Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelez6 eldiras, hogy az épitményt az épitési
helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és az utcaban
elhelyezett épitmények tobbségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az egységes
telepiiléskép érdekében.

m) Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelez6 eldiras, hogy az épitményt az épitési
helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények €s az utcaban
elhelyezett épitmények tobbségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az egységes
teleptiléskép érdekében.

n) Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii cégreklam helyezhetd
el gy, hogy:

na)megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és latvanybeli zavart a
telepiilésképben a koztertiletei feldli latvanyban, és

nb)a cégreklam nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és

nc)qj épitmény épitésénél, meglévo épitmény atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
feltjitasanal a cégreklam elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utolagosan cégér
vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve helyezhetd el,
alakithato ki.

20. § Az ,,Ofalu” jellegii teriileten beliil a R. szerinti Vt-k Gvezetben az alabbi teriileti
kovetelmények érvényesek:

1.Uj épiilet csak a Balaton-felvidéki népi épitészet hagyoméanyokat és értékekhez
alkalmazkodé anyagok hasznalatidval épithetd, a meglévd, hagyomanyos épiiletekhez igazodo
tomeg- ¢és téralakitassal, ennek érdekében az 1) épiiletek épitése, boOvitése sordn a
telepiilésképbe valo illeszkedés a szomszédos épiileteket is abrazolo arculati tervvel igazolando.

2.Kozfunkciot ellato épliletek és épiiletrészek kivételével — kizarolag magastetds épiilet
¢épithetd 40-45° tetdhajlasszoggel, de az épiilet alapteriiletének 30%-4t meg nem halado,
jellemzden kozteriiletrdl nem latszo részén, 40°-nal kisebb tetéhajlasszog is kialakithato.

3.Az utcafronton csak oromfalas kialakitast épiilet épithetd. (Kivéve a templomok.)

4.A lakoépiilet szélessége legfeljebb 8,0 méter lehet az utcafronti homlokzattdl szamitott 5 m
mélységig.

5.Keresztszarny az épiilet homlokvonaldtol szamitott Sm-en tali épiiletrészen alakithato.

6.A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feliiletii lehet. A labazat tégla-, soros rakasu
terméskéburkolatt illetve festett lehet. Az oromfal anyaga lehet falazott, a homlokzattal
megegyez0 homlokzatképzésii, natir téglaval rakott ,macskalépcsdvel” legalabb az utcai
oromfalon.

7.A tet6fedés anyaga csak hagyomdnyos vords illetve piros égetett agyageserép, illetve
természetes pala, nad lehet, kozfunkciot ellato épiiletek esetén kivételesen korcolt fémlemez is
alkalmazhato.

8.A teriileten egyes épliletek jellemz0 homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a
kornyezethez valo illeszkedés érdekében — csak a fehér, sziirkével tort fehér, vilagos okker
arnyalatai, természetes épitdanyagok alkalmazasa esetén azok természetes szinei is
alkalmazhatok.



9.A homlokzatokon alkalmazni kell a szokasos, sarkokon, éleken és a nyilasok koriili
vakolathuzasokat. Az épiilet oromfalan csak a hagyomanyos formavilagi vakolatdiszek
helyezhetdk el.

10.Az ovezet telkeit a kozteriilettel hatdros telekhataron a helyben kialakult anyag és
formavilaghh max. 160 cm magas keritéssel lehet bekeriteni. Tomor kerités csak a térségre
jellemzé mészkébol soros rakassal épithetd és min. 30%-aban futd névénnyel befuttatva. Fa
anyagu kerités min. 30%-os attortségli lehet és csak laztros feliiletkezelést kaphat a fa eredeti
szinéhez kozelallo szinben. Egyéb kerités min. 50% attortségli lehet max. 60 cm magas tomor
a térségben szokasos soros rakasi mészké labazattal. Az oldal és hatsé telekhataron, valamint
oldal és hatsokertben épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg a 1,80 m-t.

11.Az épiiletek kozteriiletrdl latszo falfeliileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak
egymassal harmonidban és egyensulyban kell allniuk, igy az éplilet magassdga aranyosan
viszonyuljon a nyildsokhoz, azok hossztengelye fiiggdleges legyen, az ablakok, ajtok egyszerti,
szimmetrikus elhelyezésiick legyenek. Ugyelni kell a tdmor és attort feliiletek aranyara a
kozteriiletrdl 1atszo feliileteken (legyen tobb a falfeliilet, mint az ablak vagy az ajto).

12.Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méreti cégreklam
helyezhet6 el gy, hogy:

la)megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és latvanybeli zavart a
telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és

Ib)a cégreklam nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és

Ic)j épitmény épitésénél, meglévd épitmény atalakitasanal, funkcidovaltasanal, homlokzati
feltjitasanal a cégreklam elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utdlagosan cégér
vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architekturdjat figyelembe véve helyezhetd el,
alakithato ki.

m)Technologiai 1étesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés,
szell6z6 csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre az épiilet egyéb homlokfalara
helyezhet6 el, napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba telepithetd.

n)Hazi gaznyomas-szabalyozo6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés
csak a telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan helyezheto el.

0)Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

p)Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelez6 eliras, hogy az épitményt az épitési
helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények ¢és az utcaban
elhelyezett épitmények tobbségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az egységes
teleptiléskép érdekében.

23. § A ,Zartkert” jellegli teriileten beliil a R. szerinti Mk Ovezetben az aldbbi teriileti
kovetelmények érvényesek:

1. Az utcafronti épiilet csak oromfalas kialakitasu lehet.
2. Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés,
szell6zd csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, az csak az épiilet egyéb

homlokfalara telepithetd, napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba telepithetd.

3. Hazi gdznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés
csak a telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan helyezhet? el.

4. Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.



5. A telek utcavonalan tomor kerités nem épithetd. Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb
1,6 m lehet. Az oldal és hatsé telekhataron, valamint oldal és hatsokertben épitendd kerités
magassaga nem haladhatja meg a 1,80 m-t.

6. Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezo eloiras, hogy az épitményt az épitési
helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és az utcaban
elhelyezett épitmények tobbségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az egységes
telepiiléskép érdekében.

24. § A , Zartkert” jellegli terlileten az alabbi egyedi kovetelmények érvényesek:

1. Az ovezetben kizarolag a hagyomdnyos Balaton-felvidéki helyi épitészeti jellemzdket
magan viseld, vagy azzal harmonizal6 épiiletek helyezhetdk el, az épiiletek kizardlag:

aa)hagyomanyos falazé anyagokbol (tégla, k6, valyog) lehetnek,

ab)torténelmileg kialakult szinezéssel (fehér, sarga, nyers vakolatszin, sziirke) szinezhetdk,

ac)a nyeregtetds kialakitassal (40 — 45 fokos tetOhajlassal) késziilhetnek, de az épiilet
alapteriiletének 30%-at meg nem halado, jellemzden kozteriiletr6l nem latszo részén, 40°-nal
kisebb tetdhajlasszdg is kialakithato.

ad)lejtére merdleges tetégerinccel helyezhetok el,

ae)nadfedéssel, natlr cserépszinli vagy piros cserép- vagy zsindelyfedéssel lathatok el,

af)erkély, tet6téri terasz nélkiil éptilhetnek.

ag)Az épiiletek kozteriiletrdl latszo falfeliileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak
egymassal harmoniaban és egyensulyban kell allniuk, igy az épiilet magassaga aranyosan
viszonyuljon a nyilasokhoz, azok hossztengelye fiiggdleges legyen, az ablakok, ajtok egyszerti,
szimmetrikus elhelyezésiiek legyenek. Ugyelni kell a tomor és attort feliiletek ardnyara a
kozteriiletrdl latszo feliileteken (legyen tobb a falfeliilet, mint az ablak vagy az ajto).

1.Az ¢épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méreti cégrekldm
helyezhet6 el gy, hogy:

ba)megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és latvanybeli zavart a
telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és

bb)a cégreklam nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és

bc)aj épitmény épitésénél, meglévo épitmény atalakitasanal, funkcidvaltasanal, homlokzati
feltjitasanal a cégreklam elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utolagosan cégér
vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architektirajat figyelembe véve helyezheto el,
alakithat6 ki.

7. Az egyes eltéro jellegii teriiletek sajatos eléirasai

25. § (1) Az ,,Ofalu” jelleg R. szerinti Lf-4 6vezetben az alabbi egyedi kovetelmények
érvényesek

a) Az Lf-4 Ovezetben épithetd lovarda tetShajlasa 15-30 fokos lehet. Anyaga lehet matt
feliileti lemez fedés is, mely szinben harmonizal a természetes cseréppel.

(2) Az ,,Ujfalu“ jelleg R. szerinti Lke ovezetében az alabbi egyedi kovetelmények
érvényesek

a) Az épiiletek csak magas tetével (nyeregtetdvel) Iétesithetok. A f6 funkcioju épiilet 6
tomegét (tomeget) meghatarozo tetd hajlasszoge 30°-nal alacsonyabb és 45°-nal meredekebb



nem lehet. A féfunkcioja épiilet f6 tomegén égetett agyageserép ill. ahhoz szinben €s forméaban
alkalmazkodd (voros és vordsesbarna) egyéb héjalds alkalmazhatd (z6ld, kék szin nem
alkalmazhatd). Nem alkalmazhat6 a fémlemez ¢€s tablas lemezfedés, tegola. A hagyomanyos
sziirke palafedés csak a meglévok potlasara és annak folytatasaként alkalmazhato.
Alkalmazhat6 viszont a hagyomanyos régi betoncserép és nad.

b) A lakoéteriileten lakassal egybeépitett (kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas) egy
épitészeti egységben helyezhet6 el, ugy, hogy kiils6 megjelenésében lakoépiilet dsszhatasat
keltse, az Ovezetre eldirt beépitési %-ok betartasaval. A miikodéshez sziikséges parkolasi
lehetdséget az eddigi telken beliil kell biztositani.

) Mellékfunkciodju épiilet tomege nem haladhatja meg a féfunkcioju épiilet tomegét.

d) A lakodvezetek telkeit a kozteriilettel hataros oldalakon altalaban a helyben kialakult anyag
¢s formavilaga keritéssel lehet bekeriteni. Tomor kerités csak max. 140 cm magas lehet és a
helyben szokdsos mészkdbdl soros rakassal késziilhet, vagy vakolt beton, zsalukd szerkezetii
lehet. Natir deszka kerités csak natir fa megjelenésii lehet és max. 160 cm magas, valamint
legalabb 35 % attortségii. Egyéb kerités max. 160 cm magas (kivéve Lke-ben ahol 180 cm)
lehet max. 60 cm magas tomor labazattal és folotte min. 50% attortséggel. El6sovény estében
sovénybe huzott sima drothuzal is alkalmazhato. BelsO keritésnek drotfonat vagy léckerités
alkalmazhato, max. 20 cm-es tomor labazattal.

e) A beépithetd minimalis teleknagysagot tobbszorosen meghalado telken a tobbszorosség
szamanak megfeleld szamu épiilet épithetd, de csak a minimalis beépithetd teleknagysag és a
max. beépités mérték szorzatanak megfeleld nagysagu épiiletekkel, valamint az épitési hely
illeszkedés alapjan meghatarozott folytatasaban. A tertileten a kialakithat6 telek nem haladhatja
meg a legkisebb kialakithato telekméret 3x-osat.

f) Az utcafronti épiiletszélesség a 10 métert nem haladhatja meg az épiilet utcafronti
homlokzatatol szamitott 5 méterig.

(3) A ,,Gazdasagi jellegii teriileteken az alabbi egyedi kovetelmények érvényesek

1. az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszinti
novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét borithatja.

2. A gazdasagi teriiletli épitési Ovezetben a telkeken az el6-, oldal- és hatsokert eldirt
legkisebb méretén beliil, valamint szabalyozési terven jel6lt tovabbi helyeken és méretekben
egybefiiggden zoldfeliiletet kell kialakitani haromszintes névényalloméannyal.

3. telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

4. Az eloirt zoldfeliiletet a jelen rendelet 3. mellékletében 1évé Gshonos novényzettel Kell
kialakitani, ahol a fak torzsatméréje min. 6 cm-es legyen.

e) Az épiiletek szélessége nem haladhatja meg a 12 m-t, mig az 500 m2-nél nagyobb beépitett
alapteriiletli épiiletek csak tobb max. 500 m2-es beépitett alapteriiletli megosztott tomegii



egységbdl alakithatok ki, kivéve a Gksz-1 és Gm Ovezeteket, ahol az épiiletek szélessége nem
haladhatja meg a 22 m-t, beépitett alapteriilete pedig nem haladhatja meg a 850 m2-t.

f) A teriileten az épiiletek tetdszerkezetének hajlasa 15-45 fok kozotti lehet alkalmazkodva a
kialakult kornyezetéhez és figyelembe véve az épiilet szélességét. A héjazat szine csak a
természetes cserép szinéhez kozelallo pasztell szinti lehet. A kdrnyezettdl erdsen eliitd szini €s
fényl6 nem lehet. Az épililetek homlokzata csak a hagyomanyos lakdépiiletek szinével
harmonizal6 fehér, sziirke és barna szinek arnyalataiban épithetd.

g) A gazdasagi Ovezetek miliemléki kornyezetbe is tartozo terilletein az épiiletek
homlokzatainak szine csak a fehér és a vilagos sziirke arnyalatai lehetnek, mig héjazata
hagyomanyos cserép fedésii lehet 40-45 fokos hajlasszoggel.

(4) A R. szerinti Kko ovezetben az alabbi egyedi kovetelmények érvényesek

a) A komposzttelep telekhatara mentén legalabb 10 m széles, tobbszintii névényzetbdl (gyep-
, Cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) allo névénysav alakitando ki.

(5) A R. szerinti K-lov dvezetben az alabbi egyedi kovetelmények érvényesek

a)- éptilet 37-46° kozotti hajlasszoggel 1étesithetd, kivéve a lovarda és raktar céljara szolgalod
épiiletek esetén, ahol ez 15-40° lehet. A lovardara tet6héjalasként pala és kistablas lemezfedés
nem alkalmazhato, egyéb épiileteknél a 6. §-ban szabdlyozott hajalas alkalmazhat6. A
homlokzati feliiletek anyagai lehetnek természetes szinii tégla, fa, ko illetve vakolat meszelt,
tortfehér vagy vilagos sziirke pasztell szinekben. Loggia, erkély nem alakithatdo ki. A
nyilaszarok sotét sziniire pacolt vagy festett kiviteliiek lehetnek.

b)A 16 méternél hosszabb épiiletek homlokzatait épitészeti eszkdzokkel tagolni kell.

C)A lovarda épiilet max. homlokzat magassaga a 4,8 m-t, gerincmagassaga a 15,0 m-t nem
haladhatja meg.

d)A lovarda és lotarto 1étesitmények csak zart szigetelt tragyataroloval épithetok meg a viz és
levegdtisztasag védelmi eldirasok betartasaval.

e)Az Ovezetben kizarolag fabol, vagy cserjesavval takart drotfonatbol allo attort kerités
létesitheté max. 60 cm magas labazattal. Tomor kerités az dvezetben nem alakithat6 ki.

f)Az 6vezetében a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi elbirasok vonatkoznak:

- az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részét a szabalyozasi tervlapon jeldlt beiiltetési
kotelezettségl terlileten haromszintli (tomdr zarodasu alacsony-magas cserjesav, lombos fa)
védo-takard fasitassal torténd — teriiletre jellemzd, tdjhonos, lombhullatd cserje- és fafajok
alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszintli novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel
fedett részének legfeljebb 1/2-¢t borithatja.

- az ¢épitési Ovezetben a zoldfeliiletek kialakitdsdra vonatkozdan az engedélyezési terv
részeként kertépitészeti tervet (M 1:500) kell késziteni. A kertépitészeti terv elbiralasakor az
¢épitésiigyi hatosag kiilondsen a kdvetkezOkre van figyelemmel:

l.a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyra, a zoldfeliiletek kialakitasara (példaul
tobbszintli ndvényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek 6kologiai szerepére
vonatkoz6 eldirasok betartdsa ellendrizhetd legyen, kiilondsen

2.a burkolt és zoldfeliilettel fedett feliiletek telken beliili nagysaga, a tervezett ndvényzet
telken beliili elhelyezkedése és a novényallomany jellege (lombos fa, 6rokzold, térhatarold
cserje, cserje, talajtakaro, éveld, gyep stb.)
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- a ndvénytelepités soran elsdsorban tdjhonos ndvényfajok alkalmaziasa engedélyezhetd.
(Javasolt novényfajok: kokény, hiisos som, cserszomorce, mandula, kislevelli hars, viragos
koris.) Ettdl eltérni csak az épiiletek kozvetlen kornyezetében lehet.

- telkek megosztasa esetén az (a)-(d) pontok eldirdsainak minden kialakuld telek esetén
érvényesiilnie kell.

g)A gépjarmiivek telken beliili tarolasara az alabbi elirasok vonatkoznak:

- felszini parkolok fasitva alakitandok ki, négy parkolohelyenként 1 db, kdrnyezettiird lombos
fa telepitendo,

- a talaj és a felszin alatti vizek védelme, a teriilet érzékenysége miatt a gyephézagos burkolat
hasznalata tilos.

h)A kozmi és elektronikus hirk6zlési nyomvonalas haldzatok és jarulékos épitményeik
kiépitésénél, illetve a meglévd halozatok korszerlisitésénél a tajkép védelme és az esztétikai
kovetelmények érvényesitése céljabol csak terepszint alatti elhelyezés engedélyezhetd, még
akkor is, ha a kozhalozat f6ld feletti vezetési.”

(6)A R. szerinti Kozlekedési teriiletek 6vezetben az alabbi egyedi kovetelmények
érvényesek

a)Uj utak kétoldali zoldsavval, ill. fasorral alakithatok ki. A fak telepitési tavolsaga legfeljebb
10,0 m lehet.

b)A 4 gépjarmiallasnal nagyobb parkolok kizarolag fasitva, 4 gépjarmii-allasonként legalabb
egy, legalabb kétszer iskoldzott lombos fa iiltetésével engedélyezhetok.

(7T)A ,,Zoldteriilet* jelleg teriiletén az alabbi egyedi kovetelmények érvényesek

a)A teriileten elhelyezésre keriilé épiiletek, épitmények kizardlag tajba ill6 épitészeti
kialakitasuak (hagyomanyos anyaghasznalataak és feliileti kiképzésiiek, szinezésiiek) lehetnek.

b)A teriileten az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszinti
novényzet (gyep- cserje- és lombkoronaszint egylittesen) alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizarolag egyszintli novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at
borithatja.

C)A R. szerinti Z-2 &vezetben az egyes telkek teriiletének minden 100 m2-e utan legalabb 1
db nagy lombkoronat nevelé lombhullato fat kell telepiteni a park kialakitasakor, ill.
atalakitasakor.

d)A R. szerinti Z-3 Ovezetben a testedzést szolgald létesitmények (sportpalya, jatszotér)
kivételével a Z-2 dvezetben megengedett épitmények helyezhetdk el.

e)A telepiilés kozteriileti zoldfeliileteinek védelme érdekében:

ea)A kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott novényzet potlasarol jellegének és
értekének megfelelden, legalabb az 1 m magassagban mért torzsatmérd mértékéig kell a
novényzet kivagojanak gondoskodnia. Ha a fa kivagasara épitéssel dsszefiiggésben kertilt sor,
akkor a visszapo6tlas helyét, madjat, a kitiltetendd ndvény fajtajat az épitési engedélyezési terv
részeként meg kell hatarozni.

eb)A visszapotlasra keriild ndvényallomany fajtajat (pl.: a térségben honos fajok
alkalmazasanak elényben részesitése), a telepités helyét és idejét az ¢Epitési hatosag
meghatarozhatja.

(8)Az ,,Erdé“ jelleg teriiletén az alabbi egyedi kovetelmények érvényesek

a)A védo erdoteriileten kizarolag olyan nem épiilet jellegii épitmények, létesitmények (pl.
nyomvonal jellegi kozmi és tavkozlési [étesitmények, feltard utak) helyezhetdk el, amelyek az
erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Védo rendeltetésii erddteriileten
épiiletek nem helyezhetdk el.

b)Gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten kizarolag az erd6 rendeltetésének megfelel6 épiiletek,
épitmények (pl: erdészhdz, kozosségi vadaszhaz) helyezhetdk el, ha azt az erdShasznélat, az
erdémiivelés indokolja.



c)Az épiiletek, épitmények kizarolag tajba illd, hagyomanyos szerkezetliek, magastetds, 35°-
45° tetd hajlasszogliek lehetnek.

d)Erdételepités, erdéfeltjitas soran valamennyi erdéteriileten a terméhelyi adottsagoknak
megfelelé honos fafajok telepitenddk, ill. természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek alkalmazandok.

(9)Az Altalanos mezbgazdasagi jellegii teriileten az alibbi egyedi kovetelmények
érvényesek

a)Az Ovezet teriiletén a belteriileti telkek koriil kerités nem épithetd. Az Gvezet teriiletén a
kiiltertileti telkek koriil vadvédelmi célbol vadhalo és villanypasztor 1étesithetd. A telken beliil
a gazdasagi épiiletek koré csak attort fa kerités épithetd. A kerités magassaga maximum 1,70 m
lehet.

b)Az Gvezet teriiletén csak magastetOs épiilet épithetd 30-45 fok kozotti hajlasszogi tetdvel.
A 9 m-nél szélesebb gazdasagi épiiletek 15-30 fokos tetével is megépithetok. A tetdfeliileten
fémlemez, pala és bitumenzsindely fedés nem alkalmazhatd. A homlokzati feliiletek dontéen
falazott, vakolt megjelenésiiek legyenek.

8. Az egyes sajatos épitmények, miitirgyak elhelyezése

26. § (1) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriiletek:

1. teriileti helyi védelem alatt 4ll6 teriiletek,

2. telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertiletek (R. szerinti Lf, Lke-2, Mk 6vezetek),

3. miieml€k teriilete, miiemléki kornyezet teriilete,

4. temeto teriilete,

5. régészeti lelohely teriilete,

6. Natura 2000 teriilet,

7. orszagos Okologiai halozat magteriilete és 6koldgiai folyoso teriilete,

8. helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet,

9. az R-ben erddteriiletként szabalyozott teriiletek,

10. a torvény erejénél fogva védett forrasok teriilete,

11. tajképvédelmi tertilet.

(2) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére els6sorban alkalmas teriiletek az R szerint az (1)

bekezdés ald nem tartozo beépitésre nem szant teriiletek, az R szerinti Kmii és Gksz teriiletek.

9. A reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
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27.§ (1) Az ,,Ofalu” és a ,Zartkert” jellegi teriileteken csak egységes megjelenésii
informécios vagy mas céli berendezés helyezhetd el.

(2) A telepiilés teriiletén oriasplakat, épitési reklamhalo, fényreklam, zajreklam nem
helyezhet? el.

(3) A reklamok kozteriileten ¢és maganteriileten torténé elhelyezését szabalyozo
jogszabalyokban meghatarozott tilalmak és rendelkezések aldl az onkormanyzat polgdrmestere
eltérést engedhet az alabbi feltételek esetén:

a)a telepiilés szempontjabodl jelentds valamely eseményrél vald tajékoztatas érdekében
sziikséges, €s
b)legfeljebb évente Gsszesen tizenkét naptari hét idészakra
torténik a reklam kozzététele és reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések
elhelyezése.
V. Fejezet

KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
10. Rendelkezés a szakmai konzultaciérol

28. § Epitési tevékenység megkezdését megeldzben az épittetd koteles a tervezett épitési
tevékenységgel kapcsolatosan telepiiléskép-védelmi tdjékoztatast kérni és szakmai konzultaciot
kezdeményezni az 6nkormanyzatnal.

29. § (1) A szakmai konzultacio soran kiallitott emlékeztetOnek tartalmaznia kell azt, hogy a
benyujtott arculati terv szerint a tervezett épitmény elhelyezése, épitése az €16, élettelen
természetes, ¢s meglévo épitett kornyezethez illeszkedik-e vagy sem.

1. A szakmai konzultacio a telepiilés polgarmesterének feladata, sziikség esetén a telepiilési
foépitész bevonasaval. Az emlékeztetd csak azt kovetden adhato ki a kérelmezo részére, ha azt
elézetesen a polgarmester jovahagyta.

VI. Fejezet
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
11. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

30. § Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Mencshely teljes kozigazgatasi
tertiletén valamennyi, a kiilon Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély koteles épitési
tevékenységek tekintetében.

12. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

30/A. § A képviseld-testillet a véleményezési eljaras soran az Onkormanyzati hatdsagi
hataskorét a polgarmesterre ruhdzza at.



31. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo
épitészeti-muiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a
f6épitész szakmai alldspontja képezi.

(2) A teleptilésképi véleményezési eljarast az épittetd, vagy a tervez6 a rendelet 2. melléklete
szerinti kérelemben terjesztheti eld, az abban felsorolt mellékeltek benyujtasaval.

(3) A f6épitész csak a hianytalanul 6sszeallitott tervdokumentaciot véleményezi.
VII. Fejezet
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
13.: A bejelentési eljarasrol

32. § A képviselo-testiilet a telepiilésképi bejelentési eljaras soran az dnkormanyzati hatésagi
hataskorét a polgarmesterre ruhézza at.

33. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljarasban a polgarmester telepiilési f6épitész szakmai
kozremiikodését veheti igénybe.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, telepiilésképet nem zavarod, az
épitett €s természeti kornyezethez illeszkedd, ¢és annak eldnydsebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(3) Részletes vizsgalati szempontok:

a)nem zavarja-e¢ a kornyezetében levo épiiletek, épitmények, utcak, terek, hasznalhatosagat,

b)megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e¢ esztétikai és latvanybeli zavart a
telepiilésképben a koztertiletei feldli 1atvanyban,

1.az épiilet, kerités homlokzati architektirajahoz illeszkedik e.

34. § A telepiilésképi bejelentési eljarashoz csatolni kell a rekldmnak, rekldmhordozdnak,
cégismertetd feliratnak a (3) bekezdés szerinti vizsgalatot lehetové tevé miiszaki leirasat és

latvanytervét. A polgarmester sziikség esetén egy alkalommal hidnypotlasra hivja fel a
kérelmezot.

VIII. Fejezet
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
14. A telepiilésképi kotelezési eljaras

34/A. § A képviselo-testiilet telepiilésképi kotelezési eljaras soran az onkormanyzati hatosagi
hataskorét a polgarmesterre ruhdzza at

35.8§ (1) A polgarmester a rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények
teljesitése érdekében - a kozigazgatdsi hatdsagi eljarasrol és szolgaltatasrol szolo torvény
szabalyai alapjan — kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kotelezést bocsat ki.



(2) A kotelezési eljaras lefolytathatd kiilonosen épitési tevékenységgel Osszefiiggésben
megtartott szakmai konzultacid eredményeképpen kiadott emlékeztetben foglalt, a
telepiilésképi véleményben foglalt telepiilésképi kovetelmény figyelmen kiviil hagyéasaval
megvalosult épités esetén. Kotelezési eljaras lefolytathatd ugy is, hogy azt nem elézte meg
szakmai konzultacio, telepiilésképi véleményezési eljaras.

(3) A kotelezési eljaras lefolytathato hivatalbol, vagy kérelemre.

(4) Kotelezési eljarast kezdeményezo kérelem az 6nkormanyzatnal irasban nyujthato be, és a
kérelemben meg kell jeldlni, hogy a rendelet mely szakaszaban foglalt telepiilésképi
kovetelmény nem teljesiilése miatt torténik a kezdeményezés.

(5) A polgarmester a tényallas tisztazasa soran koteles beszerezni a telepiilési f6épitész
szakmai allasfoglalasat.

(6) A telepiilésképi kotelezés iranyulhat épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara
vagy elbontasara.

15. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

36. § (1) A polgarmester telepiilésképi birsagot szab ki a lefolytatott telepiilésképi kotelezési
eljaras soran a magatartas elkovetdjével szemben, amennyiben megallapitja, hogy az épitési
tevékenységre a kordbban kiadott szakmai konzultacié eredményeképpen kiadott
emlékeztetoben vagy a telepiilésképi véleményezési eljaras soran kiadott véleményben foglalt
teleptiléskép kovetelmény megsértésével kertilt sor.

(2) A polgarmester telepiilésképi birsagot szab ki azzal szemben, aki a lefolytatott
teleptilésképi kotelezési eljarads soran kiadott telepiilésképi kotelezést tartalmazd jogerds
hatarozatban foglalt kotelezettségét nem teljesiti.

(3) A telepiiléskép birsag legmagasabb Gsszege 1 000 000,-Ft. A telepiilésképi birsag a
jogsértd allapot eldirt hataridon beliilli megsziintetésének elmulasztdsa miatt ismételten is
kiszabhato.

(4) A teleptilésképi birsagot kiszabasakor a polgarmester mérlegeli a jogsérté magatartas
sulyat, kiilondsen a telepiiléskép védelméhez fiiz6d6 érdek sérelmének mértékét, a jogsértés
ismételtségét, idOtartamat. A polgarmester a birsdg kiszabasa sordn koteles beszerezni a
telepiilési foépitész szakmai allasfoglalasat a telepiiléskép védelméhez fiz6d6 érdeksérelem
mértékének megallapitasa érdekében.

(5) A befolyt telepiilésképi birsagot az onkormanyzat koltségvetésében elkiilonitetten kezeli.
A befolyt birsdg Osszege kizardlag a kozteriiletek, utak jarddk feljitasara, fejlesztésére,
épitésre, tovabba a helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmények megdvasanak, fennmaradasanak,
megorzésének tdmogatasa érdekében a Kornyezetvédelmi Alap bevételének novelésére lehet
felhasznalni. A Képviseld-testiilet évente a koltségvetési rendelet megalkotasaval egyidejiileg
dont az eldz6 évben befolyt telepiilésképi birsag felhasznalasarol.

IX. Fejezet

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK



16. Hatalybalépés
37. § (1) E rendelet 2017. december 31-én Iép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kovetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.



