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MENCSHELY KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI TERVE

MENCSHELY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ...... SZ.
HATAROZATA
1. SZAMU MELLEKLET

1. A TELEPULESFEJLESZTESI TERV CELJA:

A helyi Onkormanyzatokrél szol6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében a telepulésfejlesztést és a telepllésrendezést az dnkormanyzatok hatéskorébe
utalta. A vonatkozo torvény és kormanyrendelet is meghatarozza, hogy mi a célja ennek a tervtipusnak.

Az 1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl (Tovabbiakban:
Etv.) az alabbiakban hatarozza meg a telepiilésfejlesztési terv céljat:

LA telepilési onkormanyzat a telepulés tervszer(, fenntarthatd, valamint gazdasagos fejlesztése
és Uzemeltetése érdekében, a telepllés egészeére integralt, stratégiai és terlleti alapu, a kornyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi adottsagokra alapozott - a telepiilésrendezést eléseqitd - telepiilésfejlesztési
tervet készit.”

,A telepllésfejlesztési tervben az onkormanyzat a terileti adottsagok és dsszefiiggések
figyelembevételével rovid, kdzép- és hosszu tavra rendszerbe foglalja telepilésfejlesztési szandékait,
ennek keretében

a) meghatarozza a telepiilés jovéképét,

b) a jovékép megvaldsitasa érdekében meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat
és a célok elérését szolgalé feladatokat,

c) az egyes integralt stratégiai fejlesztési célokhoz és a feladatokhoz rogziti a fejlesztési
céladatokat és a fejlesztési akcidterlileteket, egyben javaslatot tesz - a telepulés térbeli, fizikai
rendszerébe illesztve - az akcioterlletek hasznositasanak jellegére és maddjara, a meg6rzendd és a
fejlesztési célokat szolgald egyéb terlletek meghatarozasaval egyiitt,

d) meghatarozza az a)-c) pontban foglaltak térbeli, id6beli és gazdasagi rendszerét.”

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (Tovabbiakban:
Kormr.) tovabb pontositia a fejlesztési terv céljat: ,A fejlesztési terv a telepllés jovéképének
meghatarozasa mellett, a telepllés fejlddésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid, k6zép- és
hosszl tavu célokat, feladatokat, telepulésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket,
amelyeket a telepllés a tervszer(, fenntarthatd és gazdasagos fejl6dése és Uzemeltetése érdekében
megvaldsitana.”

A fejlesztési tervek tartalmat a Kormr. 3. melléklete rogziti, mely alapjan a kis lakossagszamd
teleptiléseknek a munka soran jovéképet kell meghatérozni, valamint stratégiat, cselekvési programot
és fejlesztési terviapot kell készittetni.

A TELEPULESFEJLESZTESI TERV EGY TELEPULESPOLITIKAI DOKUMENTUM, AMELY EGY TOBB RETEGU
TAVLATI VizIOHOZ AD HOSSZU TAVU IRANYMUTATAST.

Célja, hogy a kitlizott telepilésfejlesztési célok a teleptlés fenntarthatd fejlédését szolgaljak,
elésegitve a Solyon él6k életmindségének, életszinvonalanak novekedését, a hagyomanyokra, taji,
természeti és kulturalis adottsagokra épitve.



A 2030-ig terjedd id6szakra kijeldli a telepiilés helyét a teleplléshal6zatban, és felvazolja a
kozség tarsadalmi, gazdaséagi, taji, természeti és épitett kornyezetének jovobeni allapotat, azt hogy a
telepllés honnan, hova akar eljutni. A jovokép meghatarozasakor az onkormanyzat nagy tavbol tekint a
telepulésre, és annak lehetéségeire.

2. TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK

Miel6tt nekilatunk, hogy rendszerbe foglaljuk egy teleptlés hosszu tavu elképzeléseit, fontos tisztazni,
hogy milyen alapelveket vesziink figyelembe a tervezés soran.

Hagyomanyok tisztelete, értékek védelme

Egy kdz6sség torténelmének, alkotasainak, szokasainak tiszteletben tartasa és védelme a legfontosabb
fejlesztési lapelv. Ez egyuttal a tArsadalom és az adott kdz0sség, a telepllés fennmaradasanak zaloga.
Soly allamalapités idejére visszamutaté torténelme, épitett emlékei, hagyoméanyos telepllésszerkezete
egyarant mélto a tudatos védelemre és fejlesztésre. Ez a védelmi elv hivatott a meglévé teleplilésjelleg,
egyensuly megtartasara, a tulzott mértéki fejlesztések visszafogasara.

A falu fejlédéseinek mintait kovetni kell, és alkalmazni a késbbbi tervezés soran. Az "Uj” amit
létrehozunk épitészetileg szervesen tudjon integralodni a "régihez”.

Felelbsség a jovéért — Partnerseg - Nyilvanossag

A telepllés fejlesztése soran alapvetd onkormanyzati feladat a tarsadalmi részvétel erésitése, a
kdzOdsseg bevonasa a telepllés formélasaba. A fejlesztések akkor tekintheték sikeresnek, ha azokat a
helyi kdzosség elfogadja, tdmogatja. Amikor egy kozdsség Ugy érzi, hogy ezek a projektek érte
készlltek, neki szdlnak. Ehhez a dontésektdl a megvalositasig a lakossaggal valdé folyamatos
kommunikacid, transzparens munka fenntartasa sziikséges.

Az dnkormanyzat munkajat nagyban segitik, a tarsadalmi aktivitast fenntartjak azok az 6nszervez6dd
csoportok, melyek a telepllésen kulturalis, sport, hitéleti, vagy hagyomanyérzd tevékenységet
végeznek.

A helyi gazdasag motorjat jelenté vallalkozoi réteg megerdsitése, tamogatésa, az Gnkormanyzattal valé
szoros egyuttmikodésuk szintén fontos feladat.

Esélyegyenl6ség

Torekedni kell a leginkabb raszoruld, hatranyos helyzetli tomegek felkarolasara, hogy mindenkit
hozzasegitstink az emberhez mélto élet kialakitasahoz. A hatranyos helyzetben €16 fiatalok felkarolasa,
az idéskoruakrol valdé megfelelé gondoskodas elengedhetetlen minden kdzdsségben.

Térségi szemlélet

A tervezett fejlesztéseknek mindig igazodniuk kell a telepllés léptékéhez. Aktivan ki kell hasznalni Soly
térségi adottsagait, erdsiteni kell a telepuléshalozatban betoltott szerepét, és még aktivabb kapcsolatot
kell kialakitani a kornyez6 telepUlésekkel.

Komplex teleplilés

A nagyvéros kozelsége szamos eldnyt biztosit a vidéki lakossag szaméra, és szamos funkcio térségi
szintli ellatasat biztositia. Az agglomeralodd telepllések egyik legfontosabb feladata, hogy
ellensulyozza ezt azaltal, hogy megbérzi hagyomanyos falusias jellegét. A lakofunkcid dominanciajat
mérsékelni kell az igazgatasi, szolgéltatasi, rekreacios, kulturélis lehetdségek bdvitésével, a helyi
munkahelyteremtés 0sztonzésével.



Rendszerszemlélet

Az egyes fejlesztési elképzelésekre nem mint 6nallo, megvaldsitand6 projektekre kell tekinteni. Ezek
egy komplex jovOkép épitbelemei, amelyben az elemek egymast erfsitd, szinergista hatésaval is
szamolni lehet.

Hatékonység

A fejlesztési tervben megfogalmazott elképzelések megvaldsulasat nagyban segiti, ha minden
tertletnek meg van a maga "felelése”. Célszer(i munkacsoportok, bizottsagok feléllitasa, melyek igy az
egyes szakterlleteket megismerve a lehetd leg hatékonyabban tudjak a munkat elvégezni.

Fenntarthatdsag

A fejlesztési tervben szereplé elképzelések jellemzéen kdzép vagy hosszu tavon megvaldsithato
célokat fogalmaznak meg. Ez az id6tav joval tiimutat az egyes megvalosulasi projektek, tdmogatasi
lehetdségek idbszakan. Torekedni kell olyan elképzelések megfogalmazésara, melyek hosszu tavon is
fenntarthatdéan képesek mikddni.



3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ:

Térséqi kapcsolatai:

Mencshely telepuléshalozati elhelyezkedése ellentmondésos. Egyrészt hagyomanyos,
karakteres Balaton-felvidéki teleplés, ahol a Balaton-part, valamint Veszprém, mint a munkahelyek,
gazdasagi kapcsolatok, szolgaltatasok és intézmények szempontjabdl leg dominansabb telepulés is
érezteti hatasat, elérheté kozelségben van. Pozitiv, hogy a napi ellatast, telepllési szolgaltatasokat a
szomszédos Nagyvazsonyban is igénybe tudjak venni a lakosok. Ugyanakkor érezheté az is, hogy a
parti telepllésektdl tavolabb helyezkedik el, igy nem részesul olyan aranyban a turizmus adta
lehet6ségekbdl, a kulturalis, informéacios javakbol, mint a parti telepllésekkel kdzvetlenll szomszédos
telepulések.

Veszprém elérése tomegkozlekedéssel meglehetésen nagy utazasi idével lehetséges, ami
kénnyen kényelmetlen teherré valhat a mindennapok soran. A 77. sz Ut tervezett fejlesztése egyrészt
javit majd a teleplilés elérhetdségén, masrészt varhatoéan megndveli a belteriilet atmend forgalmat.

Az utobbi években, kilonds tekintettel a pandémidra, jelentdsen atalakult a Balaton-felvidéki
teleplilések lakossagszama és Osszetétele. A vidéki életforma felértékel6désével, a nagyvarosi
életformat teljesen vagy részlegesen hatrahagyo6 bekoéltozék nagy szamban telepedtek le a térségben,
ezzel nem csak a parti, hanem a hattértelepllések alland6 lakosainak szaméat is megemelték. A
bekoltozok egyrészt a régi éplletallomany felUjitisa soran, masrészt Uj épitések soran jutottak
otthonhoz, valamint jellemz0, hogy a zértkertek épuleteit is lakjak allando vagy ideiglenes jelleggel,
esetleg nyaralénak hasznaljak. A Balaton-parttél tdvolodva ez a jelenség egyre kevésbé szembet(ing,
de érzékelheto.

llyen térségi adottsdgok mellett a Mencshelyi élet is felértékel6dott az elmult években. Ez
részben a kedvezé demografiai mutatdkban, részben az ingatlanarak ndvekedésében kdvethetd
nyomon. Annak érdekében, hogy a lakossagat megtartsa, kedvezé alternativat teremtsen a bekoltozok
szadmara, kamatoztatnia kell térségi kapcsolatait.

Er6sségek o Viszonylagos kozelségben a Balaton és Veszprém is.

o Veszprém elérését a 77. sz. Ut tervezett fejlesztése kedvezben befolyasolja.

e Nagyvazsony mindennapi ellatast biztositdo funkcidi (kdzds oOnkorményzati
hivatal kozpontja, posta, bolcséde, 6voda, iskola, szocidlis ellatasi kdzpont,
orvosi, véddndi, fogorvosi ellatas, mentéallomas és gyogyszertar, rendérség és
polgarérség, bolt, étterem, mezégazdasagi bolt, tlzép, és szolgaltatasok) kdzel
vannak.

Gyengeségek e A Balaton-part és a nagyvarosok gazdasadg fellendité hatasa csekély
mertékben ervényesdul.

e Tulterhelt 77. sz. kozut.

o Veszprém elérése tdmegkozlekedéssel kdzel egy érés menetidével lehetséges.

Lehet6ségek o A 77. sz. kdzut fejlesztése, valamint a telepilést elkerilé Ut megépitése
kedvez6 hatassal lesz Mencshely elérésére.
o Telepllés-kozi kapcsolat erdsitése Nagyvazsonnyal.

Veszélyek e A megnoOvekedett ingatlanarak nehezitik a helyben maradni akar6 fiatalok
lakasvasarlasi lehetbségeit.

e A T77. féut fejlesztése jelentés atmend forgalom névekedéssel jar, ami a
belterlletet terheli amennyiben az elkerilé utak nem épulnek meg.

e A magasabb rendi terlletrendezési terv a Mencshelyt elkerlld utat a
Nagyvazsonyi Gttél az Obudavari (tig szerepelteti. A Ddrgicse irdnyaba haladd
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forgalom vérhatoan tovabbra is a belteriletet fogja terhelni.

Tarsadalmi folyamatok

Az utobbi évek megndvekedett bevandorlasi hullama ellenére tarsadalma alapvetéen oregedd
tendenciat mutat. Alapvetéen nem jellemzd az elkoltozés, a kellemes, nyugodt légkori kozségben

szivesen marad helybe

n a lakossag. Az egykori Tsz gyakorlatilag a teljes munkaképes lakossag

foglalkoztatasat biztositotta helyben, illetve a szomszédos teleplilések valamelyikén. Mara ez a helyzet
megvaltozott, a helyi véllalkozasok munkaerd igénye alacsony, a munkat vallalok dontd tobbsége

naponta ingazik.

A lakossag helyhez kotodését a telepilés kulturélis eseményei, civil kezdeményezései erésitik.

Egyik legértékesebb ha

gyomanyat, a mencshelyi vert csipke készitését ma is aktivan gyakorolja a

Mencshelyi Csipkeverd Barati Kor.

Napjainkban nem

csak Mencshelyen figyelhetdé meg, hogy a zartkertben 1év6 ingatlanokat

tobbnyire id0szakosan esetleg véglegesen lakjak. A lakossag szdma igy szezonalisan ingadozik, a
nyari idészakban nagyobb igénybevételt nagyobb forgalmat generalva.

Er6sségek e Pozitiv bevandorlasi mérleg tobb éven keresztil.

o Erds hagyomanyokra épul6, ma is aktiv tevékenység, a csipkevereés.

Gyengeségek o Ateleplilés korfaja igy is dregedé.

o A szabalyozasi terven kijelolt, még be nem épult lakéterilet csak az elégtelen
kozm( kapacitas miatt nem épult be. Ezek a bekdltozék jelenleg még nem
tudnak Mencshelyen éini.

e Kevesen tudnak helyben munkat vallalni. A tulzott munkahelyi ingazés
gyakorlatilag alvofaluva alakitotta a telepulést.

e Szerény a helyben talalhaté telepilési szolgaltatasok kore.

Lehet6ségek o Civil kezdeményezések tamogatasa, helyi identitas erésitd, vagy a generacidk
kozti kapcsolddast erfsité programok tdmogatédsa. Gyerekprogramok
szinesitése.

e Nagy multd hagyomanyok, mint az olvasokor visszaallitasa, konyvtar
alloméanyanak fejlesztése.

o Kisbolt nyitasat tervezi egy vallalkozd a kozeljovOben. Tovabbi hasonl6
kezdeményezések tamogatasa.

Veszélyek o Abetelepuld lakossag és a tdsgyokeres lakossag érdekellentétei.

Gazdasagqi folyamatok:

Mencshely alapvetéen mezégazdasagbdl é16 telepiilés volt, korabban kisnemesi faluként, de
késdbb a tsz megalakulasat kovetben is. A mezégazdasagi tevékenység a majorsagokban majd
uzemekben folyt, méra ezeken a telephelyeken vallalkozasok mikddnek, részben mezégazdasagi

(allattenyésztés), részbe
piacra termelnek.

n egyéb gazdasagi (épitdipar, szerelélizem) dgazatokban, és féként kilsé

Bar 27 db vallalkozas van bejelentve a telepllésen, csak toredéke miikodik aktivan. Legtobbjik kis
csaladi véllalkozas, mely a tulajdonosoknak biztosit munkat.

Az egykori majorok
ipartertlethez kapcsoldd

, Uzemek helyén alig van hasznositatlan terilet, azonban a Nagyvazsonyi
6 gazdasagi terllet még beépitetien.




Mencshelyen a turizmus, a vendéglatas és szallashely szolgaltatds nagyon kis kapacitassal
mikodik.

Er6sségek o Jelentds mezdgazdasagi mult, erre épuld, ma is mikodd Uzemek.
o Kevés szamu, de jol mikodd boraszat a zartkertben.
Gyengeségek e A mezGgazdasagi telephelyek kevés hozzéadott eértéket termeld

tevékenységlek, nincs feldolgozdiuzem.
¢ Nincs nagyfoglalkoztato a telepiilésen.
o Kevés a mikodo, aktiv vallalkozas.
o Kevés a falusi turizmusra épulé vallalkozas.

Lehet6ségek o Mezbgazdasagi termékek feldolgozésa, magasabb hozzaadott értéki termékek
termelése az allattarté Uzemekben.

e Tobb kisebb vallalkozas, helyi termel6i kor Osszefogasa, értékesitési
szovetkezet.

e Kisvallalkozasok tdmogatasa, infrastrukturalis hattér biztositasa, palyazati
lehetdségek ismertetése.

o Nyitas a Balatoni turizmus, kerékparos turizmus felé.

Veszélyek o A mezbgazdasagi izemek teruletének tovabbi csokkenése.
o Lemaradas a térségen beluli versenytarsaktol.

Természeti kornyezet, zoldfeliileti halozat

A Balatontol 10 km-re, a Vazsonyi- és Dorgicsei-medence kozotti fennsikon, szélékkel és
erdékkel boritott dombok kéz6tt fekszik Mencshely. Eszaki sik teriiletei dél felé meredekebbre valtanak,
a Halom-hegy, a Hideg-hegy el6nyulvanya, valamint a Dogicsei-medencét és a Vazsonyi-medenceét
elvalasztd gerinc a legmarkansabb térszini elmei. Erd0vel fedett tertletek, a hegylabaknal
mezbgazdasagi teriletekkel.

Mig a Halom-hegy déli lejtbin a zartkerti sz6l6mivelés jelent meg, a tobbi erdds terilet
hataraban nagytablds mezdgazdasagi teriiletek talélhatok. Mezégazdaségilag hasznositott terileteinek
csak alig 30%-a az atlagosnal jobb minéségl terméfold. Tajhasznalati jellegzetessége, hogy a beltertilet
kdzepe felé csoportosul a telkek beépitett és mivelt, gondozott telekrésze, amelyet keskeny erddsuilt
sav, mint telepulésszegélyt vesz korbe. A gazdasagi és lakéteriletek kozti zdndban szintén
megtalalhaté 6sszefliggd fas tertilet szintén nagy jelentdségd.

Mencshely terlletén ot felszini és ot felszin alatti viztest osztozik, természetes nyilt vizfelllet
azonban nincs terletén. Id6szakosan vizjarta terllete a Ki-volgyi ex lege védett laptertlet, valamint a
teleptilés eszaki hataraban ot védett forrast tartanak nyilvan.

Természeti terlletei az Orszagos Okologiai Halozat részét képezik, és helyenként részei a
Natura 2000 halézatnak is. Az orszagosan védett természeti értékek megdvasat Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatésaga gondoskodik.

A belterileti zoldfelileti rendszer jelentés részét a magantelkek kertjei jelentik. A kdzterleteken
nem talalunk Utsorfakat, az utak mentén valtozo szélességii gyepes sav huzddik, azonban sziget-
szer(ien megjelenik egy-két pihendpont, paddal, novény belltetéssel. Nagyobb 6sszefliggd kdz célu
zéldfelilete szintén nincs a telepilésnek. A hatalyos szabalyozasi terv azonban 2,79 ha teriletet jeldl ki
zOldterlletnek, melynek nagy része dnkormanyzati tulajdonban van.

Er6sségek o Valtozatos domborzatl, természetkozeli teriletekkel tagolt, valtozatos
éléhelyfragmentumokkal gazdag t4;.

o \édett és védelemre érdemes természeti terlletek nagy szama.

o Atlagon feliili erdésiiltség.
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El6 kultdrtaj, mivelt nagyparcellas mez8gazdasagi teriiletek, aktiv allattartas.
Sz6l6hegy, ami |. osztalyd sz616 termbhelyi kategoriaba sorolt

Jelent0s tertletl onkormanyzati tulajdonu tervezett zoldtertlet.

Kis méret(i burkolt sportpalya és jatszotér talalhato a teleptléskozpontban.
Ertékes, a telepiilést organikusan a tajba simitd, atmeneti gyepes-fas teriiletsav
a beltertlet peremén.

Kompakt, nem széttelepiilt telepulési ta;.

Gyengeségek

A sz6l6hegyben magas a miivelés nélkili, azonban beépitett telkek aranya.
Hidnyzik a nagyobb méretli, kozOsségi ceéll, telepulési rendezvényeket
befogadni képes zoldfelilet.

Keskeny keresztmetszetl, alkalmas méreti zoldsavokat nélkiloz6 mellékutca
halozat.

Nagyparcellas mezGgazdaséagi terlleteken elégtelen mennyiségl és mindség
biotekturalis haldzat.

Lehetdségek

A telepuléstervek készitése sordn meg kell hatarozni a védett természeti
teruletek lehatarolasat, helyi védelemre javasolt terlileteket, tajértékeket.
Megkomponalt Utsorfasitas a bevezetd utak és a f6 kdzlekedési Utvonalak,
teleplléseket 0Osszekotd utak mentén, a telepllés épitészeti értékeinek
feltarulkozasat is figyelembe véve.

Teleplléskapuk egységes, mindségi arculati fejlesztése és az ezzel
konfliktusban allé funkciok megvaltoztatasa.

'Sziget-szeriien” a kozterileti zoldfellletek kertészeti fejlesztése, cserjesavok,
évelbagyak ultetése.

A fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodas elveit figyelembe vevd feldjitasok,
zOldsavok fejlesztése.

A turautvonalak bekapcsolasa a beltertlet zoldfelileti rendszerébe. A kilterileti
Utvonalak karbantartasa..

A tervezett zOldteriletek funkciojanak meghatarozasa, Uj kozosségi terek
létrehozasa.

Szigoru épitési és telepilésképi szabalyok meghatarozasa a zartkert és a
sz0l6hegy karakterének megdrzése érdekében.

Veszeélyek

Tajhasznalati konfliktus: ex lege védett lap terllet okoszisztémajat veszélyezteti
az Uzemtervezett erdd besorolas, tovabba a valtozd klima.

Ingatlanfejlesztések hatasara a telepiilés belterlletének északi és déli peremén
talalhat6, dkoldgiai folyoso szerepét is betdltd fas teriletsav eltiinik.

Az atalakulasi mértéke a sz6l6hegyek teriletén fokozddik, elveszitve annak
egyedi, orszagos viszonylatban is értékes karakterét.

Epitett kornyezet

Mencshely izgalmas szerkezet(i, hagyomanyos teleplilésszerkezeti jegyeit maig jol kdvethetéen
megdrz6 telepllés. Belterlletén egyarant talalunk szérvanyosan beépllt, utcafrontra - oldalhatarra
épult, és kis kozokkel feltart vagy kdzos udvaros, egymas mogé sorolt épliletcsoportokat. Néhany
helyen még fellelhetiink kereszt allasu melléképlleteket a hatsé kertben. Az falu karakteres része az
Odor-kuria és mogotte talalhaté egykori majorsag tombje, mely kijel6lte a teleplilés késébbi gazdasagi
terlileteinek helyét. A kilterlleten jelentdsebb dsszefliggb beépités a zartkertben talalhato.

A beépitési mintazat mellett az épuletallomany is sokat megdrz6tt az archaikus épitési jegyekbél,
és a napjainkban zajl6 épiilet feltjitasok jo része is minéségi mddon torténik a belteriileten. Nem ilyen
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kellemes az 6sszhatas a zartkertben. A korai 30-40 m2 alaptertilet(, egyszer( tomeg( préshazak
mellett megjelentek dsszetett tomegd, joval nagyobb Iéptékd, akar 150 m2 nagysagu épuletek is,
melyek jellemzéen lakd vagy uduld funkciot latnak el. Mindezekkel parhuzamosan gyakran az épuletek
koruli sz6l0ket kivagjak, a telkeket mezégazdasagilag nem mivelik.

A lakoterilet bovitése az ofalutdl dél-keletre tortént, a beépitését a hianyzo villamosenergia kozm
haldzat fejlesztésének késlekedése hatraltatja. Az uj lakoutcak tobb ponton kapcsolodnak az éfaluhoz,
és béar inkabb a zartkert és az dfalu kdzotti kapcsolatot fogja megteremteni, fél6, hogy az 6falu
épitészeti karaktere nem tikroz6dik majd az uj épitési éplleteken. A teleplléskép védelme érdekében
ezen terlletek el6irasait fokozott gondossaggal kell megalkotni.

Er6sségek

Autentikus telepulésszerkezet.

Sok megmaradt értékes, nagy teleptlésképi jelentéségii épllet a belterlleten
és a zartkertben.

lgényes épllet felujitasok.

Organikusan bévul6 lakoterilet.

Hagyomanyos teleplilésszerkezetbe illeszkedd, konfliktust nem okozd
gazdasagi teriletek.

Gyengeségek

Sok felujitand6 éplet.

Tulzo6 tomeg, és a hagyomanyostol eltéréen tagolt épuletek a zartkertben.
Karos telekosztasok a zartkertben, gyakran a gazdasagi épulet kulon helyrajzi
szdmon van az egykor hozza tartozé Ultetvénytdl.

Rossz minGségu a zartkerti, és a Dorgicsére tarto telepulési 6sszekotd ut

A Kultirhaz épllete felujitasra érdemes, azonban nincs kertje, igy korlatozottan
hasznalhato.

A Falumizeum udvara alkalmas a szabadtéri 0sszejovetelek megtartasara, de
a befogadd képessége korlatozott.

Szamos kozterllet kapcsolattal nem rendelkezd telek talalhatd.

Vizuélis konfliktus a F6 utca mentén talélhaté betonkerités.

A Halom-hegyi kilaté elhanyagolt, allapota miatt nem hasznalhato.

Lehetdségek

Telepuléskapuk vizuélis esztétikai megjelenésének javitasa.

Kozteriletek allapotanak javitasa, zoldinfrastruktura halézat fejlesztés.

Az épitett kornyezet értékeinek felkarolasa, Onkormanyzati (sztonzd
intézkedések, és civil kezdeményezések tamogatasa.

Szigoru telepUlésképi eldirdsok készitése, annak betartatésa.

Veszeélyek

Az Uj épitési lakdterlletek elszakadnak az 6falutdl.
A zartkert egykori épitészeti karakterének teljes megsemmisulése.
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4. JOVOKEP

A TELEPULES JOVOKEPE A TELEPULES-HALOZATI, TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

TELEPULES-HALOZATI SZEREPE A JOVOBEN:

A Balaton-felvidék északi peremén, szelid dombok, kisebb-nagyobb volgyek tagolta tertleten,
Magyarorszag egyik legcsodalatosabb tajan fekvé kisteleptilés Mencshely vonzoé, élhetd és dsszetarté
k0zosség kivan lenni. Foldrajzi elhelyezkedését elényként kezeli, Nagyvazsony, Veszprém és a Balaton
kozelségét kihasznalja és tamaszkodik a nagyobb telepllések nyujtotta szolgéltatasokra és a munkaer
piaci lehetdségekre. Mencshely szdmara fontos a hagyomanyok és értékek megdrzése. A teleplilés
olyan életteret szeretne biztositani, mely szolgalja az itt él6k, a csaladdok, a vallalkozasok, a civil
kezdeményezések érdekeit. A Balaton kdzelében él6k szdmara egy nyugodt lakohely kivan lenni aktiv,
o0sszetartd kozosséggel.

Szolgaltatasait megosztia a szomszédos telepulések lakosaival is, j6 teleplléskozi
kapcsolatokat apolva.

A JOVOKEP TARSADALMI RETEGE:

Az elmult években a novekvé bevandorlas hatasara tobb fiatal is bekoltdzott a telepllésre, de
0sszességében Mencshely tarsadalma oregedd tendenciat mutat. A fiataloktdl az idésekig minden
korosztaly szivesen lakja a telepilést és a letelepeddk hosszutavon terveznek itt élni. Az ide érkez6k
lehetGséget latnak a telepllésben, illetve a helyben és kornyéken vald boldogulasra.

A lakossag szama szezonalisan ingadozik, a nyari idészakban nagyobb igénybevételt és
forgalmat generalva.

A Balaton parttél tavolabb a nyugodtabb élet a csaladosok szamara vonzo.
lakossag foként fiatalabb tagjai vesznek aktivan részt. A mencshelyi vert csipke készitését ma is
aktivan gyakorolja a Mencshelyi Csipkeverd Barati Kor, mely a kilonb6zé korosztalyokat is megszolitja.

Mencshely biztonsagos telepiilés, az it élok ésaz ide érkezOk személyi, vagyon- és
kornyezeti biztonsaga az orszagos atlagnal jobb.

A JOVOKEP GAZDASAGI RETEGE:

Mencshely jelentés mezégazdasagi multtal blszkélkedik és erre épul, ma is mikodd Uzemei
vannak, melyek részben mezdgazdasagi (allattenyésztés) és részben egyéb gazdasagi agazatok
(épitbipar, szerelélizem). A kisebb telephelyek j6l megférnek a lakohazak mellett. A mez6gazdasagi
termelés, az értékes gyepek legeltetésével, allattartassal foglalkozok szdma novekszik.

Kis csaladias vallalkozasok miikodnek aktivan a telepulésen.

A jellemzéen a teleplilés északi részén a Nagyvazsonyi iparteriilethez kapcsoldéddan gazdasagi
terlletek fejleszthet6k, melyek munkahelyeket biztositd vallalkozasok telephelyeként gazdagitjak a
telepulést.

Fellendil a boraszat a zartkertekben, mely a turizmus er6sodését is magaval vonzza.

A telepllés nyit a Balatoni turizmus irdnyaba, tdmaszkodva a tiszta természeti kdrnyezetre, a
turézasi lehet0ségekre, és a kerékparos turizmusra.

A magan szallashelyek szama novekszik a szelid turizmus kovetkeztében.

Az élénkilé gazdasag kedvezd hatdsa minden téren érzékelhetvé valik. A telepllésen élok
tobbsége ugyan a kornyez6 varosokban talal munkat, és naponta ingazik, ugyanakkor a
kisvallalkozasok a nappali id6szakban is helyben tartjak az aktiv koru lakossag egy részét.

A JOVOKEP TAJ- ES TERMESZETVEDELMI RETEGE:
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A taji és természeti adottsagokat a telepllés kihasznélja, gondot fordit az értékek
megdrzésére, bemutatasara. Erdével fedett terlletek, a hegylabaknal mezdgazdasagi teriletek
jellemzik a teleplilési tajat.

A turizmus nem haladja meg a taj terhelhet6ségét.

A zértkerti sz6lémivelés és a nagytablds mezégazdasagi miivelés is egyarant jellemzi a
telepulést.

A kultartaj fenntartdsaban a pihend- és a haztaji kertek nagy szerepet toltenek be. El6térbe
kerlinek Uj gazdalkodasi modszerek, melyek kedvezdbbek a kornyezetnek. A gazdalkoddk, kert
tulajdonosok nyitnak a fenntarthatdé termelési mddok irdnyaba, el6térbe kerll az okologikus
gazdalkodas.

Nagy hangsulyt kapnak a helyi adottsagok, a fold, az onellatas fontossaga.

Az ivoviz védelme kiemelked6 fontossagu.

A fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodas sikeresen megvaldsul. A kiépitett fold vagy beton
arkok gondozottak, a csapadékviz elvezetésében részt vesznek.

A belteriileti utcak fasitasa, ndvényesitése nagy szerepet kap. Folyamatosan névekszik a
telepllési cserjesavok, évelbagyak, fasitasok mértéke.

A JOVOKEP EPITETT KORNYEZETRE VONATKOZO RETEGE:

A telepllés gazdag épitett kornyezeti értékkel bir, illetve szamos telepllésképileg értékes
épulettel bévelkedik, melyek értékérzd felujitasokon estek at. A felljitasok soran kiemelt hangsulyt kap
az illeszkedés és hagyomanyérzés, ugyanakkor a kortars elemek megjelenitése is. Az utcafronti
keritések és el6kertek folyamatosan karban vannak tartva.

A temetb belesimul a telepilésszovetbe.

A teleplilés tobb helyi és orszagos jelentéségl védelem alatt all6 épdlettel rendelkezik, mely
épitmények a mai kor igényeinek megfeleléen és a hagyomanyokat tisztelve megujulnak.

Az Gjonnan tervezett lakoteriiletek illeszkednek a telepiilésképbe és az Ofalu karakteres
telepliléshalézataba, és egyarant vonzoak a fiatal csaladok szamara. Az épiiletek épitészeti
megjelenése és mindsége javul, a hagyomanyos épitészeti kialakitasok otvozve vannak a kortars, mai
kor igényeinek megfeleléen.

Uj tobbfunkcios kdzosségi tér és épiilet keriil kialakitasra az Ujfalu telepiilésrészben.

Meglévé kulturhaz turistaszallova alakitasa.

A sz6l6hegyi tajkép, a védett préshdzak megdrizve maradnak és tovabb gazdagitjak a
telepulésszerkezetet.

OSSZEFOGLALO:

Mencshely a jovében egy fejl6dd, még élhetdbb, a Balaton kdzelségének és a foldrajzi
fekvésének elényeit kihasznald, er6s6dé gazdasaggal rendelkezé csaladbarat, vallalkozasbarat
kistelepUlés kivan lenni, ahol minden korosztaly megtalélja a nyugodt, kiegyensulyozott lakhatdshoz a
feltételeit, az egyre bovuld telepulési szolgaltatdsokkal. A kdzosség és a vidéki identitads erdsitését a
hagyomanyok és a természeti adottsagok kihangsulyozasaval, valamint a szomszéd telepulésekkel
egyuttmikodve turisztikai és szabadidés fejlesztésekkel kivanja elémi.
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5. STRATEGIA

A megfogalmazott jovokép elérése érdekében, és a lefektetett tervezési elvek szem el6t
tartasaval meg kell hataroznia azokat az atfogd célokat, melyet a tervezési idészakban el kivanunk érni.
Az atfogd célok tovabbi részcélra bonthatdk.

A célrendszer egy része konkrét akcioterilethez kothetd, mésok agazati szinten
csoportosithatok. Az minden esetre altalanos tapasztalat, hogy egy-egy sikeresen megvaldsult projekt
hatasa joval tiimutat azon az &gazaton, amibe besorolasra kertilt. Egy kozterillet fejlesztési projekt
gyakran eredményezi azt, hogy a kdrnyezé magan ingatlanok is rendezettebbek lesznek, kellemesebb
kornyezetet eredményezve az altalanos elégedettség is er0sodik. Ezen kivil a sikeres beavatkozasok
szinergista hatasa is érvényesl.

Az ATFOGO CELOK

1. Komplex, onallé falu

Mencshely célja, hogy 6nallo, aktiv, gazdag telepulési életet és szolgaltatasokat nyUjtson a lakosainak.
Nem szeretne Nagyvazsony, illetve a Balaton-part alvételepilésévé valni. Mencshely kilonleges
hangulatat az épitett és természeti értékei hatarozzak meg, valamint a kultirélis hagyoményai teszik
egyedivé és vonzdva. Fontos szdmara, hogy allandé lakosai szaméra otthont teremtsen. A turizmus
tamogatasa mellett szeretné megtartani nyugodt lakéhely jellegét. Hangsulyt fektet a gazdasagi
vallalkozasainak érdek érvényesitésére a harmonikus élettel 6sszehangolva és az értékes teleptléskéep
megOrzésével. Mencshely a szomszédos térseégi kozponti szerepet betoltdé Nagyvazsonyra a
munkalehetdségek, intézmeényi és szocialis ellatasi kapcsolatok terén tamaszkodik és épit ki partnersegi
kapcsolatot, azonban szeretné fejleszteni a telepllési szolgaltatasait.

2. Szelid Iéptékii helyi gazdasagfejlesztés

A helyi gazdasagfejlesztés célja, hogy az adott gazdasagi tevékenység eredményei helyben
hasznosuljanak, azaz nem egyszer(ien helyi, hanem egyben helyi érdekii gazdasagfejlesztésrél is van
szb, mely helyi kozOsségi gazdasagfejlesztésnek is nevezheté. Fontos a telepllésen vald
elkotelez6dés, a helyi szerepl6kkel (6nkormanyzat, vallalkozasok, civil szervezetek, lakossag) vald
egyuttmikodés. Az egyedi, helyhez kapcsolodd megoldasok kiemelkedd részét képezik a
fejlesztéseknek, ezért is fontos a helyben rejlé adottsagok, lehetéségek feltérképezése.

A vallalkozas barat telepulés célja, hogy olyan kdzeget teremtsen, melyben az induld vagy mar régota
mUikodo vallalkozasok biztonsagban érzik magukat. A telepiilés és vallalkozasok szaméra kdz0s irany a
t6kevonzo képesség, a foglalkoztatas ndvelése és az élhetd kdrnyezet megteremtése.

3. ldentitas erésitése, népességmegtart6 képesség javitasa

A kulturdlis drokség, az épitett és taji kdrnyezet felismerése, a kdzosség értékként kezelése az alapja a
helyi és regionalis identitasnak. Mencshelyt a jol lathatd és joI kommunikalhatd értékek teszik vonzéva a
latogatok szdmara. Fontos meghatarozni €s nagy becsben tartani a teleptlésen élok k6zos értékeit,
mert ez az, ami a lakossagot helyhez koti.

Az identitds a helyhez, jelen esetben Mencshelyhez vald kotbdés a jové alapja, mivel ez az, ami
meghatérozza a telepllésen élok kozos értékeit, és ezéltal a lakossagot is helyhez koti.

Célként fogalmazddik meg a népesség kismértékl ndvelése, a szolgéltatasok és a lakdhely mingségi
fejlesztése. A bekoltdzdk altal hozott szemléletet fontos bevonni a mencshelyi kdzosség erdsitésére és
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ugyanigy a mar évtizedek ota itt él6k tapasztalatait is alkalmazni. A kdzdsség tudatos formalasa az
identitas er6sitésének fontos része.

Mencshely egy kicsi, falusias telepllés és ezt a jellegét, identitasat fontos erésiteni és a nagyobb
fejlesztéseknek gatat kell szabni.

Az elmult években megvaldsuld kdzosségi események j6 példa a népességmegtartasra, azonban a
min6ségi  szolgalgatasok, kulturalis események, faluszépitések és tovabbi szervezédések
elengedhetetlenek a telepulésen élok identitasanak erfsitésére és a kozosséghez tartozas tudatanak
noveléseére.

4. Atelepiilés, mint egy ékszerdoboz

A lakokornyezet kiemelten fontos kérdés a teleplléskép milyensége szempontjabdl. A telepiléskapuk
és a megérkezeés terei hangsulyosak minden telepilés szaméra. A kornyezeti és a helyi értékek iranti
érzékenységet és az azzal kapcsolatos tudast fontos megosztani egymassal és a Mencshelyre
érkezékkel. A mindségi, biztonsagos és vonzé kozeg megteremtése és fenntartasa kiemelt feladat,
melyhez a kornyezetvédelmi szempontok, az 6rokségvédelem, a természeti értékek védelme, a szelid
turizmus, az aktiv kozosség, a civil kezdeményezések nagyban hozzajarulnak.

A telepulés egyik kulonlegessége a helyi csipkeverd asszonyok k6zossége, a nagy multu olvasokor, a
valtozatos domborzati adottsdga, mely szerint egyszerre két kistajnak is a része, ezek azok az
alapvetések, melyek Mencshelyt igazi kis ékszerdobozként definialjak. A Balaton-felvidék
gyongyszemem mely szamos szépségben bdvelkedik.

5. Epitett kornyezeti és a természeti értékek védelme, klimavaltozasra valo felkésziilés

A sokoldalu, tortenelmi telepllés es kornyezetének elsé osztalyu szolotermd terlleteirdl kivalo borok
kerliinek ki. Osi telepiilésszerkezete, kulturtérténeti értékei, szakralis droksége mellett védett népi
épuletek, lakohazak és pincék is gazdagitjak ertéktarat.

Az Ofalu hiien &rzi a XIX. szazad elsé felére kialakult utca és beépitési szerkezetet, melynek védelme
tovabbra is kiemelt feladat. A lakdhazak tobbségében keskeny telkeken, oldalhataron allnak. A telkek
hol hosszabbak, hol téredezettek, szabalytalan vonalvezetésiiek. Az egykor szorvanyos beépitésii
tombbelsékben vagy tombokben ritkan szabadonallo beépités is talalhatdé. Az djonnan kialakuld
lakéterilet utca- és tombszerkezetének tervezése sordn fontos illeszkednie a mar kialakult
telepulésképhez. Mencshelyen a kialakult telepulésszerkezetet, hagyomanyos terilethasznalatot kell
kiindul6 allapotnak tekinteni a telepuléstervek készitése soran.

A tajba belesimuld telepllés épitészeti arculatinak, torténeti hangulatanak megérzése és az Uj
épitéseknél ezekhez a hagyomanyokhoz alkalmazkodé épitési tevékenyseég betartatasa
Mencshely szempontjabdl rendkivili fontossagu.

A XIX. szazad elsé felében slirlin beépitett terlilet a sz6l6hegyek ma is meghataroz6 képet alkotnak a
teleplilésszdvetben. A szbléhegy terlilete az ingatlan nyilvantartas szerint zartkerti besorolasu. Telkei
jellemzden sz6l16, rét vagy kert miivelési agban vannak, a sok helyen azonban a miiveléssel felhagytak.
Célként jelenik meg a zartkerti terliletek arculatanak egységesitése és illeszkedése a teleplilésképbe.
Legfontosabb feladat az épitett drokség és a szdl6hegyi kultira megdérzése. A még megmenthetd
pincék esetén szorgalmazott az allagmegdvasuk, felujitasuk és turisztikai hasznositasuk.

Az épitett kornyezet mellett a természeti értékek is kiemelt fontossaguak. Tajképi, természeti
értékekben is bbvelkedik ez a vendégvard falucska, a Balaton-felvidék szivében. A hagyomanyos
teleplilésszerkezet és a taji adottsdgokhoz megkézelitéleg alkalmazkodé tajhasznalat harmonikusan
tajképi megjelenést kolcsonoz a Mencshelynek, amit leginkabb a Halom-hegyi Kossuth-kilatobol, de a
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teleplilés szdmos egyéb kivalo panoramaval rendelkezé helyérdl is megtekinthetink. A telepiiléshez
tartoz6 Halom-hegy az éplletek mellett agrargazdasagi értékkel, sz6l6kkel, gyumolcsosokkel, idds
gyumolcsfakkal, hagyomanyos muvelésii parcellakkal rendelkezik. A mavelt, emberi kéz altal kulturtajja
formalt tajrészek mellett az érintetlenebb természet is megmutatkozik, a kiemelkedé geoldgiai értékeket
fontos él6helyek, novénytarsulasok, botanikai-dendrologiai értékek is kiegészitik.

Az egyedi épitészeti arculat kialakitasara kell torekedni, a telepliléskép megdrzésének, fejlesztésének
figyelembe  vételével, de Ugyelnikell, hogy a tervezett kilterlleti  fejlesztések tajba
illesztve valosuljanak meg, megdrizve a taj torténeti és természetkozeli jellegét.

Fontos feladat felkésztini a klimavaltozasra, mivel eddig magéatol értetéddnek vettik a termékeny talaj
meglétét és sokszor felelétlentl bantunk vele. A valtozé éghajlat és az egyre szélséségesebbé vald
id6jaras azonban arra késztet minket, hogy atgondoltabban és el6relatobban gazdalkodjuk ezzel az
eréforrassal és beépitsiik a telepulés életébe, a lakossag mindennapjaiba, a kilonbozd fejlesztések
folyamataiba.

RESZCELOK, BEAVATKOZASI TERULETEK:

1. Komplex, onallé falu
1.1. Szélesebb kori teleplilési szolgaltatasok tmogatasa

A vonzo teleplilés kialakitasa érdekében fontos, hogy az alapvetd szolgaltatasok fejlédjenek. A
helyi bolt, egy Uj kdzosségi haz létrehozésa, a sportpélya fejlesztése fontos feladat a telepilés
szamara, hogy megtartsa népességét es blvitse szorakoztatd és szabadidds tevékenységeit,
lehetOségeit.

1.2. Nagyvazsony kénnyebb elérhetésége kerekpar és gyalogut halozattal

A kerékpéros turizmus és a kdzos szolgaltatasok elérésének konnyitése céljigbdl kapcsolatot
szeretne kialakitani Nagyvazsonnyal, azaz kerékparos és gyalogut fejlesztését kezdeményezi,
mely a lakosok és turistak javat szolgélja. A fejlesztés hozzajérul az alacsonyabb karosanyag-
kibocsatasi szint elérésehez és az egészségesebb élethez is.

2. Szelid Iéptékii helyi gazdasagi fejlesztés
2.1. Telephelyek, vallalkozasok tdmogatasa, a fejlesztések helyének biztositasa

A teleplilés terileti bévitésének lehetdségeit felsébb jogszabalyok, terlletrendezési tervek,
természetvédelmi szempontok mellett a telepilés hosszutavu érdeke, a taji kornyezet
megbrzése is behatarolja. Célként fogalmazhaté meg, hogy ezeknek a ma is mikddd, de
alulhasznositott terliletek fejlesztését — realis korlatokat szabva - biztositani kell a
teleplilésrendezési tervezés soran. A véarhatd kedvezétlen hatdsok kikliszobolésére,
csokkentésére is figyelemmel kell lenni.

Az dnkorményzat célként tiizte ki a véllalkozasbarat telepilés kialakitaséat is, mely kilonbozé
terlleti és forrds tamogatasokkal érhetd el.

2.2. Magasabb hozzaadott érteki termékek
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A helyben miikodd mezdgazdasagi Uzemek teljesitménye a termékek magasabb szintl
feldolgozasaval, magasabb hozzaadott értékii termékek létrehozasaval ndvelhetd. Ezen
termékek eléallitasa nagyobb megtérllést eredményez és magasabb a munkaer6 igénye,
ezaltal tdbb munkahelyet teremt a jovében. A termékek kapcsan talan az egyik legfontosabb
kritérium a termékek minésége.

2.3. Ertékesitési csoportok szervezése, a ,Mencshelyi termék, brand” létrehozésa

A kistermeldi termékekre nyitott fogyasztoi réteg egyre er6sodik a Balaton-felvidéken. Az
egészséges taplalkozasra valo torekvés és a kornyezettudatossagi szempontok mellett a
gasztrondmiai igények is megndovekedtek.

Mencshely tamogatja azokat a kezdeményezéseket, melyek segitenek a helyi termékek
értékesitésében. A rovid ellatasi lanc (REL) 1ényege, hogy kdzvetlenll a termel6ktdl vagy
minimalis koztes szerepl6k segitségével jutunk hozza a helyi termékekhez.

A telepllés szeretne a helyi lakosok és a potencidlis turistak altal észlelt kulturalis imézsra
fokuszalni és létrehozni a ,Mencshelyi brandet”.

3. Identitas erésitése, népességmegtart6 képesség javitasa
3.1. Ujra szervez6d6 olvasokor, kényvtari programok

A mencshelyi olvasokor régmdltra tekint vissza. A korabeli Olvasokor azzal a céllal jott létre, a
telepulés lakossaganak miveltségét emelje. Létrehoztak egy konyvtarat, illetve kilonbozd
kulturalis programokat szerveztek. Nagyon erds kdzosséget eredményezett ez az Olvasokor és
ennek mintajara, emlékére Mencshely célként tizheti ki az Olvasokor Ujra szervezOdését, bizva
ezaltal a kozosségi élet fellendlilésében is.

3.2.Uj kultarotthon létesitése

A kultorhdz, kozosségi hdz nagyon fontos minden telepilés életében, hiszen a lakossag
talalkozasi pontjaként, kulturalis események helyszineként és a lakossag mivelédési
igényeinek kielégitésében nagy szerepilk van.

Az intézményben folyé tevékenységek tartalmat elsésorban a telepiilés természeti
adottsagaibol, hagyomanyaibol, szellemi és kulturalis 6rokségébdl fakadd szellemisége
hatarozza meg. A Kultarotthon programjai, szolgéaltatasai a teleptlés lélekszamahoz, a helyben
€l6k igényeihez igazodoan kerilnek kialakitasra.

A meglévé Kulturhaz allapota felUjitandd, valamint nem tartozik hozza kert, ezért sem a
parkolasi igényeket nem tudja biztositani, sem a szabadtéri rendezvényeknek nem tud teret
adni. A kisebb kapacitasu szabadtéri rendezvényeket a Falumizeum udvaran rendezik meg. A
jelenlegi gazdasagi kornyezet nem teszi lehetévé, azonban tervezett egy nagyobb kapacitasu,
minden igényt kielégitd Kulturotthon kialakitdsa. Ennek a helyét biztositani kell késébb a
szabalyozasi tervben.

A meglévé Kulturhaz épllete felujitas, atalakitas utan hosszu tavon akar funkciét is valthat, akar
szallashely, akar kisvallalkozasoknak irodat, vagy telephelyet biztositd inkubatorhaz is
kialakithato beléle.

3.3.Mencshelyi fototar

A telepilések arculatat hitelesen 6érzik a kozterlletekrdl, emblematikus épuletekrdl késziilt
korabeli fényképek. A folyamatosan valtozd utcakép, meguUjuld, atalakuld terek, az iddk
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folyaman véltozd terllethasznalat ezeken mind nyomon kévethetd. Egy Mencshelyi fototar
léthozésa olyan onkormanyzati kezdeményezés lehet, mely arra buzdit minden itt élét, hogy
hozzon magéval egy fotdt és egy a faluhoz kapcsolodd torténetet, amit az Onkorméanyzat
digitalizal, rogzit, dsszegydjt. Ezek a képek féleg épitéstorténeti fotok, de ugyanigy gydijtheték a
helyi szokasokat, viseletet, kozossegi eseményeket dokumentald fényképek is. Ezekbdl egy
olyan értékes gyUjtemény allithatd 6ssze, ami betekintést ad a telepulés életébe, dokumentalja
az értékeket, és végsd soron erdsiti az itt lakok (ide értve a frissen bekdltozok) helyhez
kotodéset, a helyi identitast.

3.4.Kb6z06sségi utca fasitasi és viragositasi akciok, placemaking

A kozosségi Ultetés célja, hogy az Uj mencshelyi kozOsségi terek és a hianyos utcak
megszépulhessenek az itt €16 lakossag bevonaséaval, ezéltal erfsitve a kdzosséghez tartozast,
kapcsolddva a természethez.

A placemaking azaz mas szdval a helyteremtés ma mar egyre divatosabb fogalom, ha a
kihasznélatlan, alul- vagy éppen rosszul hasznositott terekrdl, épuletekrél beszéllnk. A
placemaking ahhoz tud hozzajarulni, hogy a kozosség egy olyan helyet kezdjen el hasznalni,
amit eddig valamilyen okbol elkerilt vagy egyaltalan nem volt lehetdsége igénybe venni és
mindezt nagyon koltséghatékonyan, kdzosségi finanszirozas altal valdsitsa meg. Mencshelyen
is |létre hozhatok ilyen terek, akar épuletek.

3.5.Nagy kiterjedés(i zéldteriiletek funkcionalis tagolasa és kialakitasa

A telepilés bévelkedik kilonb6zé nagysagu és elhelyezkedésii zoldterllettel, melyek
alkalmasak lehetnek sportolasi célokra vagy pihendkertek kialakitasara is. A késdbbi tervezés
soran ezen zoldteriletek funkcionalis tagolasa sziikséges.

3.6.Az Uj lakoteriileten ) lakosok megjelenése

Az Uj lakoteruletek beépulése Ujonnan beteleplld lakosokat hoznak magukkal, akik szaméra a
vonzo telepulési taj mellett a vallalkozasbarat megoldasok is csalogatok lehetnek. Ma a
munkahelyek tobbségénél lehetbség van a tdvmunkara, igy ez az eldugott kis telepllés
lehetéség lehet a home-office-bol dolgozdk szdmara letelepedés céljara. A valtozo életmdd, és
valtozo igények folyamatos monitorozasa, a fejlesztésekre vald nyitottsag a kozeljovében egyre
fontosabb lesz.

4. Atelepiilés, mint egy ékszerdoboz
4.1. Koztér haldzat megujuldsa (padkak, utak, zéldfeliiletek)

A telepillésképet az épitett elemek és a zdldfeliletek egyittesen alakitjak. Egységes zoldfelileti
arculat kialakitasédval megteremthetd a kilonb6z6 épitészeti korszakok kozotti harménia. A
zéldtertiletek fontos szabadtéri talalkozasi pontok, melyek egyben a rekreaciét is szolgaljak. A
sportpalya, jatszotér, kozpark, a sétany, a szabadtéri k6zosségi tér mind e célt szolgaljak.
Mencshely szaméra fontos, hogy a lakossag minden korosztalya megtaldlia a szamara
hasznalhat¢ talalkozasi pontot, rekreacios helyszint.

4.2. Telepliléskapu és utsorfasitas fejlesztése
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A megérkezés terei a teleplléskapuk, melyek hangsulyozasa, esztétikai fejlesztése fontos
feladat. A  teleplléskapuk  kozlekedési, zoldfelilet-fejlesztési,  kozterilet-tervezési,
idegenforgalmi, teleptlésképi szempontbdl is vizsgalanddk és ezen aspektusok egyensulyaval
egy karakteres megeérkezési pont megteremtésére szolgalnak, melyek vonzdbba teszik a
telepulést.

4.3. Magén kertek és portak tamogatasa

Tamogatasukkal a telepulési belteruleti zoldhalozat kibdvil és karakteres elemekkel bévil. A
magankertek fejlesztésével olyan titkos oazisok valosulhatnak meg, melyek Mencshelyt még
egyedibbé teszik, illetve turisztikai szempontbdl is egy Uj perspektivat nyitnak.

4.4. Afalusi turizmus és szallashelyek fejlesztése

A telepiilés belterlilete és a kornyezd taj kisebb Okoldgiai attrakciokkal val6 fejlesztése, a
telepulésen athalado turista Utvonalak kihasznalasa el6segitheti a helyi lakosok tajidentitasanak
és a térség-specifikus jelleg er6sddését, valamint a szelid turizmus fellendlilését, mely magaval
hozza t6bb kisebb szallashely fejlesztését.

4.5. Utcafronti virdgositasi programok kezdeményezése

Az utcafronti virdgositas a fenntarthatdsag és a kdrnyezetszépités mellett a kdzosségépitést is
szolgalja. Célja egy esztétikus és vonzo telepuléskép kialakitasa a fenntarthatd fejlédés
eszkozeinek bevonasaval, a telepulésen él6k 6sszefogasanak 0sztonzésével, az életmindség
javitasaval, a kornyezettudatos gondolkodas és szemlélet erfsitésével és a természeti és
épitett kornyezet megOrzésével.

5. Epitett kornyezeti és a természeti értékek védelme, klimavaltozasra valé felkészulés
5.1. Parkolok kialakitasa

A telepllésen kevés a parkolasra alkalmas terllet, a Hivatal kornyezetében sincs kiépitett
parkold, a templomok kdzelében sem rendezettek a parkolasi lehetéségek. Jelenleg az utcak
mentén megoldott a parkolas, a padkak igénybevételével, azonban cél, a koriimények hosszu
tavu rendezése. A kozterllet tagolasanak atalakitasa, és kiépitett parkoldhelyek létrehozasa a
forgalmat vonzé Iétesitmények kozelében sziikséges lenne. Megoldast jelenthet tovabba egy
kdzponti parkoldhely kijelolése valamint révid tavon a jelenlegi aszfaltos sportpalya terllete is
szbba johet, mint ideiglenes parkol6 terdlet.

5.2. Zartkert arculatanak helyreallitasa, védelme (miivelés+tkr szabalyok)

A Dorgicsei-medence szbléhegyei a ,Jelentds taji, illetve épitészeti emlékkel rendelkezo,
viszonylag kevéssé mivelt sz6l6hegyek” kozé tartoznak, ahol a ,tudatos széléhegy-
felujitasnak (tajrekonstrukcionak) jelentés eredménye lehetne.

Mencshely célja a torténeti szélémiivelés és ezzel egyutt a tajkarakter megérzése, melyek
szabalyozasa szilkséges a teleplléstervek elkészitését kovetben. A teleplléskép-védelmi
rendelet felllvizsgélata, kibdvitése a zartkertre vonatkozd eléirasokkal, valamint a
szabalyozasi tervvel t0rténd dsszhangjanak megteremtése is szlkséges lesz.
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5.3. Epitett kémyezet konfliktusainak kezelése (pl hosszu, témér keritések kérdése)

A meglévb konfliktusok kezelése a szabéalyozési terv és a telepuléskép-védelmi rendelet
fellilvizsgalata soran.

5.4. Ex-lege védett lapok és erdo teriilet kezelése

Mencshelyen 10,14 hektar kiterjedéssel jelen 1évo ex lege védett lap nevezheté meg, amelybdl
a Ki-volgyon keresztill idészakos vizfolyas indul Dérgicse iranyaba. A beszédes Tof6i-kut a
Balaton-felvidék gerincvonala mentén egyedi érték. Jelentéségét ndveli, hogy ez tekinthetd az
innen déli iranyba induld Ki-volgy forrasvidekének. A tertlet fennmaradasat veszélyeztetik a
szukcesszios folyamatok. Mara a teriilet jelentds része lomb elegyes tdlgyesekkel boritott,
Uzemtervezett erdd. A védett lapok és az erdd teriletek konfliktusat a telepuléstervek készitése
soran kezelni kell.

5.5. Ertékes teleplilésszerkezetet 6rz6 szabalyozési elbirasok megfogalmazasa

A készll0 telepulésrendezési tervek az épités helyi rendjét szabalyozzék, azonban az
épitészeti arculat alakitasa, a teleplilésszerkezet megovasa a tovabbiakban is rendkivil fontos
lesz. A telepiiléstervek elkészitését kovetden a teleplléskép-védelmi rendelet fellilvizsgalata, a
szabélyozasi tervvel torténd dsszhangjanak megteremtése is szlikséges lesz.

5.6. Eltér6, egymast zavard teriilethasznalatu teriiletek k6zétti zéld sav, mint puffer zéna
fenntartasa

Az atmeneti zbna a természeti eréforrasok fenntarthatd hasznalatat elésegitd terilete. A
Mencshelyen kialakult terllethasznalatra jellemz6, hogy a lakéterlletek és a gazdasagi
teruletek egy része egymassal hataros. A zavard hatasok kikiiszobolése, vagy csokkentése
érdekében az elvalaszt6 szerepli zoldfellletek megtartasa szlikséges.

5.7. Utfejlesztések kezdeményezése a lehetéségekhez mérten a telepiilés egész teriiletén

Legféképp a zartkertben, de a belterlleten is talélunk olyan utcékat, melyek sz(ikosek, nehezen
biztosithatd rajtuk a kétiranyl forgalom. A kozlekedési halézat feliilvizsgalata soran a
beavatkozasi pontok azonositsa szlkséges, és mindendtt biztositani kell a helyet a megfelel6
paraméter(i utak szamara, fliggetlendl attél, hogy tényeleges kialakitasuk, kivitelezéslk idejét
még nem tudjuk megbecsdulni.

Az Ofalura jellemzé hosszuhazas, kdézOs telkes, illetve “zarvéany jellegli” ingatlanok
megkozelitéseének problémaira szintén reagalni kell a szabalyozasi terv készitése soran.

5.8. Az Uj lakoteriiletek arculaténak kialakitasa, monitorozasa

Be nem épllt lakdterlletek arculatanak kedvezé alakitésa, illeszkedéen a szomszédos
Ofaluhoz nagyon fontos feladat. Az Ujonnan beépiilé lakéterilleteken is a lehetdségekhez
képest hagyomanyos falusias karakterli, utcaképl teriileteket szabalyozzunk. A telepilés
fejlesztése egy hosszu folyamat, mely soran tarsadalmi, gazdasagi, ingatlanpiaci folyamatok
jatszédnak le, azonban a kedvezd telepuléskép kialakitasa kozlgy és végsé soron
mindannyiunk érdekében torténik.
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A teleplilés legfontosabb, leg értékeseb kozterlleteinek feltjitdsat érdemes tervszeriien, az
egyes funkcionalis részek ujragondolasaval, telekalakitasi terv alapjan végezni. Leg jelentdsebb
valtozast az Evangélikus templom kornyezetében lehet eléri egy ilyen atfogd terv készitésével.

TELEPULESFEJLESZTESI RESZCELOK RENDSZERE:

Sz: Az atfogo cél megvalositasahoz szikséges részcél
K: Az atfogo cél megvaldsitasa szempontjabol kedvezd hatasu részcél
- Az atfogd cél megvaldsitasara nincs hatassal.

Epitett
. Identitas kornyez’etl esa
Szelid - - természeti
iz . erositése, A telepiilés, -y
Komplex, | léptéki helyi | . . . értékek
. o . | népességmeg- mint egy .
6nallé falu | gazdasagi- . h . védelme,
. ) tarto képesség | ékszerdoboz AN
fejlesztés o klimavaltozas-
javitasa A
ra valé
felkésziilés
Szélesebb korii telepiilesi
.y . ; Sz - K K -
Szolgaltatasok tamogatasa
Nagyvazsony kénnyebb
elérhet6sége kerékpar és Sz - K - K
gyalogut haldzattal
Telephelyek, vallalkozasok
tdmogatasa, a fejlesztések K Sz K - K
helyének biztositasa
Magqsabb hozzaadott értékii K Sz K K )
termékek
Ertékesitési csoportok
szervezése, a ,Mencshelyi K Sz K K -
t(?rmék, brand” létrehozasa
Ujra szervez6d6 olvasokor,
L K - Sz K -
konyvtari programok
Uj kultarotthon létesitése K K Sz K K
Mencshelyi fototar K - Sz K -
Kbz6sségi utca fasitasi és
wragos:ta.SI akciok, K ) Sz K K
placemaking
Nagy kiterjedest zébldteriiletek
fancrgr}alls tagolasa és K ) Sz K K
kialakitasa
Az gj Iako,teruleten Uj lakosok K K Sz ) K
megjelenése
Koztér halozat megujulasa K - K Sz K
Telepliléskapu és utsorfasitas K - K Sz K
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fejlesztése

Magén kertek és portak
tamogatasa

A falusi turizmus és
szallashelyek fejlesztése

Utcafronti wragos:taISI , K K Sz K
programok kezdeményezése

Parkoldk kialakitasa K - - - Sz

Zartkert arculatanak
helyreéllitasa, védelme

Epitett kéryezet
konfliktusainak kezelése

Ex-lege védett lapok és erd6
tertilet kezelése

Ertékes telepiilésszerkezetet
0Orzb szabalyozasi elbirasok K - K K Sz
megfogalmazasa

Eltérd, egymast zavaro
teriilethasznalatu teriiletek
kéz6tti zéld sav, mint puffer
Zona fenntartasa

Utfejlesztések
kezdeményezeése a
lehetéségekhez mérten a
teleplilés egész teriiletén

Az Uj lakoteriiletek arculatanak
kialakitasa, monitorozasa

BEAVATKOZASI TERULETEK:

- Egyeztetések, targyalasok

- Telepuléstervek készitése

- Telepuléskép rendelet készitése
- Kozterulet alakitasi terv készitése
- Ut és kdzmiivesitési miiszaki terv készitése
- Kertészeti terv keszitése

- Fejlesztési projekt kidolgozasa

- Paélyazatok kovetése

- Pélyazatiras

- Kivitelezék megbizésa

- Kivitelezés, nyomon kovetés

6. CSELEKVESI PROGRAM

A Kormr. 3. melléklete alapjan a ,cselekvési program meghatarozza a célok eléréséhez
szilkséges rovid és kozéptavu tematikus és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb
tevékenységeket, a kapcsolodo céladatokat, és - fejlesztési akcioterlleteket figyelembe véve - az
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onkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok vonatkozo
elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztések pénziigyi tervét és
Utemezésének vazolasat. A cselekvési program rogziti a telepulési vizgazdalkodas és
csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatait és az ennek megvalosulasat biztositd tervek,
programok vonatkozé elemeit is.”

Fejlesztési cél Fejlesztési feladat Finanszirozas | Utemezés,
hatarid6k
Komplex, onallé falu
1.1 Szélesebb kori | igények felmérése, | palyazati forras | folyamatos
teleplilési szolgéaltatasok | szolgaltatasok
tamogatasa megszervezése
1.2 Nagyvaszony kénnyebb | palyazati forras | palyazati forras | folyamatos
elérhetbsége  kerékpar | felkutatdsa,  fejlesztési
és gyalogut halozattal projekt kidolgozésa
Szelid léptékii helyi gazdasagifejlesztés
2.1. Telephelyek, telepliléstervek készitése | sajat  forras, | 2024. év
vallalkozasok tamogatasa, a tamogatas vége
fejlesztések helyének
biztositasa
2.2. Magasabb hozzéaadott | igények felmérése, | sajat  forrés, | 2024. év
értéki termékek szolgaltatasok tamogatas vége
megszervezése
2.3. Ertékesitési csoportok | palyazati forras | sajat  forras, | 2024. év
szervezése, a ,Mencshelyi | felkutatdsa,  fejlesztési | tdamogatas vége/
termék, brand” létrehozédsa | projekt kidolgozasa folyamatos
Identitas erdsitése, népességmegtarté képesség javitasa
3.1. Ujra szervez6dé igények felmérése, | - folyamatos
olvasokér, kényvtari szolgaltatasok
programok megszervezése
3.2. Uj kulturotthon létesitése | tervezés, palyazati forras | sajat  forras, | folyamatos
felkutatdsa, palyazatiras, | timogatas,
kivitelezés palyazati forras
3.3. Mencshelyi fototar - - 2024. év
vége
3.4. Kb6zbsségi utca fasitasi | kertészeti koncepcid | sajat forras -, folyamatos
€S viragositasi akciok, megfogalmazasa,
placemaking Kivitelezés
3.5. Nagy kiterjedés kertészeti terv készités, palyazati forrés | folyamatos
zOldteriiletek funkcionalis palyazati forras
tagolasa és kialakitasa felkutatasa, palyazat
készitése, kivitelezés
3.6. Az Uj lakotertileten uj - - folyamatos
lakosok megjelenése
A telepiilés, mint egy ékszerdoboz
4.1. Kbztér haldzat tervezés, péalyazati forras | sajat  forras, | folyamatos
megujulasa felkutatadsa, palyazatiras, | timogatas
kivitelezés
4.2. Telepliléskapu és tervezés, palyazati forras | sajgt  forras, | folyamatos
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utsorfasitas fejlesztése felkutatdsa, palyazatiras, | tdmogatas

Kivitelezés
4.3. Magan kertek és portak | egyeztetés - folyamatos
tdmogatasa
4.4. A falusi turizmus és igények felmérése sajat forrés, | folyamatos
szallashelyek fejlesztése tamogatas
4.5. Utcafronti virdgositasi egyeztetés - folyamatos

programok kezdeményezése

Epitett kornyezeti és a természeti értékek védelme, klimavaltozasra valé felkésziilés
5.1. Parkolok kialakitasa palyazati forras | palyazati forras | 2024. év
felkutatdsa,  fejlesztési vége
projekt kidolgozasa
5.2. Zartkert arculatanak egyeztetes, sajat forras 2024, év
helyreallitasa, védelme telepuléstervek készitése vége
5.3. Epitett kéryezet egyeztetés, sajat  forras, | 2024. év
konfliktusainak kezelése telepuléstervek készitése | tamogatas vége
5.4. Ex-lege védett lapok és | kertészeti terv készités, palyazati forrds | 2024. év
erdo tertilet kezelése palyazati forras vége
felkutatéasa, palyazat
készitése, kivitelezés
5.5. Ertékes telepuléskép-védelmi sajat  forras, | 2024. év
teleplilésszerkezetet 6rz6 rendelet frissitése tamogatas vége
Szabalyozasi elbirasok
megfogalmazasa
5.6. Eltérd, egymast zavard | kertészeti terv készités, sajat  forras, | 2024. év
tertilethasznélatu tertiletek palyazati forras | tamogatas vége
kozotti zold sav, mint puffer | felkutatésa, palyazat
zo6na fenntartasa készitése, kivitelezés
5.7. Utfejlesztések tervezés, palyazati forras | palyazati forras | 2024. év
kezdeményezése a felkutatdsa, palyazatiras, vége
lehetéségekhez mérten a kivitelezés
teleplilés egész teriiletén
5.9. Az Uj lakoétertiletek tervezés sajat forras folyamatos
arculatanak kialakitasa,
monitorozasa
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7. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

3.1. A koncepcio megvalositasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

A Telepulésfejlesztési Koncepcidban meghatérozott fejlesztések nyomon kovetése, valamint
az id6kozi felllvizsgalatok elvégzése a testiilet feladata. A nyomon kdvetésnek folyamatosnak
kell lenni annak érdekében, hogy a telepulésfejlesztési koncepcioban meghatarozott célok a
kitlizott idétav végere megvaldsulhassanak. A monitoring célja, hogy a telepilés vezetésege
atfogd képet kapjon a megvalosult célokrdl, valamint az idébeni litemezés tarthatésagardl.

A hosszutavra sz0l6 koncepciét az Onkormanyzat a megallapitasrdl sz6l6  dontés
mellékleteként fogadja el. A telepllésfejlesztési koncepcidban foglalt célok érvényesiilése
érdekében a kdzség képviselbtestllete évenként attekinti az idokozben elvégzett
telepilésfejlesztési tevékenységeket és dontéseket. Az éves attekintés soran figyelembe kell
venni a felmertilt lakosséagi igényeket, valamint a jogszabalyi kdrnyezet valtozasabél eredd
kotelezettségeket. Az évenkénti attekintés soran felmertlt valtoztatési igényeket folyamatosan
rendszerezni kell és értékelni azok tarsadalmi, gazdasagi, miszaki, valamint kornyezeti
vonatkozasait.

Az oOnkormanyzat alkalmazhat olyan eszkdzoket, amelyek segitik, tamogatjadk a fejlesztési
celok elérését. Ide tartozhatnak pl.

e Szabalyozasi tevékenységek a telepllésrendezési eszk6zok eszkozrendszerével

e Szabalyozasi tevekenységek a teleptléskép védelmi rendelet eszkbzrendszerével

o TelepUléskepi véleményezeési és bejelentési eljaras, telepulésképi kotelezés

o Telepulési Foépitész alkalmazasa

eTelepUlésfejlesztési Megallapodas/Szerzddés vagy Telepulésrendezési Szerz6dés

Az Eurdpai Unid koltségvetési ciklusaihoz igazodva az Onkormanyzat feladata, hogy a
teleptilésfejlesztési  koncepcidban megfogalmazott célkitlizéseket és az egyes agazati
operativ programok palyazati, forrasszerzési lehetéségeit 6sszehangolja. A telepllésfejlesztési
koncepciét 10 évente felil kell vizsgélni. A felllvizsgalat soran célszeri a
teleplilésszerkezeti terv atfogd elemzését is elvégezni, és szilkség esetén a modositasarol
onkormanyzati hatarozatot kell hozni.
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