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A MEGALAPOZO VIZSGALAT CELJA — TERVTORTENET:

Mencshely Koézség Onkormanyzata 2022-ben hatarozta el, hogy megkezdi Telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak és a Telepllésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalatat.

A telepuléstervezésre vonatkozo érvényes jogszabalyok alapjan a felllvizsgalat soran telepuléstervek -
tehat telepllésfejlesztési és telepllésrendezési terv - késziilnek. Az egyeztetést a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekr6l szolo  419/2021.(VII.15.) korm. rendelet (Tovabbiakban: Kormanyrendelet)
rendelkezései szerint folytatjuk le.

A Kormanyrendelet lehetéséget ad arra (7. § (3) a)), hogy a telepiléstervek keszitése sorén a
megalapoz6 vizsgalat tartalmi elemei a Kormanyrendelet 1. melléklete szerinti tartalomhoz képest
atcsoportositasra, 0sszevonasra keriljenek, jelen munkaban éliink ennek lehetdségével.

A fejlesztési és rendezési terv készitése koz0s megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat alapjan
készdl.

Az eljaras tipusa: 419/2021.(VI1.15.) korm. rendelet szerinti altaldnos egyeztetési eljaras.

Egyeztetd feliilet: E-TER

Onkormanyzati féépitész: | Németh Ferenc okl. épitészmérnok

Jelen megalapozé vizsgalat mellékletei:
- 1. melléklet: Munka indit6 hatarozat, melynek melléklete a Tervezéi feliegyzés.
- 2. melléklet: Probléma- és értéktérkép
- 3. melléklet: Villamosenergia ellatas




1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK

Mencshely kdzség a K6zép-Dunantuli régidban, Veszprém megye teriletén helyezkedik el, a Balaton-
felvidék északi peremén. A Balatontdl 11, Nagyvazsonytdl 4 kilométerre, nagyobb varosoktol, mint
Veszprém, Balatonfiired, Tapolca, Ajka kdzel azonos 20-25 kilométeres tavolsagra talalhatd. Mencshely
a Veszprémi Statisztikai Kistérség teleplilése, az Eltetd Balaton-Felvidékért Egyesiilet Leader
akciécsoport tagja. Atelepllés 6nalld onkormanyzattal, képvisel6-testiilettel rendelkezik. A
Nagyvazsonyi Koz0s dnkormanyzati hivatalt mikodtet Nagyvazsonnyal, Pulaval.

forras: ek6zmii

Mencshely féutcaja a Zanka és Nagyvazsony koz6tt huzddo 7312-es Ut, utdbbibdl itt dgazik ki a
73 112-es szamu mellékat Dérgicse Felsddorgicse telepllésrésze és a 7338-as Ut felé. A telepllésrél a
megyeszékhely tdmegkdzlekedéssel kdzel egy 6ra alatt érhetd el, mig Ajka Nagyvazsonyon at 40 perc
utazast jelent (bar naponta csak egyetlen kdzvetlen jarat kdzlekedik).

Terllete 1261,2862 ha:
e abelterlilet 46,7475ha,
e akulterilet 1148,2381 ha
e azartkert 66,3006.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Z%C3%A1nka
https://hu.wikipedia.org/wiki/Nagyv%C3%A1zsony
https://hu.wikipedia.org/wiki/7312-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/D%C3%B6rgicse
https://hu.wikipedia.org/wiki/7338-as_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)

Szomszeédos telepulések: Nagyvazsony, Vorostd, Pecsely, Vaszoly, Dorgicse, Balatoncsicso,
Obudavar.

Nagy multu telepulés, a Vazsonyi-medence déli részén, a Halom-hegy labanal megbuvé kicsiny
teleplilést a hagyomanyok szerint els6 kiralyunk, Szent Istvan alapitotta Koppany vezér legy6zése
utan. A falu életét évszazadok Ota meghatarozta a mezdgazdasag. A kozeli Halom-hegy szélésorai
évszazadokon at biztositottak a falu lakéinak megélhetését. Mara mar csak kereset kiegészitést jelent,
csupan néhany komolyabb pincészet talalhatd. A Halom-hegyi ingatlantulajdonosok, a szélémivelés
mellett egyre szebb UdUl6ket épitenek. A szép balatoni kilatas, a nyugodt kdrnyezet idealis pihenési,
kikapcsolodasi lehetGséget biztosit.
A rendszervaltozas utan a helybeliek kezdték érezni az elvandorlasban rejlé veszélyeket. Felismerték a
hagyomanyokban rejlé dsszetart6 erét. A telepulés talan az utolsé pillanatban ébredt fel ahhoz, hogy
megujuljon. Mindig kis Iélekszamu telepiilés volt, lakdnépessége 2022. januér 1-én a KSH adatai szerint
279 16 volt.

Mencshely Veszprém varoskornyéki kistelepulések kozé tartozik, melyek szoros kapcsolatban
allnak a megyeszékhellyel. Veszprém Megyei Jogu Varos Fenntarthatd Varosfejlesztési Stratégiaja
2021-2027 dokumentuma szerint Mencshelyrél 55 f6 ingazik, akik kdzul 16-an Veszprémbe utaznak.



2. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

1.21. Az Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcidval valo osszefiiggés vizsgalata

A Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és TerUletfejlesztési Koncepciét az
Orszaggy(lés a 1/2014.(1.3.) sz. OGY hatarozattal fogadta el. ,Az orszag tarsadalmi, gazdasagi,
valamint agazati és terileti fejlesztési sziikségleteibdl kiindulva egy hosszu tavu jovéképet, valamint
fejlesztéspolitikai célokat és elveket hataroz meg. Ezek alapjan kijeloli a 2014-2020-as fejlesztési
idészak nemzeti, szakpolitikai sulypontjait.” A koncepcid jovoképe és célrendszere 2030-ig szdl, de
fejlesztési prioritasokat a 2014-2020-as id6szakra allapit meg.

A jov6képben megfogalmazott vizi6 egy K6zép-eurdpai gazdasagi és szellemi kdzpontot ir le,
melyben a vonzd gazdasagi kornyezet, dinamikus gazdasag, gyarapodod népesség és kozosségek,
stratégiailag hasznositott természeti eréforrasok, és kiegyenlitett térszerkezet szerepel.

Négy atfogd, hosszu tavu fejlesztéspolitikai célt hataroz meg a 2030-ig tartd idészakra: az
értékteremtd, foglalkoztatast biztositd gazdasagi fejlédést, a népesedési fordulatot, egészséges és
megujulo tarsadalommal, a természeti eréforrasaink fenntarthatd hasznalatat, értékeink megdrzését és
kérnyezetlink védelmét, valamint a térségi potencialokra alapozott, fenntarthatd térszerkezet
kialakitasat. Mindezeket tizenharom specifikus célra bontja, valamint meghatarozza konkrétan a 2014-
2020-as id6szakra vonatkozd nemzeti prioritasokat. Mindezeket az EU kohézids politikajanak tematikus
politikajanak kontextusaban értelmezi, és konkrét szakpolitikai és atfogé stratégiakat kapcsol hozza.

Ezek mellett meghataroz tertleti jellegl specifikus célokat is, mint a tobbkozpontu térszerkezetet
biztositd varoshalézat, az orszag makroregiondlis szerepének erdsitése, a vidéki térségek
népességmegtartd képességének novelése, a terlleti kulonbségek csokkentése, a térségi
felzarkoztatas és gazdasagosztonzés, az 6sszekapcsolt terek, ugymint az elérhetéség és a mobilitas
biztositasa, és a kiemelkedd taji értéki térségek fejlesztése.

A fenntarthaté és harmonikus varos-vidék kapcsolatrdl igy rendelkezik: A varos-vidék egységes
rendszert alkot. ,A  vérosi centrumok kozponti  funkciokat latnak el, amelyek
elérhetdségét/hozzaférhetdségét biztositani kell minden potencialis érintettnek. A varoskornyéki falvak a
lako- és rekreacios funkciokon kivil szerepet jatszanak a varosok élelmiszerellatasaban és az okoldgiai
hal6zatok, a varosok korili zold gy(rlk, zéldfellletek biztositasaban.”

A Bakony és Balaton kultirtajak talalkozasanal fekvd telepilés nem csak a nagyvaros
kdzelségébdl profitalhat, mindkeét teriiletet étintd fejlesztések elérhetd kdzelségben talalhatdk.

A specifikusan, Veszprém megyére megfogalmazott fejlesztési iranyok a kdvetkezok:

.~ A kdz0sségi kozlekedést segitd kelet-nyugati irdnyu kdzlekedési infrastruktra (8-as féut és
vasUtvonalak) haldzati fejlesztése, a varosok kozotti kapcsolat javitasa.

- A helyi gazdasag jelenlegi teljesitd képességének, hozzaadott értékének emelése, U]
perspektivikus agazatok és a ,tudasalapu ipar” megerésodése.

- A megyében él6k szaktudasanak, képzettségi szinvonaldnak novelése, a tudomanyos kutatas és
fejlesztés feltételeinek, intézményeinek fejlesztése.

- Az ipari zonak rehabilitacidjanak folytatasa, a turizmus és a koncentralt ipari tevékenységek
kornyezetterhelésének minimalizélasa.

- A megye hatarain tulnyalé egészségligyi szolgaltatasok fejlesztése.

- A megye taji, természeti és miemléki értékeinek megdrzése, tematikus 0sszekapcsolasa,
fenntarthaté hasznositasa, megismertetése.

- A karsztviz ivovizforras védelmének fejlesztésével a kdrnyezet mindségének javitasa és a Balaton
taji, természeti védelmének novelése.
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szezonalitast oldé fejlesztése, koordinalasa.

- A varosok térségszervez szerepkoreinek élénkitése, kooperalas; az aprofalvas és periférialis
térségek komplex fejlesztése a népességmegtartas érdekében.

- A megyeszékhely és a varosok a kultura és az innovativ tudas kdzpontjai.”

Mencshely a Balaton Kiemelt Udiilékdrzetébe tartozik. A Balaton-térség fejlesztésével kapcsolatban az
OFTK kimondja, hogy: ,A Balaton — térség hazank egyik legkarakteresebb, nagy kiterjedésu tajegysége,
mely Okologiai egységet is alkot, ahol a tarsadalmi és gazdasagi folyamatok egyedulalléan nagy
mértékben a kornyezeti tényezdktdl fliggenek. A térséget a kiemelkedd természeti, kulturtorténeti és taji
értékei, valamint az ezekre épul6 idegenforgalma és tajgazdalkodasa az orszag legmarkansabb, 6nallo
fejlesztési célokra igényt tartd térségévé teszi, igy a teriletfejlesztés is egyik legfontosabb feladatanak
tekinti a térség kornyezeti és tarsadalmi szempontbdl is fenntarthatd fejlesztésének, az értékek
megdrzésének biztositasat. A térség olyan természeti és gazdasagi egységet képez, melynek kezelése
nem bonthaté meg. Turisztikai, mezégazdasagi bevételei révén a nemzetgazdasag jelentds tényezdje.
Bar nem 0nall6 tervezési-statisztikai teriileti egység, az egységes tervezés és tamogataspolitika igénye
és szlksége itt a leger6sebb az orszagban. A mindenkori fejlesztésnek a még meglévé taji, kulturalis és
természeti adottsagokat tiszteletben tartva szabad csak megvaldsulnia. A Balaton-térség fejlesztésének
alapvetd célja, hogy a kdrnyezet, a tj értékeinek megbrzésével és fejlesztésével, a turisztikai kinalat
diverzifikalasaval a térség adottsagainak szélesebb korl hasznositasaval, valamint az érintett szamos
szereplé partnerségét biztositd stabil intézményrendszer megteremtésével egy fenntarthaté mddon
versenyképes Balaton térség jojjon létre.

Fejlesztéspolitikai feladatok:

- A fenntarthat6 és versenyképes turizmus megteremtése, a térség valtozatos vonzerdire épitett Uj és
komplex turisztikai termékek kialakitasa, magas szinvonall szolgaltatasok biztositasa.

- A szezon meghosszabbitasa egész éves kinalati programcsomagok megteremtésével, ennek
érdekében térségi turisztikai haldzatok, tematikus utak kialakitasa, megerdsitése.

- Egységes térségi turisztikai menedzsment mellett a turisztikai kinalat terlletileg differencialt
tervezésével a vendégforgalom terlleti szétteritése, a hattérteriletek adottségain (borvidék, nemzeti
park, hegyek, erd6k, aprofalvak, torténelmi emlékek, népi hagyomanyok, gasztronomia stb.) alapuld
alternativ turisztikai termékek kinalatanak kifejlesztése és ,értékesitése” a parttol tavolabbi
telepuléseken.

- A Balaton, a vizes éléhelyek és egyéb természeti teriletek okologiai és kémiai allapotanak
megdvasa és tovabbi javitasa, a vizszint ingadozasbol fakadd problémak mérséklése, a Balaton-part
terhelésének korlatozasa, a nadasok védelme, a térség él6 és élettelen természeti értékeinek
meg0rzése.

- Atérség tovabbi beépitésének megakadalyozasa, tajrehabilitacio, a tajsebek kezelése, az erdzios és
deflaciés hatasok mérséklése (magaspart és pincevédelem).

- Az ingatlanéllomany rehabilitaciéja, valamint a varosiasodott kornyezet kinalta terileteken
funkciokkal valé hasznositasa (pl. lakéfunkciok, tudasalapu gazdasagi tevékenységek, orszégos
kdzigazgatasi, kdzszolgaltatasi funkciok).

- A Balaton-felvidék aktiv tajképvédelme, a természetvédelemre, taji adottsagokra épiilé gazdalkodasi
maddok kialakitasa, fejlesztése.

- Akulturalis 6rokség magas szintl védelme, tudatositasa és bemutatasa.
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- [Egységes, turisztikai vonzeréként is szolgald balatoni kozOsségi kozlekedési rendszer
megteremtése.

- Telepulési egyuttm(ikddés és egységes elvek mentén zajlo fenntarthatd varosfejlesztés a Balaton
varosgy(rdjeben.

- A Balaton illegélis feltoltésének megakadalyozésa.

- A Balaton torvényt és egyéb jogszabalyokat figyelmen kivil hagy6d beruhazéasok, épitkezések
leallitasa, az eredeti allapot visszaallitasa.

- A Balaton-térség hattértelepiiléseinek fejlesztése.”

1.2.2. Veszprém Megye Teriiletfejlesztési Koncepcioval valo osszefiiggés vizsgalata

Veszprém Megyei Kozgy(iles Veszprém Megye Teriletfejlesztési Koncepciojat a 33/2021.(1V.21.)
szamu MOK mddositd hatarozataval fogadta el. A koncepcio itt is természetesen a megyei fejlesztések
alapjat képezi, feladata a fejlesztéspolitka meghatarozasa, stratégiai célok és eszkdzok
meghatérozésa.

A megfogalmazott jovékép szerint ,A Dunantul szivében fekvé, ezerarcu természeti kornyezettel
rendelkezd, tradicidit gondoskodva 6rz0 Veszprém megye egészséges tarsadalmanak alkoto
munkaerejével, tudasaval, innovaciora valé nyitottsagaval, feltorekvd gazdasagaval vonzd, élhetd és
versenyképes térség. Olyan teriilet, ahol j6 és biztonsagos az élet, kulturalt a tarsadalom, megvaldsul a
kiemelkedd taji-, természeti és az emberi erbforrasok fenntarthatd hasznalata. Javul a kornyezet
mindsége, a helyi tarsadalom rétegei széleskori egylttmikodésének is koszonhetben erdsodik a
kozosség megtartd ereje és az indokolatlan térbeli és tarsadalmi egyenl6tlenségek merséklédnek.”

Az alabbi atfogo célokat fogalmaztak meg a 2030-ig tarté id6szakra:

,1. ,A gazdasagi novekedés, a térségi potencidlokra épitd, a versenyképességet fokoz6
gazdaséagfejlesztés” atfogo cél elérését szolgalé stratégiai célok:

1.1. Gazdasagi ndvekedés, versenyképes, innovativ gazdasag, kitorési pontokra épiilé
gazdasagfejlesztés és a fejlédési potencialt hordozd agazatok fejlesztése a foglalkoztatas bovitésével a
versenyképes, innovativ és zold gazdasag fejlesztésével

1.2. A Balaton térségére és az innovacids tengelyekre specializlt gazdasagfejlesztés a térségi és
a helyi potencialok fenntarthaté kihasznalasaval

1.3. Vidékies térségek értékalapu megujitasa, a vidék élhetbéségének és életképességének
fokozasa, e térségek leszakadasanak megallitasa, és Ujboli fejlédési palyara allitasa

2. ,A lakossag életmindsége javitasa, ,jol 1éte” biztositasa, a XXI. szazad nyujtotta technikai
lehetbéségek sokoldall alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése” atfogd cél elérését szolgald
stratégiai célok:

2.1. Egészséges tarsadalom megteremtése, az egészség megdrzése, a jarvanyok terjedesének
és a betegségeknek a megel6zése, a gyogyulas feltételeinek javitasa

2.2. Kreativ, tudasalapu tarsadalom, korszer(i gyakorlati tudas biztositasa, az élethosszig val6
tanulas feltételeinek biztositasa, az intelligens teleplilések kialakitdsa a XXI. szazad nyujtotta technikai
lehetéségek sokoldalu alkalmazasaval

2.3. Az élet- és lakokorilmények fejlesztése a teleplilések élhetéségének javitasaval, kdzosségi
megujulas, értéktudatos és szolidaris tarsadalom kialakitasa

3. ,A térszerkezet tudatos alakitdsa, a versenyképességet seqitd szerkezetfejlesztés,
varostérségek dsszehangolt fejlesztése” atfogo cél elérését szolgald stratégiai célok:

3.1. A gazdasag versenyképessége erbsitését szolgalé fenntarthatd térszerkezet kialakitasa, a
munkahelyek és a szolgaltatasok elérhetdségének javitasa, a mobilitas fejlesztése

3.2. A varosok és varostérségek Osszehangolt integralt fejlesztése, z0ld és intelligens
teleplilések, a kornyezet, a z6ld- és kékinfrastruktira halozatok 6sszehangolt fejlesztése”
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A koncepcio tehat felismeri azt a tényt, mely Soly fejlédését is dontéen meghatarozza, hogy a
varosok és a varostérségek 6sszehangolt fejlesztése sziikséges. Kiemel hét varost, melyek a megye
fejlesztési pdlusait képezik, és ezen varosok rendszerben torténd fejlesztését hangsulyozza.

Veszprém helyzete kiemelkedd, nagyvarosi térségére jellemzd, hogy ,a veszprémi varostérségen
tul része a varpalotai, a zirci, az ajkai, a balatonfliredi és a balatonalmadi térség. A veszprémi
nagyvaros-térségen belll — a sajatos Udulési-, rekreacids funkciok prioritasa miatt — (a kiemelt
udilékorzeten beliil a tapolcai és a simegi térséggel is egylttmikodve) 6nalld varostérségként
fejlesztendé a balatonfiiredi és a balatonalméadi térségek egyittese.”

A Veszprém vérostérégére megfogalmazott fejlesztési célok:

e \eszprém regionalis pozicidjanak fejlesztése (Egylttmikodés Székesfehérvarral,
valamint high-tech kdzpontta fejlesztése)

o Avaros és térsége gazdasaganak fejlesztése:

o A Székesfehérvar — Varpalota — Inota - Veszprém — Ajka ipari- és innovacios
tengely erdsitése Veszprém térségében a kutatési potencidl erfsitésével a
magas hozzaadott értéket adé agazatok fejlesztésével, vallalkozasfejlesztési
zbna kijel6lése, fejlédésének tamogatasa.

o Az egyetem-kutatointézet-ipar klaszterek, platformok mikodésének tdmogatasa,
erositése.

o A K+F+l infrastruktira, a szaktertleti elérésének erésitése és 6sszehangoltabb
kihasznalasa. A kreativitas tdmogatésa

o Kevés nyersanyag igényl, magas szellemi hozzaadott értéket add iparok
tamogatasa: elektronikai ipar huzbagazatain kivil a vegyipar, butoripar,
élelmiszeripar, épitbipar, kornyezetipar (6kopolisz)

o A herendi porcelangyartas tdmogatésa, a termelési hagyomanyok apolasa, a
piac bovitése

o Aturizmus fejlesztése érdekében:

= a Balaton Kiemelt Udiilskorzet kiterjesztése Veszprém terilletére,
(kapcsolodhasson a TDM-hez)

= a vallasi turizmus fejlesztése, ,Maria Ut"-hoz kapcsolodd zarandokutak
kijelolése, halozatba illesztése

= Eurépa Kulturdlis FOvéarosa 2023 projekthez kapcsolédéan is, de
onmagaban is a turisztikai vonzerék fejlesztése, a kereskedelmi
szallashelyek szamanak és min6ségének bévitése

o Atlathatd partnerség a maganszféra szerepldivel: gazdasagi szempontokat is
integrald varos- és térségfejlesztés, atlathatdo egyittmlikodésben a piaci
szereplékkel.

o Beruhdzasokat 0sztdnz6, az orszagos tervekhez illeszkedd gazdaségi (ipar)
teruletek kiajanlasa térségileg 6sszehangolt médon.

o Az eurfpai és a nemzeti energia- és klimastratégiakhoz kapcsolodé — az alternativ
energia hasznositas szdmos agat feldlelé — energiastratégia megvaldsitasa (csokkentett
CO2 kibocsatas, kevesebb energia felhasznalas, magasabb arany a z6ld energiakbdl) A
kozlekedés fejlesztése:

o A koézuthélézat fejlesztése: 8-as fout, a kiépités alatt 1év6 M8 folytatésa
Veszprém megyén at az orszaghatarig, valamint a 82-es f6ut (Veszprém — Gyér
kdz6tti) 2x2 savos fejlesztése, a varoson belll hianyzé szakaszok megvalésitasa
(D-re uj at, a K-Ny-i utgydrd hianyz6 szakasz kiépitése)

o A vasuti halozat fejlesztése, a szolgéltatds szinvonalanak, vonzerejének
novelése

o A kerékparit halézat fejlesztése (Veszprém-Csopak-Balatonfiired, illetve
Veszprém-Nemesvamos-Tapolca-Markd-Magyarpolany, valamint Zirc iranyaba)

10



Uj kerékparutak kiépitése, a kerékparozast segitd szolgaltato infrastruktira
fejlesztése.
o Intermodalis kozlekedési halozat megvalositasa.

e Az oktatas, a kultura és az egészséguigy, mint a varos életében meghatarozo (és jelentds
foglalkoztatast is nyujtd) ,agazatok” fejlesztése (az allam, a megye és a megyei jogu
varos hatékony egyittmiikddésével)

e Tervszer(i varos- és terségfejlesztés, egyuttmiikodés varos és térsége 6sszehangolt
tervezésében és fejlesztésében

o Realis helyzetértékelésre épitett vizio, kozos stratégia kidolgozasa. Megbizhatd,
kiszamithaté fejlesztés

o Elhetd-vonzé telepiilések: nyugodt lakohelyi —kornyezettel, mindségi
lakoteriletekkel, magas hasznélati  értéki  zoldfellletekkel,  attraktiv
telepulésképpel, j6 helyi és térségi kozlekedéssel.

o A kidolgozott program alapjan a koztertletek megujitasat szolgald programok
megvalositasa (szocialis-, turisztikai- és rekreacios céltertleteken

o Az épitett és természeti kornyezet értékeinek Okondmiailag fenntarthatd
megdrzése és fejlesztése a varosban és a vidéki telepuléseken.”

1.2.3. Balaton Kiemelt Térséq Fejlesztési Programja 2014-2030-as id6szakra

A Balaton fejlesztési Tanacs a Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Programja keretében dolgozta ki a
2014-2030-as idészakra sz6l6 fejlesztési koncepciot, amely mar a 2014-ben az Orszaggydlés altal
elfogadott OF TK-val 6sszhangban készlt.

A koncepcid meghatarozta a térség jovoképét és a térség fejlesztésének atfogd céljait:

1. A térség jovoképe

Balaton kiemelt térség a jovoben:

Balaton, a természetesség és a magas életminéséqg egységes kdzép-eurdpai mintarégiojal

A Balaton térség jovokép az alébbi 4 pillérre épul:

- Természetesség,

Megujuld képesség,

- Egészség,

- Fenntarthatosag.

Balaton, a testi, szellemi, tarsadalmi megujulést add térség.

A térség, ahol magatol értetdd6 a természet ereje, tisztasaga, mindsége és a benne élék vitalitasa. A
térség orszagosan kiemelkedd példaja a kornyezet és a tarsadalmi egységnek, a harmonikusan fejlédd
és fenntarthato tarsadalmi fejlédés megteremtésének. Ez az a térség, ahol a tarsadalom (az itt €l6k és
az ide latogatdk innovativan és fenntarthatdé maodon) ugy védi, formalja és épiti kdrnyezetét, a
természetes és épitett kdrnyezetet, a kdzosségeket, a gazdasagot, hogy a kornyezet visszahatva a
tarsadalomra, biztositja annak gyarapodasat és jolétét.

A Balaton kiemelt térség
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o Magyarorszag és Kozép-Eurdpa viszonylatdban a legtermészetesebb régio, allandd és
ideiglenes lakdi szamara vonzod életminGséget nyuit;

o) magas mindségi természeti értékekkel és épitett kornyezettel rendelkezik, kornyezeti allapota
stabilizalodik, Kozép-Europa legnagyobb tava a Balaton és a komnyezé taj egyedulallo természeti és
kulturalis adottsagai, mint nemzeti kdzkincs megdrzése felett hiien 6rkodik;

o eurdpai szinten modellértéki, egységes fenntarthaté terlleti gazdasagi rendszert alkot, onélld
fejlesztési egységként kezelt és 6nallo terileti irdnyitassal rendelkezik;
¢ kornyezeti és taji értékek fenntarthatdsaga mellett jelentés hazai és kulfoldi vendégforgalommal

rendelkezik, a szabadidd eltoltésnek, az éiménykeresésnek és az egészséeges életvitelnek a legvonzdbb
magyarorszagi térsége, mikdzben kulonbozé térségeit izgalmas sokféleség jellemzi;

o gyogyitd térség, kialakul a gydgyitdo Balaton képe, ahol a t6 és a gydgy-, termalvizek, a
mikroklima, a rehabilitacios és kilonféle egészségugyi programok (beleértve a népegészségugyi,
egészsegfejlesztési prevencids, mentalhigiénias programokat), a helyben megtermelt gydgyito és éltetd
termékek, valamint a szabadid6 aktiv eltoltését segitd szolgaltatdsok egész évben varjak a latogatdkat
és gyogyitjak, frissitik a régidban éléket;

o taji, természeti adottsagokra és hagyomanyokra épulé (,Balaton marka”), a helyi kdrnyezeti
feltételekhez igazodd versenyképes gazdaséggal rendelkezik;

o a helyi szereplék egyuttm(ikddése révén a régioban megtermelt jovedelmek lehetd legnagyobb
része a térségen belil marad, a térség szerepléit gazdagitja;

o a modern XXI. szézadi innovativ, tudas alapu gazdasagi agak, szolgaltatasok és intézmények
térségi jelenléte megerdsodik;

o az informacios tarsadalom legujabb vivmanyai a régioban kiemelkedéen elterjedtek, és
alkalmazasuk megjelent a gazdasagi és tarsadalmi életben, a kornyezeti alrendszer iranyitasaban,

o a lakossag minden rétege szamara megteremti az esélyt a munkavallalasra, a régioban az
allandé lakossag egyre nagyobb részének biztositott az egész éves munkavallalasa;

o nincsenek a région belul jelentds teruleti tarsadalmi-gazdaséagi kulonbségek, a multikulturalis és
erésen érdektagolt helyi tarsadalmi konfliktusos helyzetek jol kezeltek;

o regiondlis és térségi szinten egyuttm(ikodd foldrajzi, tarsadalmi és kulturélis egység, mely
hatarozott és tényleges térségszervezési erét felmutatni képes balatoni azonossagtudattal bir.

2. A térség célrendszerének bemutatésa

Az alabbi célrendszer épit a Balaton kiemelt térségre elkésziilt helyzetelemzésre és figyelembe veszi a
kapcsolddo agazati és teriileti koncepciok elképzeléseit is. Igy a célrendszer integralja a Parlament 4ltal
elfogadott Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcidban a Balaton térségére megfogalmazott
f6 fejlesztési iranyokat.

A koncepcid célrendszere abbdl indul ki, hogy a vendégek szdmara is akkor lehet vonzébb az itt
tartézkodas, ha a térség harmoniat sugaroz. Ennek pedig elengedhetetlen feltétele, hogy a térségben
élok is jol éljenek.

21, Atérség fejlesztésének atfogo célja

F6 cél a Balaton térségnek dinamizalasa, fenntarthatd gazdasagi fellenditése, hogy a térségben élék és
dolgozok szamara egész évben biztosithatd legyen egy kiszamithato6 élet és munkakornyezet.
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A 16 célhoz kapcsolodo atfogd célok a kovetkezok:

o megbizhato jovedelem-szerzést és javuld életminGséget, igy a kornyezetkimél6 technologiak
alkalmazasanak (pl. energiafelhasznalas, kozlekedés, ingatlanfejlesztés) széles kori elterjedése
kovetkeztében magas mindségl kornyezetet biztositson a helyi lakosok szamara,

A munkanélkuliség, és ezen bellul a tartdsan allaskeresék szamanak csokkentése, az éves
foglalkoztatas el6segitése és kdrnyezetbarat technoldgiak alkalmazasanak széles kori elterjesztése.

o vonzé mUkodeési kornyezetet biztositson elsésorban szolgaltatasokat kinéld és innovativ, magas
hozzaadott érteket elallitd és dontden magasan képzett munkatérsakat foglalkoztatd véllalkozasok
szamara,

A felséfoku végzettségli lakosok, a K+F tevékenységet végzk szaménak novelése.

o vonzO természeti és épitett kdrnyezeti feltételeket és magas szinvonall szolgaltatasokat
biztositson a térséget felkeresék szdmara, melynek eredményeként ndvekedjen a Balaton térségbe
latogat6 turistdk szama, illetve a hosszabb ideig torténé tartbzkodasban és szolgaltatads vésarlasban
megmutatkozo elégedettsége.

A vendégéjszakak szamanak novelése, kilondsen a kulfoldiek altal eltoltott éjszakék vonatkozasaban,
szallashelyek egész évre vetitett kapacitas-kinasznaltsaganak javulasa.

o A valtozd igényekhez, természeti folyamatokhoz rugalmasan igazodd és folyamatosan
megujulasra képes szolgaltato és cselekvoképes, egyuttmiikodd intézmények és szervezetek szolgaljak
a lakosokat, turistakat és vallalkozasokat.

A Balaton térségben m(ikodé intézményekkel, szolgaltatokkal vald elégedettség javulasa a helyi lakosok
és turistak reszeérdl.

A turizmus fejlesztése, mint a régio meghatarozd gazdasagi agazata kiemelten fontos. A valtozd piaci
igényeknek megfeleléen kell fejleszteni a kinalatot. A turizmus teriiletén szamos kinalati elem éplilt ki a
korébbi évtizedekben, melyek jelentds része elavult, leromlott allapotba kertilt, vagy fejlesztésiik nem
kdvette a piaci igényeket. Ezzel parhuzamosan Eurépa més részein, pl. Ausztriaban egyre jobb
eredményeket mutatnak fel a természet kdzeli programokat (pl. természetjaras, kerékparozas, golfozas,
lovaglas, vizi sportok) kinald desztinaciok, mar nemcsak siszezonban, hanem egész évben is, éles
konkurenciat teremtve a Balaton térségnek is. A Balaton térségben a turisztikai termékek, vonzerdk
fejlesztésének allami tdmogatasaval, dsztonzésével célszerli valtoztatni, melyek vonzo kornyezetet
teremtenek a vendéglatasnak, szallashelyek fejlesztésének és egyéb turisztikai szolgaltatdsoknak,
ezzel jovedelmezdbb, Uj munkahelyet teremtve. Az allami dsztonzéssel olyan feltételrendszer kell
kialakitani, ami segiti a magan téke altal jelentds fejlesztések megvaldsulasat és sikeres miikodését.

A turisztikai termékek fejlesztésénél elsédleges prioritast az

o exkluziv (egyedi értéket nyujto),

o a parttol tavolabbi teleplléseken a meglévé természeti értékekre, kulturélis drokségre épitd
adottsagok fenntarthaté kihasznélédsaval megvaldsulo,
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o egész éves szolgaltatast nyujtd (pl. rendezvények és konferenciak, egészségturizmus
kerékparozas, természetjaras) fejlesztések jelentenek.

A turisztikai fejlesztéseknek kiemelt célcsoportjai a csaladok, fiatalok, illetve a nyugdijasok, akik
turisztikai szempontbdl eddig kevésbé kihasznalt szezonokban (tavasszal és d&sszel) - a
gyogyfurddhelyeken tul — akar a térség tobbi terlletén is — az eddigiekhez képest nagyobb szdmban -
vendégként jelentkezhetnek. Az id6s, aktiv munkavégzéstdl visszavonult nyugdijasok szamara
igényként jelentkezhet, hogy letelepedjenek a to koril, vagy egy évben hosszabb ideig, tobb mint 6
hénapon at tartozkodjanak a Balaton térségben, de ehhez szikséges az egészségugyi, szocialis
rekredcios, kulturalis szolgaltatasok tovabbi fejlesztése.

Az évi egyszeri, hosszabb és egybefiiggd (1-2-3 hetes) szabadsagot a dolgoz6 koru felnétt lakossag
kérében egyre jobban felvaltjak az évente tobbszdri hosszu hétvégék, a par napos, maximum 1 hetes
kikapcsolodasok, melyeknél jelentds szerepet jatszik az élmény-turizmus. A fiatalabb generéacio,
valamint az aktiv dolgozéval bird (és munkajukat fontosnak tartd) csaladok szadmara ennek
kdvetkeztében egyre kevésbé csak a klasszikus nyari idényben val6 pihenés van fékuszban. A balatoni
turizmus (benne a borturizmus, a wellness, a rekreacid, mozgas) az élmény jelleget kihasznalva és
megfeleld kornyezeti feltételek esetén (infrastruktura, kozlekedés, szolgaltatasok) szinte évszaktl
flggetlentl generalhat vendégforgalmat a régidban, feltételezve, hogy az Uzenet eljut a
célcsoportokhoz.

A turisztikai marketing sorén kiemelten torekedni kell a to és kdrnyezetének folyamatosan élvezhetd és
valtozatos (a nyari f6szezonon kivilli) értékeinek (pl. j6 vizmindség) kommunikélasara.
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3. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A teleplilésfejlesztési koncepcio és az erre éplild telepilésrendezési eszkdz0k megalkotasa soran
figyelemmel kell lenni a tervhierarchiaban a telepilésrendezési tervek folott alldé orszagos és térségi
tervek vonatkozd megallapitasaira.

1.3.1. Az orszagos szintii teriiletrendezési tervvel val6 6sszefiiggések vizsgalata

2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl

A kiemelt térségi szerkezetei tervben abrazolt terlletfelhasznalasi elemeket az OTrT-ben meghatarozott
terlletfelhasznalasi kategoriak alkotjak. Ezek kozul Mencshely kozigazgatasi terlletén az alabbiak
szerepelnek:

Térségi Térségi
teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznalas
kategéria: mérete (ha):
JeriGoaziAGRBEREG 2.3
mezbégazdasagi térség 438,68
520616, gylimolcs és 84,77
kertmiivelésii térség
vizgazdalkodasi térség 0,015
telepulési térség 67,74
Mencshely kdzség
kézigazgatasi terllete: 1261,2862

A teriletfelhasznalasokon tul a szerkezeti terv az alabbi
tervezett vonalas elemeket tartalmazza:

o Térségi szerepkorii dsszekotd ut (tervezett)
Térségi szerepkor(i 6sszekétd ut (meglévé)
Mellékat (meglévd)

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto

]

hal6zat (meglévd)
o Foldgazelosztd vezeték (meglévl)
o Térségi szennyvizvezeték (tervezett)

Balaton Kiemelt Udiilskorzet telepiiléseinek telepiilésrendezési eszkozeit a természetvédelmi, tajesztétikai
szempontok, valamint a torténeti telepllésszerkezet, a taj és a teleplilés jellege, a kulturalis és az épitészeti
orokség, valamint az épitészeti hagyomanyok figyelembevételével kell elkésziteni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak teriiletén bellil a teleplilési terlletfelhasznalasi egységek
kijeldlése soran:

11. § a) az erdégazdalkodasi térségben az erdbteriilet dvezetet a térséget lefedd erd6k dvezetére vonatkozd szabalyok
szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és
tervezett erdd,ovezetként differencialtan lehatarolni;

50. § (1) a) az erdégazdélkodasi térséq terlletét az erdék Ovezetére és az erdbtelepitésre javasolt terlilet Gvezetére,
valamint a kiemelt (dul6korzet teriiletére, tovabba a parti és partkdzeli telepiilésekre vonatkozd el6irdsok alapjan kell a
teleplilésrendezési eszkdzokben erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységként lehatarolni

b) a telepllésrendezési eszkdzokben erdbteriilet terliletfelhasznalasi egységbe sorolt erddterlilet a telepiilés kozigazgatasi
terliletén 0sszességében nem csokkenhet

11. § (1) b) a mez6gazdasagi térség terliletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mez6gazdasagi teriilet telepilési
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni
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50. § (1) c) a mez8gazdasaqi térséq terilletét elsédlegesen altalanos mez8gazdasagi terillet vagy természetkdzeli teriilet
telepulési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, tovabba mezégazdasagi térség teriletén 0j nagytelepllési és lakotertilet
és Uj tduléterilet nem jelélhetd ki

50. § (1) d) sz0l6-, gyiimdlcs- és kertmiivelésii térség terlletét altalanos mezdgazdasagi teriilet, kertes mez6gazdasagi
tertilet vagy természetkozeli teriilet teleplilési terilletfelhasznalasi egységbe kell sorolni az e tdrvény altal lehatarolt kertes
mez@gazdasagi terillet Gvezete és a terlletrendezésért felelés miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében
lehatarolt altalanos mezégazdasagi tertilet Gvezete, tovabba a valds terllethasznalat alapjan, azzal, hogy a térség teriiletén
nagyvarosias lakoterilet és idUl6terilet nem jeldlhetd ki

50. § (1) e) a vizgazdalkodasi térséq terliletét vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet vagy természetkdzeli
tertilet teleplilési terliletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani

11. § (1) d) a telepiilési térséq teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhets;

50. § (1) f) Uj beépitésre szant teriilet a telepillés kdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kbzelebb csak az allami féépitészi
hataskorében eljard fételeplilési és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott
tertiletfelnasznalasi engedélye alapjan jelélhetd ki;

12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijeldlését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant
terlletet a kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlni:

az U] beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési terlilethez,

az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem okozza a kiildnb6zé telepllések beépitésre szant terlileteinek dsszendvését, és
Uj beépitésre szant tertilet kijelolésére csak akkor keril sor, ha a telepllési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997.
évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

50. § (1) g) Uj ipari terllet teleptilési teriletfelhasznalasi egység nem jeldlhetd ki az M7 gyorsforgalmi (t, a 7. sz. féut, a 76.
sz. féat, a 71. sz. 60t és a 710. sz. féut, a 7119. sz. Ut (Balatonberény parti Ut) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti Gt) 1000
méteres kdrnyezetében, tovabba a kdztik és a Balaton-part kdzotti teriileten;

50. § (1) h) az M7 gyorsforgalmi Gt, a 7. sz. f60t, a 76. sz. f60t, a 71. sz. féut és a 710. sz. féat, a 7119. sz. it (Balatonberény
parti Ut) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres kornyezetében, tovabba a kdztlik és a Balaton-part kdzotti
terlleten csarnok egyetlen telepilési teriletfelhasznaldsi egységben sem helyezhetd el;

50. § (1) j) a teleplilésrendezési eszkdzokben Uj, a kdrnyezetre jelentés hatast gyakorlé ipari terlilet nem jellhetd ki;

50. § (1) k) a telepiilés kdzponti belterilletéhez kapcsolodé altalanos gazdasagi teriilet telepiilési teriletfelhasznalasi egység
terliletén az 0j kereskedelmi, szolgaltato terilet legfeljebb 50%-os, valamint az egyéb ipari terilet legfeliebb 40%-os
beépitettségl lehet, tovabba az Uj telephelyek terliletének legalabb 30%-at fas ndvényzettel fedetten, a telekhatar mentén
takarast biztositva kell kialakitani;

50. § (1) I) a teleplilés kdzponti belteriiletétdl elkilonlilé gazdasagi terilet teleplilési teriletfelhasznalasi egység terliletén az
Uj kereskedelmi, szolgaltatd terlilet, valamint az egyéb ipari terllet beépitettsége legfeliebb 30%-o0s lehet, tovabba az U
telephelyek tertiletének legalabb 50%-at fas novényzettel fedetten kell kialakitani.

Zoldterletek

12. § (3) Uj beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedés, legaldbb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel kapcsolatban 1évé zdldtertiletet, - gazdasagi
vagy kulbnleges terllet kijeldlése esetén zoldterlletet vagy véderd6t - kell kijeldlni. Ha a zoldterilet vagy véderdd kijel6lése
az U beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valésithatd meg, akkor a zdldterlletet vagy a
véderdd teriletét a telepllés arra alkalmas mas terlletén kell kijeldIni.

51. § (1) A telepulés kozigazgatasi terlletén a teleplilésszerkezeti tervben kijeldlt zoldteriletek egydttes teriilete a beépitésre
szant teriletek ossztertletének 5%-anél nem lehet kisebb.

A térségi ovezetekre vonatkozo szabalyok:
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Orszagos okologiai haldzat Ovezetébe sorolt a telepllés
kllteruletének északi, keleti és nyugati része.

Az MaTrT a kdvetkez6képp rendelkezik az dvezetrdl:

25. §(1) Az okoldgiai halézat magteriiletének 6vezetében csak olyan varmegyei teriletfelnasznélasi kategoria és
varmegyei Gvezet, valamint a telepilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jel6lhetd ki, amely az Okoldgiai
halézat magterilete és az Okologiai halozat Okoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem kérositja.

(2) Az dkologiai halozat magtertiletének dvezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési terilletet az 6kologiai haldzat magteriilete, vagy az 6kologiai halozat magteriilete és az okologiai haldzat
oOkoldgiai folyosoja korllzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3)* A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyittes fennallasa esetén beépitésre szant terilet az allami féépitészi
hataskorében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott
terliletfelnasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai haldzat
magterllet és az dkoldgiai halézat 6kologiai folyoso természetes és természetkdzeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az okologiai halozat magterilletének Ovezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala a magtertilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd médon, az azok kézétti dkologiai kapcsolatok
miikddését nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval jeldlhetdk ki és helyezheték el.

(5) Az okoldgiai haldzat magteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elirasok alkalmazédsaval engedélyezhetd. Az Gvezetben Uj célkitermelShely és kilfejtéses mivelésl
banyatelek nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses milivelési banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

(6) Az 6kologiai haldzat magteriiletének Gvezetében az erémiivek kozil csak haztartasi méreti kiserdmdi 1étesithetd éplileten
elhelyezve.

78. § Az okoldgiai halézat magteriletének dvezete tekintetében a 25. § szerinti dvezeti eléirdsok mellett a kovetkezd
eléirasok alkalmazandok:

a) a kialakult tjhasznélat csak a természetkdzeli dllapothoz vald kdzelités érdekében valtoztathaté meg;

b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint legfeljebb 30 m2 brutté alaptertlet(i szakralis
épitményként helyezhetd el;

c) épitmény legmagasabb pontja kizarélag kilatd rendeltetésli épitmény esetén haladhatja meg a 10 métert.

d) védelmi és kdzjoléti erdbtelepités, kiilterileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;

e) a terileten kérnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathatd, tovabbéd Uj vegyszertarold és hulladékkezeld létesitmény
nem létesithetd, valamint energetikai célu ndvénytelepités nem megengedett.

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. § (1) * Az okologiai halozat pufferteriiletének Svezetében csak olyan varmegyei terilletfelnasznélasi kategéria és
varmegyei Ovezet, valamint a telepilésrendezési tervben olyan Gvezet és épitési Gvezet jeldlhetd ki, amely az okoldgiai
halézat magterllete, 6kologiai folyosoja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem kérositja.

(2) * Az okologiai halézat pufferteriiletének ovezetében - a (3) bekezdésben meghatéarozott feltétel kivételével - a
teleplilésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magtertilet vagy
dkoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
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(3) Az Okologiai halozat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil6kdrzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant
terlilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetlendl is kijeldlhetd.

(4) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben célkitermeléhely nem létesithetd.

80. § Az Okologiai haldzat pufferterliletének Gvezete tekintetében a 27. § szerinti dvezeti elirasok mellett a kdvetkezd
eléirasok alkalmazandok:

a) orszagos jelentéségi védett természeti terlilet szantd miivelési agu terilletén épitmény — Gt- és kdzmlhalozat épitménye
kivételével — nem helyezhet6 el;

b) a kertes mezdégazdasagi terlilet dvezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telken épiilet nem helyezhetd el;
c) kdzlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kdzmiivezeték, illetve épitmény tajba illesztve létesithetd;

d) csarnok nem helyezhetd el;

e) a terileten kornyezetszennyezé tevékenység nem folytathato, tovabba (j vegyszertarold és hulladékkezeld létesitmény —
a komposztal6 telepet és az atrakdallomast kivéve — nem létesithetd;

f) Uj kilfejtéses mivelés( banyatelek nem allapithaté meg, célkitermeléhely nem létesithetd;

g) energetikai célu névénytelepités nem megengedett.

Vorosto

Kivalo terméhelyi adottsagu szantoterllet dvezete nem
érinti.

Az erd6k Ovezete érinti a telepulést.

Az MaTrT a kdvetkezbképp rendelkezik az Gvezetrdl:

,29. § ¥ Az erdsk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban
erdéterilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel6zGen kijeldlt beépitésre szant teriletek, valamint az
erdérél, az erd6 védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl sz6lé 2009. évi XXXVIL. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
terliletek, tovabbd az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
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Udulskorzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség teriiletein lévé erdék ovezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdék Ovezetében kiilfejtéses mivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.

30/A.§ * Az erddk dvezetében az erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii 1tesithetd, épiileten elhelyezve.

86. § Az erd6k dvezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti dvezeti eléirasok mellett a kdvetkez6 eldirasok alkalmazandk:

a) az orszagos jelentéségl védett természeti teriileten lévé erdében épitményt elhelyezni kizardlag természetvédelmi
bemutatasi, kezelési, kdzjoléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbol lehet;

b) orszadgos és helyi jelentéségli természetvédelmi oltalom alatt nem all6 erdében épiiletet, — erdészeti, kdzjoléti
vadgazdalkodasi célu épiiletek kivételével — 10 ha-nal nagyobb foldrészleten, legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni;
c) fokozottan védett természeti terileteken Iévé erdék kivételével az erd6k szabad latogathatésagat — tulajdoni allapottdl
fuggetlenll - biztositani kell;

d) az Ovezetben — a magasfesziltségli halozat kivételével — fold feletti villamosenergia- és elektronikus hirkozlési
nyomvonalas haldzat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast, ellenkezd esetben fold alatti
telepitéssel lehet épiteni.”

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek
Ovezete altal nem érintett telepulés.

Honvédelmi és katonai célu terlletek dvezete nem érinti a
telepulést.
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A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet
Ovezete érinti a telepulést.

\VBrosto

Az MaTrT a kovetkezOképp rendelkezik az Ovezetrdl:

,81.§ (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete tekintetében a 19. § (4) bekezdése szerinti
miniszteri rendeletben a tajképvédelmi terlilet dvezetére meghatarozott Gvezeti eldirdsok mellett — a banyaszatra vonatkozé
rendelkezés kivételével — a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlilet dvezetén:

a) Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki;

b) a mivelési ag megvaltoztatasa, term6fold mas céli hasznositdsa csak a hagyomanyos tajhasznalatnak megfeleld
termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése, valamint kozmi{ és kdzut épitése érdekében
engedélyezhetd;

c) a latvanyvédelmet a teleplilésképi kdvetelményekben és a telepiilésrendezési tervben biztositani kell;

d) a kialakult geomorfologiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatdsaga megérzendék.

(3) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet dvezetén:

tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kdvetése mellett, a beépitésre nem
szant terileten a telek a meglévo beépitéshez igazodd, de legfeljebb 3%-0s beépitettséggel torténhet;

b) Uj Uzemanyagtdltd allomas és hulladékkezeld létesitmény — a komposztald telepet és az atrakéallomast kivéve — nem
létesithetd;

¢) csarnok nem helyezhetd el;

d) az ermiivek kdzll csak haztartasi méret(i kiserémi helyezhetd el épiletre felszerelten;

e) Uj kilfejtéses mivelésl banyatelek nem allapithaté meg, meglévd kiilfejtéses mivelési bényatelek horizontélisan nem
bévithetd, célkitermelbhely nem létesithetd, felszini tajsebeket rendezni kell.”

}// \\ A kertes mezOgazdasagi terulet dvezete érinti a telepulést.
Y, \
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,84.§ (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetét a telepiilésrendezési terv készitésénél kertes mez6gazdasagi terllet
vagy tajgazdalkodasi mezlgazdasagi teriilet, orszagos jelentéségl védett természeti teriileten tajgazdalkodasi
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mez@gazdasagi teriilet dvezetbe kell sorolni. Az dvezet terliletének a telepiilés kdzigazgatasi terliletére esd része legfeljebb
5%-kal, ezenfelul csak kdzlekedési terlletbe sorolds céljabol az allami féépitészi hataskorben eljard févarosi és varmegyei
kormanyhivatal egyetértése esetén modosithato.

(2) Kertes mezégazdasagi terlilet dvezetén:

a) beépitésre szant tertilet és beltertilet nem jeldlhetd ki;

b) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m2, orszagos jelentdségli védett természeti terlileten 2700 m2, kivéve, ha
helyi épitési szabalyzat més mértéket allapitott meg;

c) legfeliebb 3%-os beépitettséggel, legfeliebb 150 m2 bruttd alapteriletd, a miiveléssel dsszefiiggd egyetlen gazdasagi
épiilet és legfeljebb egyetlen kiilénallo, folddel boritott pince épithetd;

d) a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg;

e) lakéhaz, mobil lakéhaz, egyéb mobilhaz, lakdkocsi, lakokonténer, kerti t6, disztd, medence, nyilt tiziviztarozo, allattartd
éptlet nem helyezhetd el; tliziviztarozé csak zartan, foldbe stillyesztve, folddel fedetten helyezheté el;

f) a 100 m2-nél nagyobb brutt alapteriletii épilet tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeliebb 30 m2 brutto alapterlletli szakralis épitmény telekmérettdl fiiggetlenlil elhelyezhet6;

h) birtokkdzpont nem alakithaté ki.

i) az erémiivek kozll csak haztartasi méretl kiserdmdi létesithetd, éplleten elhelyezve.”

4 \ Borsz0l0 terméOhelyi kataszteri terilet Ovezete érinti a
\\ telepulést.
\
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,87. § (1) A borszbl6 termdhelyi kataszteri tertilet dvezetén:

a) Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki;

b) telek belteriiletbe nem vonhato;

c) épllet — érintettség esetén a 84. § szerinti kertes mez8gazdasagi terlilet dvezetében vagy a 77. § (2) bekezdése szerinti
miniszteri rendeletben meghatérozott altalanos mez8gazdasagi terllet dvezetében meghatarozott szabalyok alkalmazésaval
egyidejileg -

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysagara és beépitettségére, valamint a mezégazdasagi birtokkdzpontokra vonatkozo
eldirasok figyelembevételével, és

cb) az I. osztalyd borszbl6 termbhelyi kataszteri teriileten a legalabb 80%-ban sz8l6 miivelési agban nyilvantartott és ennek
megfeleléen mivelt telken, kizarélag sz6lémivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgéld rendeltetéssel,
dsszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu brutté alaptertilettel, a Il. osztalyl borsz8l6 terméhelyi kataszteri teriileten pedig a
mez@gazdasagilag miveltnek mindstild telken, legfeliebb 3000 m2 nagysagu brutté alaptertilettel

épithetd és bovithetd;

d) szakralis épitmény, amely a sz6l6hegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzatartozo tajképformald elem — szélémiiveléssel
nem hasznositott terlileten is — a telek méretétdl figgetlenl elhelyezhetd, legfeliebb 30 m2 brutté alapterilettel, legfeljebb
3%-0s beépitettséggel;

e) a sz6lémivelés tényét a terlilet pontosan meghatarozott sz&zalékaban az illetékes hegybird nyilatkozataval kell igazolni;

f) a borsz6lé termdhelyi kataszteri terlletbdl valo kivonas és atmindsités nem inditvanyozhato, kivéve, ha nem All
rendelkezésre egyéb fejlesztési céll teriilet a teleplilés kozigazgatasi terilletén, a foldvédelmi eljaras feltételei teljestilnek és
a kivonast, atmindsitést a telepilési dnkormanyzat kezdeményezi.

g) az er8miivek kdzll csak haztartasi méretl kiserémdi létesithetd, éplleten elhelyezve.

(2) Az (1) bekezdés szerinti el6irasokat a mar kijeldlt beépitésre szant teriileteken nem kell alkalmazni.

(3) Az dvezet teriiletén talalhatd egyedi értékil diilékon Uj épitményként csak a szélétermesztéssel 0sszefiiggd rendeltetési
épitmény épithetd, amelyrél a teleplilésrendezési tervben rendelkezni kell.
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(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értékl dil6k lehatéroldsat és a megbrzésikre vonatkozd kdvetelményeket e torvény
felhatalmazésa alapjan kiadott miniszteri rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mezdgazdasagilag miiveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80%-a sz618, gylimdlcsos vagy kert
mvelési agban nyilvantartott és ténylegesen is mvelt. A mivelt telek fennallasat a sz616 esetében a hegybird igazolja. Az
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, kivett mivelési agu telek nem mindsil mezdgazdasagilag mivelt
teleknek. Az épiilet, épitmény hasznalatbavételi engedélyének kiadasat, valamint az egyszer(i bejelentéshez kotott épitési
tevékenységhez kiadott igazoléds kiadasat kovetd egy év elteltével és azt kdvetben évente a hegybird ellendrzi a mivelés
fennallasat. Ha a tényleges miivelés megsziint, az (1) bekezdés c) pontja alapjan megvalésitott épiiletet, épitményt el kell
bontani.”

1.3.2. 9/2019.(V1.14.) kiegészito rendelettel valo osszefiiggések vizsgalata:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélo 2018. évi CXXXIX.
torvény és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019. (V1.14.) MVM rendelet (tovabbiakban: Kiegészitd r.) alapjan az alabbi dvezetekkel érintett:

Jo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti a telepulést.

A Kiegészit0 r. a kovetkezoképp rendelkezik az dvezetrdl:

2.8 (1) A telepllésrendezési eszk6zOk készitése sordn a mezOgazdasagi terilet teriletfelnasznaldsi egység teriiletét
els6sorban — a kivald termdhelyi adottsagul szantdk Gvezete mellett — a j6 termdShelyi adottsdgu szantdk dvezetén javasolt
kijel6Ini.

(2) A jo termbhelyi adottsagl szantok oGvezetében U] kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitdsa és banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazédsaval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatalya alé tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a jo terméhelyi adottsagu
szanték Gvezete terliletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon til, Uj beépitésre szant terilet csak abban az esetben
jel6lhetd ki, ha a telepiilés kdzigazgatasi teriletén a kijelolés mashol mar nem lehetséges.”
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Erdételepitésre javasolt terulet dvezete érinti Mencshelyt.

A Kiegészitd r. a kovetkezOképp rendelkezik az Ovezetrdl:

3. § (1) A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos Erddallomany Adattarban nem szereplé erdétertilet
terliletfelnasznalasi egységeket a telepllésfejlesztési és telepilésrendezési célokkal 0sszhangban - a természeti és
kulturalis orokségi értékek sérelme nelkiil - az erd6telepitésre javasolt terlilet dvezet teriiletén javasolt kijelGIni.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet hatalya ala tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben az erdételepitésre javasolt
terllet Gvezet terliletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant terillet nem jeldlhetd ki, és erdétertilet
tertiletfelnasznalasi egységbe sorolas esetén

a) az erd6telepités megvaldsulasaig csak az erdételepités lehetdségét megdrz6 terlilethasznalat folytathato, valamint

b) erdételepitést elsddlegesen az éléhelynek megfeleld, természetesen kialakult éshonos fafajokbol allo erdéfoltok
meg0rzésével kell végezni.”

Tajképvedelmi  terllet Ovezete érinti a telepilés
kOzigazgatasi terlletének jelentds részét.

VOrosSto

A Kiegészit6 r. a kovetkezoképp rendelkezik az dvezetrdl:

A §(1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete terliletére a varmegye teriletrendezési tervének megalapozd munkarésze
keretében meg kell hatérozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés telies kdzigazgatasi terliletére kész(ilg
telepllésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatérozni a tajjelleg meg6rzendd elemeit,
elemegytteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzgit.

(2) A tajképvédelmi terlilet dvezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepllésképi rendeletben (a
tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepllésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terlilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terillet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-haldzatokat,
tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
mszaki megoldasok alkalmazésaval kell megvalésitani.”
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Vizminéség-védelmi terllet dvezete érinti a telepiilés
kdzigazgatasi teriletének jelentds részét.

A Kiegészit6 r. a kdvetkez6képp rendelkezik az dvezetrdl:

D. §(1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten
kivil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten bellli kezelésének feltételeirdl a
varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terlilet Gvezetébe tartozo teleplilések telepllésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni
a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminség-védelmi terillet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatélya ald tartozé terileten a vizmindség-védelmi terilet dvezet terlletén, az (1)-(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kornyezetkiméld vagy extenziv mez6gazdasagi termelés folytathato;

b) 0] vegyszertarold, hulladékkezeld Iétesitmény - a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve - nem létesithetd.”

Nagyvizi meder dvezetével nem érintett.
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VTT-tarozok ovezetével nem rétintett.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal nem érintett
telepilés

Vérosto

Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete altal nem
érintett telepulés

\Vargsto \

Mencshely
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Foldtani veszélyforras tertlet Gvezete altal nem érintett
VErosto telepiilés

kakfa Mencshely

Obudavér

Vizerozionak kitett terilet dvezete altal érintett telepulés

iérésté

-

A Kiegészitd r. a kovetkezoképp rendelkezik az dvezetrdl:

,12. § A Balaton Kiemelt Udiilskdrzetben a vizerézionak kitett teriilet dvezetben a kovetkezé eldirasok alkalmazandok:

a) az erozi6 mértékét a foldhasznositas tudatos megvalasztasaval, melioraciés talajvédelmi beavatkozasok
megvaldsitisaval, talajvédd agrotechnikai eljarasok alkalmazaséaval, vizelvezeték, sancok kialakitdsaval, a leginkabb
veszélyeztetett teriletek — kivéve a borsz6l6 termbhelyi kataszteri terliletek — erddsitésével vagy a telek legalébb 80%-o0s
ndvényzetboritasaval kell csdkkenteni;

b) a lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa korlatozott, akkor tarold
vagy taroz6 miitargyban kell gydjteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten lehet, a felszini vizelvezetd halozat kezel6jének
engedélyében meghatarozottak szerint, a telepilési — ennek hianyaban a balatoni — féépitész hozzajérulasaval a kdzterileti
felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni azzal, hogy az élévizbe vagy zart tarozéba vezetett vizek szamara Ulepitéteret kell
biztositani, amelynek a folyamatos tisztan tartdsardl az érintett teriilet tulajdonosénak gondoskodnia kell;

C) Uj beépités csak akkor valésithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig;

d) a meglévd vizelvezetd rendszereket meg kell Orizni, azokat elépiteni, levalasztani, megszintetni tilos, felUjitasukrol
szilkség esetén gondoskodni kell.”
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Altalanos mez8gazdasagi terillet dvezete altal érintett
telepulés

Vorosto

A Kiegészitd r. a kovetkezOképp rendelkezik az Ovezetrdl:

,13. § Az altaldnos mez8gazdasagi teriilet Gvezetét a teleplilésrendezési eszkdzben le kell hatérolni, és azt legalabb 95%-
ban altalanos mezdgazdasagi teriletbe, természetkdzeli teriiletbe vagy kozlekedési terliletbe kell sorolni. A fennmaradd
terileten nem jeldlhetd ki az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti épitési dvezet, valamint Gvezet.
14. § (1) A teleplilésrendezési eszkozben a 13. § alapjan altalanos mezégazdasagi teriiletbe sorolt dvezetben a kévetkez6
telekalakitasi és épitéstgyi eléirasok alkalmazandok:

a) szantd mivelési agban 1évé terilleten 20 ha alatti telekméret esetén éplilet nem Iétesithetd, 20 ha és azt meghalado
telekméret esetén a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo, a tulajdonos szadméra lakorendeltetést is biztosito
gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett brutté alapteriilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett terilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legelé miivelési agban lévd teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 5 ha és azt
meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos allattarté, valamint a tulajdonos szdmara lakérendeltetést is biztosito
gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett terilet 20%-at nem haladhatja meg;

¢) gyumdlcsos miivelési agban 1évé terilleten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 3 ha és azt meghaladé
telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szadmara lakérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény
épithetd ugy, hogy a beépitett brutt6 alapteriilet a telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapterilete az 1000 m2-t nem
haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett terlilet 20%-at nem haladhatja meg;

d) kert mivelési agban 1évé teriileten 2 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 2 ha és azt meghaladé telekméret
esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamara lakoérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd
gy, hogy a beépitett brutté alaptertilet a telek 1%-at és az egyes épitmények brutt6 alapterilete a 700 m2-t nem haladhatja
meg; a lakorendeltetés a beépitett tertilet 20%-at nem haladhatja meg.

(2) Kialakult allapot esetében az allami féépitész az (1) bekezdésben szerepld szabalyndl megengedébb szabély
eléirasahoz hozzajarulhat, kivéve a Balaton szabalyozasi partvonalatol szamitott 1000 m-en belll.

14/A. § A Triv. 1/3. mellékletében meghatarozott parti és partkozeli telepiilések esetében

a) a 13. §ban foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a fennmarad6 altalanos mez8gazdasagi teriiletbe,
természetkdzeli terlletbe vagy kozlekedési terlletbe nem sorolt teriileteknél nem helyezhetd el Gdul6- és kereskedelmi,
szolgaltatd, szallds rendeltetési éplilet, és legaldbb 3 ha-os telekméret esetén, telkenként legfeliebb 150 m2 bruttd
alapterillettel, 7,5 méter beépitési magassaggal egy darab lakorendeltetési éplilet helyezhetd el; és

b) a 14. § (1) bekezdésében foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a helyi épitési szabalyzat altalanos
mez@gazdasagi teriilet dvezetében nem helyezhetd el idiil6- és kereskedelmi, szolgaltatd, szallas rendeltetésii épiilet,
valamint lakérendeltetésii épiilet esetén telkenként legfeljebb egy éplilet helyezheté el.

15.§ Az &ltaldnos mezlgazdasagi terllet dvezetén a sz8l6 miivelési &gban levd terlileten a kovetkezd eléirdsok
alkalmazandok:

a) sz6l6 miivelési agban Iévo terilleten — a c¢) pontban foglaltak kivételével — 2 ha alatti telekméret esetén éplilet nem
létesithetd;

b) a sz6l6 mivelési &gban |évé és ténylegesen igy mivelt terilleten — a c) pontban foglaltak kivételével — szélétermelési,
boraszati céli és borturizmust szolgélé gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos szédméra szolgald lakdéplilet és
borturizmust szolgalé egyéb széllashely is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kdzétti telekméret esetén a beépitett bruttd
alapteriilet a 800 m2-t, 3 ha és azt meghaladé telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a
beépitett tertilet 10%-at nem haladhatja meg;

27




c) a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz6l6 mivelési agban 1évd és ténylegesen igy is mivelt telkekkel rendelkez6
tulajdonos — ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektél 20 km-en belil 1évd telkeinek dsszteriilete 5 ha-nal
nagyobb — az alabbi feltételekkel Iétesithet épitményt:

ca) sz6lémiveléssel 6sszefiiggd birtokkdzpont csak azon a teleplilésen alakithatd ki, ahol a birtoktest terliletének legalabb
70%-a talélhato,

cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd terillet nagysaga — figyelembe véve a telkeken méar meglévé
beépitést is — a beszamitott telkek dsszterliletének 1%-at, egyuttal a beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és
a 800 m2-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket ugy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 tertilet(i legyen, és nem helyezkedhet el a
Balaton vizparti teriiletein, tovabba okoldgiai halézat magteriiletének Gvezetében, okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak
dvezetében és kertes mez6gazdasagi terilet dvezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken szdlétermelési, boraszati célt szolgalé gazdasagi épitmény, tulajdonos szamara
sz0lgél6 egy lakast tartalmazé lakdépllet, valamint borturizmust szolgalé egyéb szallashely helyezheté el.

16. § Az altalanos mez6gazdasagi terllet dvezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatarozottakon tul a kdvetkezd elbirasok
is alkalmazandok:

a) épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodé médon, csak a legalabb 80%-ban miivelt telken lehet, ahol a
beépités feltételeként az a mivelési &g fogadhato el, amely a telek mivelt terlletének 60%-an meghatarozd; azon a vegyes
mivelés( telken, ahol egyik miivelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb beépitési szabalyokkal rendelkezd miivelési
agra vonatkozo el@iras szerint lehet épiteni;

b) j allattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghaladé allattartast szolgalé épiiletet — a lovasturizmus céljait és az éshonos
haziallatok bemutatasat szolgalo épllet kivételével — a Balaton-témedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektdl
legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgald épitmények és mitargyak
elhelyezésérdl a teleplilésrendezési eszkdzdkben kell rendelkezni;

c) lakokocsi, lakokonténer, mobil lakéhaz, egyéb mobilhaz még ideiglenes jelleggel sem helyezhetd el.

17.§ (1) Altalanos mezégazdaségi teriilet Svezetében birtokkdzpont — a 15. § c) pontjaban foglaltak kivételével — a
mezbgazdasagi birtoktest egyik, legalabb 2 ha terliletli telkén alakithaté ki — parti és partkdzeli telepiilésen az adott
teleptiléshez tartozo, a sem partinak, sem partkdzelinek nem min&sulé teleptlésen a birtokkdzpont épitési helyéll szolgalo
teleplilés és a szomszédos teleplilések kozigazgatasi terilletéhez tartozd — legalabb 50 ha dsszterlileti, mezégazdasagi
mivelés alatt allo birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak azon a telepllésen alakithatd ki, ahol a birtoktest teriiletének
legalabb 50%-a, a parti és partkozeli telepiilésen pedig a birtoktest terlletének 100%-a talalhato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont telkén a mezégazdasagi haszndlatot szolgald gazdasagi épitmény, a tulajdonos
szamara szolgald lakoéplilet, lovasturizmust szolgald, tovabba, ha a birtoktesten legalabb 5 ha sz6l6 mivelési agu és
ténylegesen igy mivelt terilet is talalhato, borturizmust szolgald épiletek helyezhetdk el, 6sszesen legfeljebb 3000 m2
nagysagu brutté alaptertilettel.

(3) A mezdgazdaséagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont mellett legfeljebb egy kiegészitd kdzpont alakithatd
ki egy legalabb 5000 m2-es telken, annak legfeliebb 25%-o0s beépitésével és 6sszesen legfeliebb 2000 m2 nagysagu brutté
alapterillettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészitd kozpont beépitett terlilete a mezégazdasagi
birtoktesthez tartozd telkek dsszterliletének 1%-at és a beépitett telek terliletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészitd kdzpont nem alakithaté ki az Gkologiai
hal6zat magteriletének dvezetében, az dkoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezetében, a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terlilet dvezetében, a kertes mezdgazdasagi terilet Gvezetében, valamint a Balaton szabalyozasi
partvonalatél szamitott 1000 méteren belul.”

1.3.3. Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervével valo osszefiiggések vizsgalata

Veszprém megye terlletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és Ovezeteirbl szolo
15/2019. (XI.13.) 6nkormanyzati rendelet 2020 januar 12-én Iépett hatalyba. Mencshely kdzség a
Balaton Kiemelt Udiilskdrzethez tartozik, igy Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervéré| sz0l6 rendelet
3.12.1-3.12.6 mellékleteket kell figyelembe venni. Ezek koziil a teleplilést viszont csak a 3.12.4- 3.12.6
mellékletek érintik:
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Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott céltertiletének
dvezete nem érinti Mencshelyt.

\Vorosto Veszprém megye varostérségeinek Ovezete érinti, és
Veszprém varostérségébe sorolja Mencshelyt.

A VMTIT az 6vezetre az alabbi el6irast fogalmazza meg:
Mencshely

oudavar

,a) Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei Teriletfejlesztési Koncepcioban a
megyei 6nkormanyzat kdzgy(lése hatarozta meg.

b) Telepllésrendezési eszkozoket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel kell
elékésziteni.”

Az Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
Vorosto érdekében egylttmikodd térség telepllések Ovezete
érinti.

A VMTIT az 6vezetre az alabbi el6irast fogalmazza meg:
Mencshely

Obudavar
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Az alévezethez tartozo teleplilések korét az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen
egylttm{ikodd térség telepiilései alkotjak.

b) Az dvezet altal érintett telepllések az ,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kozéptavu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencialok sokoldall kihasznalasa,
illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése érdekében — hangoljak dssze.”
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4. A SZ0MSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK = AZ ADOTT
TELEPULES FEJLESZTESET BEFOLYASOLO - VONATKOZO MEGALLAPITASAI

Mencshely kozséggel szomszeédos telepllések: Nagyvazsony, Vorosto, Pécsely, Vaszoly, Dorgicse,
Balatoncsicsd, Obudavar.

Nagyvazsony 111 /2003(X11.18.) énk. hatarozattal jovahagyott Teleplilésszerkezeti tervét2017-ben
modositottak és hoztak egységes szerkezetbe. Ennek vonatkozd megallapitasai Mencshelyre
vonatkozdan:

A telepullések kozotti kapcsolatot a 7311j. ut teremti meg. Bar Mencshely tervén nem szerepel, de
Nagyvazsony telepilésszerkezeti terve Mencshelyen at Vorostd iranyaban jelol egy tervezett
tehermentesité utat. Mencshely hataran Nagyvézsony terlletén egy vékony erdésav utdn mér a
telepulés belterulete, lakoteruletei és gazdasagi terlletek kovetkeznek.

Vorésto telepiilésszerkezeti tervét 2016-ban fogadta el. Ennek vonatkozo megéllapitasai Mencshelyre
vonatkozdan:

Vorostd és Mencshely kozotti kapcsolatot a 73113 sz. Vorosto bekotdut teremti meg. A kozos
kozigazgatasi hatar mentén altalanos mezbégazdasagi teriletet jelol a telepllésszerkezeti terv. A
Vorosto- Mencshely- Nagyvazsony hataron mindharom telepilésen gazdasagi terilet talalhato.

Pécsely 175/2022. (XI1.19.) Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének vonatkoz6
megallapitasai:

Mencshely keleti oldalan egy rovid szakaszon hatéros Pécsellyel. A kozos kozigazgatasi hatar
mentén erddteriletek talalhatok. Az orszagos okologiai haldézathoz tartozo terlletek, a Natura2000
terlilet és a nemzeti parki terilet Pécsely tertletén folytatodik.

Vaszoly 16/2023. (lll. 27.) Kt hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének vonatkozé
megallapitasai:

A koz0s kozigazgatasi hatar mentén Vaszoly Kozség Telepulésszerkezeti terve altalanos
mez6gazdasagi, illetve védelmi célli erdbterllet dvezetét jeldli. A két telepllés kozotti szerkezeti
kapcsolatot a tervezett kerékparforgalmi nyomvonal jelenti.

Dérgicse 64/2023. (VI. 29.) képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének
vonatkoz6 megallapitasai:

A k0z0s kozigazgatasi hatar mentén Dorgicse tertletén leginkabb szil0kataszteri érintettseg
kertes mez0gazdasagi vagy altalanos mezdgazdaségi teriletek talalhatak. Ezek mellett védelmi célu
erdéteruletek, korlatozott altalanos mezdgazdasagi teriletek és természetvedelmi érintettségl altalanos
mez6gazdasagi terlletek csatlakoznak Mencshelyhez.

Balatoncsics6 96/2010 (IX.29.) Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének vonatkozo
megéallapitasai:

A kdz6s kozigazgatasi hatar mentén Balatoncsicsd Kozség Telepllésszerkezeti terve védelmi céld
erdéterulet, illetve kertes mezdgazdasagi teriletet jeldl.

Obudavar Uj telepiilésfejlesztési és telepllésrendezési terve késziil, a véleményezési szakasznél tart. A

hatélyos telepiilésszerkezeti tervét 102/2015. (X1.27.) Kt hatérozattal elfogadta el. A tervek
Mencshelyre vonatkozd megallapitasai:
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Balatoncsicsén és Obudavaron &t halad a 7312 j. Gt, amelynek a tervezett szakaszanak
nyomvonala kis mértékben valtozott, igy hatassal kell legyen Mencshely készul6 terveire is. Az Ut
Mencshelyre erd6 terleten lép be, igy van terilet a valtozas lekovetésére a telepllés kozigazgatasi
terlletén. A 73112-es ut a méasik szerkezeti kapcsolat Balatoncsicson és Dorgicsén at Balatonakali felé.
Itt valtozas nem tortént.
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1.5.1.

5. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

A hatalyos fejlesztési koncepcié megallapitasai

Mencshely kézség Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési koncepcidjat 2002-ben fogadta el. A

koncepcié vizidja alapjan a teleplilésfejlesztési iranyként a kovetkezéket hatarozta el:

0
0

I s s I s o |

1.5.2.

A telepuléskép megorzése, speciélis szabalyozas a torténelmi magra.

A telepllés megfontolt, fokozatos fejlesztése, a lakonépesség kismértéki bovilésének
feltételezésével, a beteleplilés, megtelepedés lehetdvé tételével.

A Dbelterlleti Onkormanyzati tulajdonu lakasépitési terlletek kijelolése, a bdvités
Utemezhet(ségét és a késbbbi fejlesztés lehetdségét szem el6tt tartva.

A teleplilés elhelyezkedésébdl fakadd elénydk kiaknazasa, tovabbfejlesztése. Balaton torvény
nyujtotta lehet6ségek kihasznélasa a fejlesztési forrasokban.

Rekreacid, turizmus, sportterlletek fejlesztése. (Mencshely szerepel a Balatoni kiemelt
udilékorzet hattértelepilései kozott. Ezért az idegenforgalomban még jelentdsebb szerephez
juthat.)

Belter(leti uthalozat tovabbi fejlesztése, parkolok kialakitasa.

Teleplléskozpont fejlesztése, kozlekedési rendszerének javitasa fejlesztése, ugyanitt
kereskedelem és szolgéltato funkciok fejlesztése, az el6zbvel egyutt.

A kbdzségi intézményhalozat fejlesztése, bévitése, végleges elhelyezése.

A teleplléskdzpont rendezése (kdzpark létrehozasa, utcakép rendezése)

A telepulés kozterlleteinek fejlesztése, rendbetétele, utcaképek védelme, értékmegbrzés
Koézm(ivek fejlesztése.

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatarozatok alkotésa és betartatasa.

Csapadék- és belvizelvezetés megoldasa

A hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

Civil teleplilésfejlesztési vagy rendezési szerz6dés nincs érvényben.
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6. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszk6zok

A jelenleg érvényes telepllésszerkezeti tervet a 73/2004.(VIII.10.) sz hatarozattal fogadték el,
majd pedig egységes szerkezetbe foglaltak a 77/2010.(VIII.18.), 163/2013.(XI1.17.) és 73/2015.(X.29.)
sz. hatarozatokkal.

Az érvényben |év0 szabalyozasi tervet 12/2004.(VIIL.13.) szamu oénkormanyzati rendelettel
fogadta el a képviselé-testilet, amit késébb a 14/2013.(XI.31.), a 11/2019.(XI.29.), a
10/2020.(VI11.3.) sz. 6nkormanyzati rendeletekkel modositott.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv megallapitasai, megvalosult elemek

Belteriilet Mencshely kdzség belteriilete egy fennsik szélére telepiilt, mely a Vazsonyi medence
és a Balaton-felvidék Balatonra néz6 hegyeinek talalkozasanal talalhaté. A telepllés egy része halmaz
szerkezet(l, mas része a Nagyvazsony-Zanka, ill. a Mencshely Dorgicse utvonal utjaira fliz6d6 telkekbdl
all. Tébb olyan beépitett telek is van, mely az id6k folyaman megosztasra kertlt, méghozza az uttal
parhuzamosan. Igy 6nalld helyrajzi szammal rendelkeznek az épiiletrészek, melyek csak egymason
keresztll kozelithetok meg, és egy épulettomeget képeznek. A telkek beépitése dontéen oldalhataros,
nyeregtetds. Az utcak keskenyek, tobb helyen kisebb kiteresedéssel.

Mencshely telepilésszerkezeti és szabalyozasi tervei egymassal 0sszhangban készlltek,
minden fejlesztési terllet, ami a telepiilésszerkezeti terven megtalalhatd, azonos dvezeti besorolassal a
szabalyozasi terven is szerepel.

A 2004-es telepilésszerkezeti terv készitése a kovetkezd alapvetések mentén késziilt:

A teleplilés szerkezete megbrzendd, de ez csak akkor realis, ha minden atmend forgalmat
sikeril a telepulésrél kizami. Ehhez elkerlld utakat terveztek, melyek az akkor hatélyos Balaton
torvéenyben szerepld nyomvonalat kiegészitik a dorgicsei vonal kihelyezésével.

Jellemzé a zartkert, a Halom-hegy igen jelent6s mértékl beépitése.

A lakéterUlet jelentés része falusias lakotertlet dvezeti besorolasu. Ezen szabad, beépitetlen
telket mara alig talalunk. Az észak-nyugati teleptilésrész kistelkes, beépitetlen terlletén feltard Ut keriilt
kiszabalyozasra, és a telkek Ujraosztasa javasolt. 22 Uj lakételek jonne létre a javasolt telekosztas
alapjan. Mivel a szabalyozasi terv itt kotelezd épitési vonalakat is jeldl, a telekosztasban nem is hagy
szabadséagot a terv.

A belterilet kdzponti részei: a polgarmesteri hivatal tombje, valamint a templomok ingatlanjai
telepuléskozponti vegyes besorolasuak. llyen Ovezeti besorolds kerilt kijelolésre a kertvarosias
lakéteriiletek hataran, az o6falu és az Ujfalu talalkozasaban. Ez a kijelolés vélhetéen a lakétertilet
fejlesztés soran megjelend (intézményi vagy szolgaltatés) igények szdmara biztositana helyet. A telkek
mind magan tulajdonban vannak.

A Dargicsei ut mentén, valamint attél nyugatra Uj lakétertlet kerdlt kijelolésre. A Petéfi utcatol
délre esd részen bér a telekosztasok, valamint az utcak telkeinek a kialakitasa is megtortént, a beépités
még varat magara a kozmi ellatas, elsésorban a koziuzemi viz- és szennyviz hal6zat kiépitésének
hianyossagai miatt. Kertvarosias beépitésti terilet, ahol az atlagosnal szélesebb és nagyobb lakotelkek
kerlltek kialakitasra allattartasi lehetéség nélkil és a mai gazdasagi és életviteli igényekhez
alkalmazkodo6 szabadon allo beépitéssel.

Belterileti terlleteken a Telepilésszerkezeti terv a telepllés kedvezd tajképi-, természeti
értékeinek megdrzését, ezen adottsagoknak elsébbséget add fejlesztését tartalmazza.

Az egykori majorsag, majd Uzemek terllete gazdasagi-kereskedelmi, szolgaltatd terllet, illetve
gazdaséagi-major Ovezeti besorolasu. A telkek tobbsége beépllt, és valés gazdasagi tevékenységgel
hasznositott, de talalunk még beépitetlen tartalék tertleteket is.
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A telepulésszerkezeti terv beltertleten a kovetkez0 terllet-felnasznalasi egységeket hatarozza
meg:

Beépitésre szant teriletek:

- kertvérosias lakoterlet

- falusias lakéterUletek

- telepuiléskozpont-vegyes teriletek

- kUlonleges terlletek - temetd

Beépitésre nem szant teruletek:

- zOldterUletek

- kozlekedési és kozmi teruletek

- vizgazdalkodasi tertletek.

Kllterleten a Telepulésszerkezeti terv a telepllés kedvezd tajképi-, természeti értékeinek
meglrzését, ezen adottsagoknak elsébbséget ado fejlesztését irdnyozza meg. Védelmet igényl6 taji,
természeti értékek - a Balaton-felvidéki Nemzeti Park terilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park tervezett
bévitési terilletei - tervezett természeti teriletek kedvezd tajképi megjelenés kedvezd feltaruld
latvanyok. Ennek elérése érdekében az alabbi célkitizéseket fogalmazta meg: - a taji, természeti
értékek védelme, fokozott figyelemmel a természetkozeli névényzet — erdk és gyepteriletek —
védelmére, - a kilterlletre jellemzb kedvezd tajképi megjelenés (erdé- és mezdgazdasagi teriletek
valtakozésa, a tajképet negativan befolyasolé gazdasagi és lako éplletek hianya) megdrzése, - a
tajkaraktert erésitd, szélémivelési terlletek megdrzése, a szll6termesztés felélénkitése, - a
mez6gazdasagi terlleteken lakoépuleteknek csak indokolt esetben torténd elhelyezése, - a kiilterileten
megjelend épuletek, épitmények tajba illé épitészeti kialakitasa.

A fenti célkitizések figyelembevételével a Telepllésszerkezeti terv kiilterlleten az alabbi
beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletfelnasznalasi egységeket hatarozza meg:

Beépitésre szant teriletek:

- gazdasagi-kereskedelmi, szolgaltaté tertletek (Nagyvazsony-Vorosto-Mencshely hataran
tervezett gazdasagi tertletek)

- gazdasagi - mez0gazdasagi major teriletek

- valamint a beltertlettél tAvolabb kialakult kilonleges — komposztiizem tertlete.

Beépitésre nem szant teriletek:

- erdétertletek: vedelmi-, gazdasagi erdo,

- mezOgazdasagi terlletek: kertes; altalanos,

- kozlekedeési és kozmi teriletek vizgazdalkodasi teruletek.

A 2010-es mddositas soran A 089/12 hrsz telek egy részének altalanos mezdgazdasagi
teriiletbdl beépitésre szant kiilonleges teriilet terlletfelhasznalasi dvezetbe vald atsorolasa tortént, mivel
itt kifejezetten a lovassporthoz kotddd fétevékenységeket szerettek volna végezni. A terlileten
elhelyezhetd a lovak tartasdhoz szikséges gazdasagi épitményeket, valamint a tevékenységikhoz
kapcsolddd kiszolgald és szallas éplleteket. A tertileten bellil a faiparhoz kapcsolddd tevékenység, mint
kiegészitd tevekenység (faanyag raktarozas és kereskedelem) is lehetéséget kapott.

A kilterlleten kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletet jelol a telepllésszerkezeti terv
Nagyvazsony hataraban. Ezen a kijelolt gazdaséagi terileten épitési tevékenység a mai napig nem
tortént.
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7. A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag

A kozség allando lakosainak szama jelenleg 286 6 (KSH, 2022.).

Mencshely

Lakonépesség (dec. 31.) (f6)
Adatgazda: Koézponti Statisztikai Hivatal (KSH)

(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft. Készillt a TEIR-rel.
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Mencshely

Mencshely

Belfoldi vandorlasi egyenleg, ezer lakosra (ezrelék)
Adatgazda: TEIR mutatdk

(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft. Készilt a TEIR-rel
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A lakossagszam alakulasa valtozatos, azonban az utdbbi hat évben ndvekedést mutat. Az
elmult husz évben kdzel 50 fével gyarapodott a telepulés (2001. évben 237 6, 2011. évben 231 16,
2022. évben 286 f6), melynek legfébb oka a pozitiv bevandorlasi egyenleg, valamint az egyre vonzébb
vidéki életméd megtapasztalasa, a Balaton-felvidéki taj szépsége. A térség tarsadalmi-gazdasagi
atalakulasa 50 évre nyulik vissza. Sok miivész, szinész, kilfoldi, vendéglatassal foglalkozo, jomodu
varoslako érkeztek a Balaton-felvidékre és hoztak létre vallalkozasaikat, de sokan kozilik a
letelepedés, a vidéki élet nyugalma miatt koltoztek be. A vandorlasi egyenleg novekedést mutat. A
legintenzivebb bekoltdzési hullam 2020-ban figyelheté meg, melyet a pandémia is generalt, mivel az
altalanossa val6 tavmunka hatasara sokan dontottek ugy, hogy a lakhelyiket, a varosi életliket részben
vagy egészében maguk mogott hagyva egy nyaraléba vagy vidéki csaladi hazba helyezik at. 2020-rol
2021-re kozel 6 szazalékot nétt a lakossagszama, mikozben 2016. el6tt jellemzben csokkend tendenciat
mutatott.
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Mencshely

Természetes szaporodas, fogyas (ezrelék)
Adatgazda: TEIR mutatok

(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TEIR-rel
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Mencshely

A legtobb vidéki telepilésre Mencshelyre is jellemzé az eloregedd népesség, azonban lathat6 a
tendencia, hogy a természetes szaporodas és a fogyas ezrelékben meghatérozott értéke stagnald,
nincsen kiugro csokkenés, illetve ndvekedés sem.

A képzettséget vizsgalva a lakossag jellemzbéen az altalanos iskola 8. osztalyat elvégezte,
azonban az érettségizettek aranya csupan 23,2 %. Egyetemi, fGiskolai, illetve egyéb oklevéllel
rendelkez6 25 év felettiek aranya 5,8 %. Az id6sebb korosztaly tekintetében ez az érték érthetd, hiszen
30-40 évvel ezeldtt egy vidéki kistelepllésen a lakossag jelentds része féleg a mezdgazdasagbdl élt. Ez
azonban mara megvaltozott, a képzések és a magasabb iskolai végzettséget igénylé munkahelyek is
konnyebben elérhetéek mint az elmult évtizedekben. Az iskolai végzettség alakulasat napjainkban
valamelyest a bevandorlas is alakitja.

Legalabb az altalénos iskola 8. évfolyamat 93 %
elvégzd, 15-X éves népesség, a megfeleld koru
népesség aranyaban (szazalék)

Legalabb érettségizett, 18-X éves népesség, a 23,2 %
megfelel6 koru népesség aranyaban (szazalék)

Egyetemi, f6iskolai, egyéb oklevéllel rendelkez, 5,8 %
25-X éves népesség, a megfeleld kord népesség
aranyaban (szazalék)

A képzettség vizsgalata azért fontos, mert lathatd, hogy a nyilvantartott allaskeresék aranya
osszességében csokkend tendenciat mutat. Mig 2011-ben 16 6 allaskeres6t regisztraltak, addig 2021-
ben ennek kevesebb, mint a harmadat, azaz 5 f0 allaskeresét jegyeztek fel. A Balaton-felvidéken
szamos Uj munkalehet6ség alakult. A vidéken él0k mar nem csak mezdgazdasagbél élnek, hanem
kulonboz6 terlleteken helyezkednek el. Veszprémben szdmos nagy foglalkoztatd cég kinal munkéat az
a gasztrondmiai, borészati agazatokban.

A térségi kapcsolatok jelentéségét mutatja, hogy a naponta ingazo foglalkoztatottak aranya 75,3
%. Az ingazas féleg a kornyékbeli nagyobb varosokat érinti: Veszprém, Tapolca, Balatonfiired. A
foglalkoztatas szempontjabol egyértelmiien Veszprém hatasa a leg domindnsabb. A munkavégzés
céljabol naponta ingazok jelentés része Veszprémbe jér, és ez a tendencia mar tébb mint tiz éve
jellemzi a térséget. A KSH A Balaton Udul6korzet tarsadalmi helyzetképe c. tanulméanyaban lathato,
hogy a Nagyvazsony — Barnag vonaltdl Monostorapatiig tarté savban 1évé telepéptléseken hasonld
arényu, a foglalkoztatottak 10,0-24,9 %-a a megyeszékhelyre ingazik (2011.).
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(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft. Készlt a TEIR-rel.
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Mencshely

Legfeljebb 8 altalanos iskolat végzett nyilvantartott allaskeresék aranya (szazalék)
Adatgazda: TEIR mutatdk

(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TEIR-rel.
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I Mencshely

Az allaskeresok szdma dsszesen, valamint a legfeljebb 8 altalanos iskolat végzett nyilvantartott
allaskeresOk aranya alacsony és csokkend tendenciat is mutat, mig 2011-ben 62,5 % volt ez az arany,
addig 2021-re 20 %-ra csokkent.

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

A felgyorsult életmdd kovetkeztében Mencshelyen is atalakult a tarsadalom oOsszetétele. A
demografiai vizsgalat alapjan megallapithatd, hogy Mencshelyen a népesség alakuldsara a bevandorlas
van a legnagyobb hatdssal. A bekoltdzd lakdk a régi, rosszabb allapotu héazakat ujitjak fel és
korszer(sitik a mai igényeknek megfeleléen, illetve a telepilés Ujonnan kijeldlt lakéterileteit keresik Uj
csaladi haz épités céljabol. A bekoltozék és it élok kozott térbeli elklonulés nem figyelheté meg.
Fontos feladat a helyi kozOsségek megtartdsa és épitése, a tudasmegosztas a bekoltozOk és
tésgyokeresek kozott. A telepilésen bellli csoportok (8slakosok, bebirdk, gyiittmentek) dsszefogasa,
egyuttmikodése kulcsfontossagu, mivel ezaltal jobban tud Mencshely reagélni a kuls6 kihivasokra és
fokuszalni a helyi értékek megtartasara és erfsitésére. A kdzos események, példaul a Mencshelyi
napok jo példa az 6sszefogés gyakorlasara.
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1.7.3. Telepiilési identitast erosité tényezok (torténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi élet,
szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotédeés, civil szervezddések, vallasi kozosségek stb.)

A telepiilés torténete

A Balaton-felvidék északi peremén Veszprém varmegyében talalhaté kistelepiilés
Mencshely, 286 lakosu. A Balatontdl 11, Nagyvazsonytdl 4 kilométerre, nagyobb varosoktél, mint
Veszprém, Balatonfired, Tapolca, Ajka kozel azonos 20-25 kilométeres tavolsagra talalhato. Mencshely
a Veszprémi Statisztikai Kistérség telepiilése, az Elteté Balaton-Felvidékért Egyesiilet Leader
akciocsoport tagja. A telepilés onalld dnkormanyzattal, képvisel6-testulettel rendelkezik. Mencshely
mar a neveben is torténelmet hordoz.

LA Vazsonyi-medence déli részén, a Halom-hegy labanal megbuvo kicsiny telepulést a
hagyomanyok szerint elsd kiralyunk, Szent Istvan alapitotta Koppany vezér legy6zése utan. Az irott
forrasokban elészor a XllI. szazad masodik felében bukkan fel a kdzség neve, ekkor még Mencsely
alakban. Lakosai nemesek, a VVazsony nemzetség tagjai. E nemzetség viragkorat a Xlll. szazad utolso
évtizedeiben élte, amikor nagy hatalmu pértfogdjanak, Lodomér esztergomi érseknek kdszonhetben
Mencshelyi Méric tobb kornyékbeli teleplilés birtokosava valt. Halala utan birtokai felaprozddtak, idegen
kézre keriltek, s a mencshelyiek a kozépkor késbbbi szazadaiban élték az egytelkes nemesek
megszokott életét. Egy 1488-bol fennmaradt adddsszeiras tanisaga szerint a kozségben a nemesek
mellett kisebb szamban jobbagyok is éltek. A két réteg a jogi kulonbségek ellenére nem kilonalt el
egymastdl, rokoni kapcsolatok épiltek kdzottuk, s kezdetét vette egy Uj tarsadalmi csoport, a nemesség
és a jobbagysag kozott koztes helyet elfoglalé agilisek kialakulasa."!

A mohacsi vész utan Mencshely is rovid idére a torok hoditdk uralma ala kertilt. A falu lakosai
két megoldas kozul vélaszthattak: voltak, akik elhagytak Oseik foldjét, kardot fogtak, és a kozeli
végvarakba huzodtak, hogy szembeszalljanak az ellenséggel; masok vallaltdk a megnovekedett
addterheket, szembenéztek a mindennapos portyakkal, és helyben maradtak. Nekik koszonhetd, hogy a
telepllés a torok hoditas masfél évszazada alatt mindvégig fennmaradt és ebben a korban Ujult meg a
vallas is a telepllésen. A torokok felszamolasa utan elindult az Ujjaépités az orszagban. Az 0si
birtokoscsaladok mellé ujabb csaladok koltoztek a telepllésre, és az agilisek szama is jelentGsen
megndvekedett. A XVIII-XIX. szézad forduldja volt az az idészak, amikor az agilisek szamaranya
elészor multa fellil a nemesekét. A napéleoni haboruk és a reformkor egymasnak gyakran ellentmondd
eseményein tullépve a telepilés lakossaga egyontetlien az 1848-as forradalom és szabadségharc
mellé allt. Flggetlenségi érzelmeit erésitette, hogy a szabadsagharc utolsé napjaiban Mencshelyen
kerestek menedéket Kossuth Lajos uldozott gyermekei.2

A forradalommal Uj id0szak vette kezdetét, majd a kiegyezéssel megélénkilt Mencshely
gazdasagi és kulturalis élete is. A gazdasagok fellendiiltek és gépeket vasaroltak, fejlédésnek indultak.

A kultura felviragzasaval kilonb6zd egyestletek alakultak, mint az Olvasokor és a Leanyegylet,
melyek a fejlédést hirdették. Mindezek mellett a kozlekedés fejlesztése és az egészségligy is
fejlédésnek indult.

A XIX. szézad utolsé évtizedeiben a pusztitd filoxérajarvany nagy hatassal volt a telepllésre,
amelynek a csapasait még évtizedekkel késébb sem tudtak kiheverni.

Az els6 és masodik vilaghaborl nagy karokat okozott és érzékeny veszteségeket szenvedett
lakossag. Az ujjaépités minden eddiginél nagyobb eréfeszitéseket igényelt, azonban ennek az
idészaknak az egyik nagy eredménye volt a telepllés villamositasa volt. Az 1950-es évek végén
megindult TSZ szervezés nem alakult jol, és megindult a fiatalok elkoltdzése a telepilésrél. Megsziint
az iskola, a mozi és az orszag vezetésének telepuléspolitikdja sem erésitette a falvakban maradast.

1 Részlet a Szaz magyar falu kényveshéza sorozat, Mencshely cimii kényvéb6l. szerzd: Ifj. Hermann Istvan
2 Részlet a Szaz magyar falu kényveshéza sorozat, Mencshely cimii kényvébél. szerzé: Ifj. Hermann Istvan

39



A rendszervaltozas utan a helybeliek kezdték érezni az elvandorlasban rejlé veszélyeket és nagy
figyelmet szenteltek a hagyomanyokra. A julius végi, augusztusi eleji falunapok, a Ments napok is
ennek alkalmabol szarmazik, ilyenkor a kulonbozd kulturélis és sport programok mellett helytorténeti
kidllitds is helyet kap az eseményen (a FalumlUzeumban a helység torténelme, az egykori lakok
életmddja is megismerhetd), valamint hagyomanydrzé foglalkozasokon vehetlink részt. Mencshelyen
régre visszanyulé hagyoménya van a vert csipke készitésének, itt mikodik a Mencshelyi Csipkever
Hagyomanyokat Apolé Barati Kor is.,melynek tagjai a XX. szazad negyvenes éveiben a faluban
meghonosodott csipkeverés hagyomanyanak apolasat, ébren tartasat hataroztak el.

A mencshelyi tarsegyhazkozség torténete

Mencshely terillete a kékorszaktol bizonyithatéan lakott volt, de a régiek nem a mai falu helyét,
hanem az attol kissé északkeletre fekvd Ragonya nevii hatarrészt és a falutol keletre es6 Berki-kut
kérnyékén telepedtek le. Ez utdbbi terlileten a késébbi id6kbdl rémai villa rustica (parasztgazdasag)
romjai keriltek el6 szamos Nagy Konstantin korabeli pénzérmével.

Egy 1269-ben kelt oklevélben talélhato a telepilés elsd hiteles kozépkori emlitése. Kozépkori
temploma — amelynek kibOvitésével épiilt a jelenlegi evangélikus templom - feltehetéen a 12-13.
szazadban épulhetett. A torok idék elétt a lakossag féleg nemesemberekbdl allt, majd bévilt a a
végvarakbol leszerelt katonakkal és csaladjaikkal. A falu lakossaganak ilyen kivaltsaga a késébbiekben
segitette a reforméacié tanainak terjedését és a lutheri hitben valé megmaradasukat.

Mencshely a kérnyezé telepllésekkel egyltt tartotta el els6 lelkészeiket, erre bizonyiték a
késbébbiekben az egyidejileg Dorgicsén is szolgalo Zsédenyi Istvan. A gyllekezet els6 név szerint
ismert lelkésze Kdveskuti Gergely 1631-ben irta ala az Egyességi iratot, azaz kinyilvanitotta, hogy a
lutheri iranyzat képviseléje. 1660-t6l a mar emlitett Zsédenyi Istvan Mencshely és Dorgicse kdzos
lelkipasztora. A mencshelyi gyilekezet regionalis jelentéségi volt, lelkésze ekkor is tobb faluban él6
evangélikusoknak szolgalt. A templomot tobbszor is felujitottdk, az 1790-es években meg is
nagyobbitottak és megalkottak a kébdl készllt oltart és szoszéket.

A mencshelyi reformatus templom épitése tobb okra is visszavezethetd, melyek koziil az egyik,
hogy a gyllekezet Iétszama olyan nagyra nétt, hogy sokszor nem fértek be a templomba. 1862-ben a
templom tornyat badoggal fedték, amelyre kitették a Kossuth-cimert, ez 1904-ig hirdette a
szabadsagharc emlékét. 1875-ben alakult meg Mencshelyen az olvasokor, amelynek elnokéll Blajsza
Janos evangélikus lelkészt valasztottak, majd utddai a mindenkori lelkészek is orokolték a példas
aktivitassal mikodo olvasokor elnoki tisztségét.

1972-t61 Nagyvazsony, 1975-t6l pedig Szentantalfa gyllekezetét is a mencshelyi lelkész
gondozza, 1999 oéta pedig a Mencshely-Nagyvazsony-Szentantalfa-Zankai Tarsult Evangélikus
Egyhazkozség székhelye Mencshely ahol jelenleg 54 evangélikus él.

Tarsadalmi élet

A lakossag vallasi 6sszetételét a KSH 2011-es népszamlalasi adatai szerint az alabbiak: 41,1%-ban
katolikus vallasu, 17,7%-ban evangélikus és 7,4%-ban reformatus vallasi. Mindharom felekezet
rendelkezik templommal, a Petéfi utcan talalhatd a Rdmai Katolikus Szenthdromsag templom és a
Mencshelyi Reforméatus Egyhdzkozség temploma is, valamint a Kossuth utcdban az evangélikus
egyhaz Mencshely-Nagyvazsony-Szentantalfa-Zankai Tarsegyhazkozség temploma.
Az evangélikus egyhdzkdzség a hitéleten kivil templomi koncerteket és teadélutanokat is szervez.
Mencshelyen 1873-ban Olvasokar alakult, amely feladatanak tekintette konyvtar létesitését és kulturalis
programok szervezését, melynek a 20. szdzadban szazan lettek tagjai. A konyvtar konyvéllomanya
1975-ig gyarapodott majd a 90-es évek masodik feléig stagnalt, a tagok szama is lecsokkent 35 fére.

A telepiilésen nyilvantartott civil szervezetek a Mencshelyi Telepiilésfejlesztési Kozalapitvany, a
Pannonia Alapitvany és a Régié Tour Egyesuletet.
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8. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA, KOZSZOLGALTATASOK

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.), telepiilési szolgaltatasok

A telepllésen oktatasi intézmény nem talalhatd. A bolcsOdei, 6vodai és iskolai ellatast
Nagyvazsonyban veszik igénybe. Bolcs6dei szolgaltatas szervezésére jelenleg nincs igény.

Kozségi Konyvtar miikodik a telepilésen, mely hetente két hétkoznap tart nyitva. Az E6tvos
Karoly Megyei Kényvtarnak (mint mozgékdnyvtari feladatellatast végz6é szolgaltatd kdnyvtarnak)
kdszonhetben frissen megjelent kdnyvekkel gyarapodik a kdnyvtar allomanya.

A telepllés Nagyvazsony kozos onkormanyzati hivatalahoz tartozik. Nagyvazsony, Mencshely
és Pula dnkormanyzatainak kdzos fenntartasu intézményei: Onkormanyzat, iskola, évoda, bélcséde,
orvosi rendeld, gydgyszertar, fogorvosi rendeld, védéndi szolgalat, gyermekjoléti szolgélat. Ezek az
intézmények Nagyvazsonyban talalhatoak.

Integralt K6zosségi és Szolgaltatéo Tér a telepllésen nincsen, a lakossag Nagyvazsonyban
tudja igénybe venni a szolgaltatasokat. Kilonbozé klubok, szakkorok kaptak helyet az IKSZT
épuletében, mint nyugdijasklub, néptancegyuttes, alakfromald és zsirégetd torna, rajzkurzus, pilates és
joga. Ezeken kivil pedig szorakoztatd programok, tarsasjatékozas, pingpongozas vagy filmvetités
szervezésére, internet elérési pontot tart fent, a felnétt lakossag és a civil szervezetek részére pedig
gyulekezési helyszint biztosit.

A kozoOsségi események helyszine a Kultirhaz. A telepulésen talalhaté Falumuzeum és udvara
a volt iskola éplletében kapott helyet. A muzeumban a telepilésen fellelhetd régi hasznélati
eszkozoket, fényképeket, iskolaszereket allitanak ki, mely a kdzség multjat idézi el6. Tovabbi
kllonlegesség a helyi csipkeverd asszonyok munkainak gydjteménye, valamint a melléképlletben a
sz6l6termesztéshez és borkészitéshez hasznalt régi gépeket is megtekinthetjik.

A teleplilés a szocialis ellatasok rendjét a (a csaladsegité és gyermekjoléti szolgaltatast) a
Veszprémi Kistérség Tobbcélu Tarsuldsa utjan a VMJV Csaladsegité Szolgalat, Gyermekjéléti Kozpont
és Csaladok Atmeneti Otthona intézmény Utjan biztositja. A személyes gondoskodast nyujté szocialis
alap és szakositott ellatasokat a falugondnoki szolgalat kivételével a Veszprémi Kistérség Tobbcéll
Tarsulasa altal fenntartott szocialis intézmény utjan biztositia. Az 6nkormanyzat célja a szocialis
biztonsag megteremtése és megoOrzése, melynek érdekében meghatarozza az ellatasra vald
jogosultsadg szabalyait. A telepilési tamogatas formai a kdvetkezék, melyek egy része a VMJV
Csaladsegitd Szolgéalattal kozdsen valosulnak meg:

« Iskolakezdési tdmogatas ) i

 Bursa Hungarica felséoktatasi Onkormanyzati Osztondijpalyazat

« Fltéstamogatas

« Gyermeksziiletési tamogatas

« Szocidlis étkeztetés

« Hazi segitségnyujtas

« Jelzbrendszeres hazi segitségnyuijtas

« Nappali ellatés: ldések nappali ellatésa, Fogyatékos személyek nappali ellatasa

Az egészségugyi ellatas keretében hetente egyszer haziorvosi rendelést tartanak helyben a
telepllésen a FO utca 21. szam alatt. Mencshely Kozség Onkormanyzata kozigazgatasi terlilete
Nagyvazsony Kbézség Onkormanyzata kdzigazgatasi terlletével egyltt egy haziorvosi alapellatasi és
védondi korzetet alkot, melynek székhelye Nagyvazsony, Malomkd utca 5. Ugyanitt latjak el a fogorvosi
alapellatast.

A gyogyszertari szolgaltatast is Nagyvazsonyban tudjék legkdzelebb igénybe venni a lakdk, a
Szent Laszl6 Gydgyszertarban.
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A telepllésen nyilvanos telefonfllke, valamint mobilposta Uzemel a Polgarmesteri Hivatal
épuletében minden hétkdznap, a Fé utca 21/b szam alatt.

1.8.2. Teleplilésizemeltetési szolgaltatasok, telepiilési szolgaltatasok

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény hatarozza meg az
elldtand6 kozfeladatok korét. A 13. § (1) bekezdése 2. pontja sorolja fel a telepllés izemeltetési
feladatokat.

2. telepllésizemeltetés (koztemetdk kialakitasa és fenntartasa, a kozvilagitasrol vald
gondoskodas, kéménysepré-ipari szolgaltatas biztositasa, a helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa
és fenntartasa, kdzparkok és egyéb kozterlletek kialakitasa és fenntartasa, gépjarmivek parkolasanak
biztositasa);”

Koztemetd 245, 246 és 247 hrsz-en koztemetd kialakitva,
fenntartasa biztositott

Kozvilagitas Belterileten kiépitve, fenntartasa biztositott

Helyi kozutak és tartozékaik kialakitasa, Lakoutcdk tobbsége szilard burkolattal ellatott,

fenntartasa fenntartasa biztositott

Gépjarmivek parkolasanak biztositasa Az intézmények kornyezetében a kozuton torténd

parkolas  feltételei  biztositottak, a kialakitott
parkolohelyek részben hianyoznak.

Mencshelyen nem (zemel jelenleg sem kisbolt, sem vendéglatd hely. A lakossag élelmiszer
ellatasat helyben mozgo husbolt latja el, hetente egy latogatassal.

1.8.3. Esélyegyenléség biztositasa

Mencshely Kozség Onkormanyzata 2019-2024-re is elfogadta Helyi esélyegyenldségi
Programjat. A program elkészitése soran torekedtek arra, hogy a telepilésen az esélyegyenléség és az
egyenld banasmad feltételeit folyamatosan biztositsa és fenntartasa. Fontos szempont volt, hogy a
hatranyos helyzetli csoportok (mélyszegénységben él6k, romak, gyerekek, nék, idések, fogyatékkal
él6k) képzettségi és foglalkoztatasi szintiének ndvelése annak érdekében, hogy a lakossag minél
nagyobb részben legyen jelen a szabad munkaeré-piacon. Ehhez egyrészt eld kell mozditani a
kdzszolgéltatasokhoz, egészségugyi és szocidlis szolgaltatdsokhoz vald egyenld hozzaférést, masrészt
biztositani kell a megfeleld minéségl lakokdrnyezetet a hatranyos helyzetli csoportok szamara.
Tovabba fontos szempont még a diszkriminacidmentesség és a szegregacidmentesség is.

A program a helyzetfeltérd vizsgélati munkarészt kovetben az alabbi intézkedési terileteket
sorolja fel a telepilésen €16 hatranyos helyzetli csoportok megsegitésére:

« Akozfoglalkoztatas nyuijtotta lehetéségek fokozottabb kihasznalasa

» Fedett kdzosségi tér létesitése — A telepilésen nincsen az id6jarastol fuggetlen sportolasi
lehet0ség, kozOsségi tér. Fejlesztésre szorul a gyermekek esetében az iskolan kivdli
szabadidés tevékenységek megszervezése.

. ,Sziilék iskolaja” - Eletvezetési problémak, értékrend valsaga a csaladon beliil.

« Kozbiztonsagi forumok szervezése — A telepiilés id6skorl, konnyen megtéveszthetd
lakosai szdmara veszélyt jelent az Un. trikkds tolvajok esetleges megjelenése. Az
onkormanyzat ezért ugy dontott, hogy ezek megoldasara eléadasokat szervez.

« Nyugdijasoknak segélykéré berendezés beszerzése

« Internethasznélattal kapcsolatos eléadasok szervezése, gépbeszerzés

» Egészséges életmdd népszerlsitése

« Akadalymentesités megoldésa a telepulésen
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 Fogyatékkal él6kre vonatkozé adatfelmérés

A program javasolja, hogy az 6nkormanyzat a problémak kezelésére munkacsoportokat hozzon
létre, és folyamatosan monitorozza az elért eredményeket. A tarsadalmi partnerség és egylttmikodés
egyik eszkoze a HEP Forumok szervezése, mely soran hatékony egylttmikodés tud kialakulni a
kiilénbdz6 szereplék kozott. Ot kiilonbdzé munkacsoportot javasol a program:

 |d6ések esélyegyenléségével foglalkozd munkacsoport

« Gyerekek esélyegyenléségével foglalkozd munkacsoport

« NOk esélyegyenl6ségével foglalkozé munkacsoport

« Fogyatékkal él6k esélyegyenléségével foglalkozd munkacsoport

« Romak/mélyszegénységben élok esélyegyenléségével foglalkozé munkacsoport
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9. A TELEPULES GAZDASAGA

1.9.1.A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore, fobb gazdasagi agazatai, jellemzéi

Mencshely mai gazdasagi szerepkorének alapjait a hagyoményos, vidéki paraszti
gazdalkodasban kell keresniink. Nagy teriletli terméfoldjei, legelbi korilblelik a lakoteriiletet.

Ezekre az adottsagokra tamaszkodva alapitottdk a mencshelyi "Balatonfelvidék” Mezdgazdasagi
Termelészovetkezetet 1959-ben. A Tsz és mellékiizemagai egykor kb. 700 embert foglalkoztattak. A
Mencshelyi munkavallalasi koru lakossag jelentds része, tobb szaz ember dolgozott a Tsz-ben helyben,
valamint a szomszéd telepuléseken.

Napjainkra azonban a szoOvetkezetek helyén tovabb elé vallalkozasok mar joval kevesebb,
néhany f6 munkaer6t képesek foglalkoztatni. A mez6gazdasagi vallalkozasok mellett megjelent az ipari,
kereskedelmi szektor is.

A kdzség tulajdonképpen Ajka, Balatonfiired, Tapolca és Veszprém vonzasanak hataran fekszik.
Mindegyik potencialis kdzponttdl igen nagy valos vagy viszonylagos tavolsagra. A Balatonhoz kozeli
fekvés az autdval kozleked6k szamara kedvezd. Ezt a kozelséget hasznaljgk ki a Halom-hegyi
ingatlantulajdonosok, akik a sz6l6mavelés mellett egyre szebb UdulOket épitettek.

Ipar — Kereskedelem

A vallalkozasok altal fizetett éves ipariizési add 214 ezer Ft. A telepllésen 27 vallalkozast
regisztraltak, azonban a ténylegesen, aktivan miikodd vallalkozasok szama joval kevesebb. Az ipari,
kereskedelmi szektorban féleg épitbipari vallalkozokat és fuvarozdkat talélunk. A teleptlésen mikodd
ipar, épitbiparban regisztralt vallalkozasok aranya magasabb a varmegye székhelyi adatokhoz képest,
valamint nagyobb az ipari, épitbipari vallalkozasok aranya, mint a varmegyei atlag.

Az épitbiparban dolgozo véllalkozasok kozott talalunk kdmdaves, térburkold, villanyszereld, redény
és reluxa szereld, tetéfedd, kozmi épitd vallalkozot. Jellemzéen egyéni, vagy kisebb csaladi
vallalkozasok formajaban miikddnek.

A telepllés kozigazgatasi hataran, a nagyvazsonyi iparterilethez csatlakozik a 03-as, valamint a
05/2-es és 05/4-es hrsz-U terlletrész, mint tervezett gazdasagi teriilet, egyel6re beépitetlenil. Ez a
terllet megfelelé arra, hogy a Mencshelyen telephelyet keresé gazdaségi szereplék szaméra kinalatot
biztositson. Ugyan Mencshely kozigazgatési teriletéhez tartozik, azonban a Nagyvazsonyi ipari tertlet
folytatdsaként, szorosabb kapcsolatban a szomszéd telepiilés izemeivel all.

Mezbgazdasag

A telepllést erdék és szantdk veszik korll, ennek ellenére a mezOgazdasagi termeléssel
foglalkozok szama nem jelentds. Ennek tobb oka is lehet, példaul: a terméfoldek alacsony aranykorona
értéke (tobbnyire 17 AK alatti).

Az egykori TSz terlletén jelenleg egy vallalkoz6 foglalkozik allattartassal, valamint tobb véllalkozo
kilonb6zé un. kiegészitd tevékenységbdl foglalkozik (falzem, nyilaszarok gyartasa, varroda,
csomagol6éanyag uzem).

Turizmus

Ha valaki nyugodt kornyezetben val6d pihenésre vagyik, Mencshely és kornyeke idealis hely. A
kdzség képét a kdzpontban &llé harom templom hatarozza meg. Legrégibb kozuluk az evangélikus,
mely tUlélte a torok idéket, 1721-ben lett az egyhdzkdzség tulajdona, s 1791-ben alakitottdk at mai,
kés6barokk formajara. A katolikus templomot az 1810-es évek elején, a reformatust 1873-ban épitették.
Parjat ritkitoan kulonos, hajoorrt formézo emlékmii all az evangélikus templom kertjében. A Galyarab-
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emlékmiivet Zsédenyi Istvan mencshelyi lutheranus lelkipasztor emlékére allitottak, akit az
ellenreformacio idején a veszprémi puspok galyarabsagra itéltetett és elhurcoltatott. Az emlékmdiivet
1997-ben allitottak. Néhany lépésre innen, az evangélikus pardkia falan emléktabla hirdeti, hogy 1849
nyaran a két Kossuth-gyermek, Ferenc és Lajos, a mencshelyi evangélikus paplak féltve 6rzott
menekultje volt. A kozségbdl déli iranyban piros jelzés( turistaut vezet a halom-hegyi Kossuth-kilatoba,
ahonnan a Balaton egyik legszebb panoramaja nyilik Tihanytol Badacsonyig.

A turizmusra éplld apartmanhazak szdma a kozeli Nagyvazsony és a Balaton-felvidék
telepliléseihez képest aranyaiban alacsony. Osszesen 6 db széllashely talalhaté a telepllés bel- és
kiltertletén.

Egyeéb turizmusra épuld szolgaltatas, vallalkozas nincs a telepllésen.

Az ingatlanok aranak alakulasa

A Ksh nyilvantartasa alapjan a K6zép-dunantuli régié kozsegeiben a hasznalt lakasok atlagos
négyzetméter ara 2022-ben 222 ezer forint volt, mig az Uj épitésiieké 763 ezer forint. Ezt Gsszevetve a
Mencshelyi (jelenlegi, 2023.) ingatlankinalattal megallapithatd, hogy csak hasznalt ingatlant kinalnak
eladasra, és a négyzetméter arak atlagosan 750 ezer forint korll alakulnak, joval meghaladva a régios
atlagot. A szamitasnal a csaladi hazak és zartkerti ingatlanok pillanatnyi kinalati arait vettem figyelembe.
Ezeki6l az atlagaraktol jelentdsen eltérnek a beruhazasi célu ingatlanok, telephelyek arai. A Mencshelyi
atlagos négyzetméterar alakulasa megfelel a kornyez6 telepllések hasonld paraméterii ingatlanainak
kinalati araval.

A Balaton térségében az utobbi években megfigyelhetd egy jelentés mértékl ingatlan ar
novekedés, melynek az oka, hogy megnovekedett a kereslet a j6 mindségi videki életmddot kinald
nyaralok, vagy lakohazak irant. A kereslet a pandémia éveiben megugrott, az otthoni munkavegzés
lehet6sége a munkavallalok egyre szélesebb korében elérhetd, jellemzé a nagyvarosokbdl vidékre
koltoz0, vagy visszakoltozd lakossag megjelenése. Az ingatlanarak jelentds emelkedése az eladasok
szempontjabdl kedvezd lehet, azonban magaban hordozza annak a veszélyét, hogy a helyben maradni
akar6 lakossag nehezen tudja felvenni az arversenyt a masodik otthont megteremteni kivano, vagy
befektetést keresd vasarlokkal szemben.

1.9.2.A gazdasagi versenyképességet befolyasolo tényezok (elérhetéség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

A telepllésen jellemzden kisvéallalkozasokat regisztraltak, az aktiv koru, munkaval rendelkezOk
tobbsége azonban a kozeli varosokban vallalnak munkéat. Egyre jelentésebb az ingazas elsésorban
Veszprém ipari Uzemeibe, munkasjaratokkal.

A Volan menetrend szerii jarataival pl. Veszprém vagy Tapolca 55 perc (Nagyvazsonyi vagy
Pulai atszallassal 1,5 6ra) alatt érhetb el, Ajka kizarolag atszallassal 1,5 — 2 6ra alatt.

A telepilés gazdasagi lehetségeit neheziti a viszonylag nagy tavolsag Veszprémtol, Ajkatdl
vagy Tapolcatdl, és a Balaton-felvidék turisztikailag frekventalt telepiléseitdl is. Nagyvazsony kdzelsége
a telepulési szolgaltatasok szempontjabdl jelentds és pozitiv, azonban a gazdasagi kapcsolatokban
nem érezhetd a huzo6 hatasa. Ugyanugy nem jelentés a Nagyvazsonyban munkat vallalok szama sem.
A Mencshelyrdl napi szinten ingaz6 foglalkoztatottak legjelentésebb része, haonléan a szomszédos
kistelepUlésekhez az jellemzd, hogy Veszprémben végez munkat. Munkavallaldas szempontjabdl a
megyeszékhelynek van leg jelentdsebb hatasa. (KSH, A Balatoni Gdulékdrzet tarsadalmi helyzetképe,
2014.)

A munkavallalast, valamint a gazdasagi kapcsolatok alakulasat a hiz6 telepllések tavolsaga, €s

a kozlekedési halézat elemeinek &llapota hatdrozza meg. A kapcsolatot biztositd 77. szdmu féut
forgalmas, tulterhelt, fejlesztése szilkséges lenne. A tervek szerint a 77-es féutat hozzavetéleg 16
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kilométer hosszan alakitjadk négysavossa a Veszprém - Nagyvazsony szakaszon, 20 méteres
koronaszéleséggel, mely Mencshely elérését is nagyban befolyasolja.
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10. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETES

Az Onkormanyzat gazdalkodasanak lehetéségei meglehetésen korlatozottak. A Képvisels-
testllet a 2023. évi koltségvetésrdl szolo rendeletében 58.588 E Ft bevételi elGiranyzattal és
ugyanennyi kiadasi el6iranyzattal szamolt.

Mencshely Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (Il 10.) énkormanyzati
rendelet fébb értékei:

kéltségvetési bevétel: 43.911 E Ft

koltségvetési kiadas: 57.558 E Ft

a koltségvetési hiany felhalmozasi célu (13.646 E Ft), melynek finanszirozasa az el6z6
évi felnalmozasi és miikodési célu maradvanybdl szarmazé finanszirozasi célu tobblet
terhére valosul meg vagy a hiény kilsé finanszirozasa fejlesztési hitelbdl.

finanszirozasi bevétel: 14.677 E Ft

finanszirozasi kiadas: 1.030 E Ft

A mikodési hiany belsé finanszirozdsanak érdekében a képviselb-testilet az el6z6 év(ek)
koltsegvetési maradvanyanak igénybevételét rendeli el.

A bevételi és kiadasi tételek az alabbi megoszlas szerint terhelik a koltségvetést:

Kiadasok

Személyi juttatasok 24.896 E Ft
Munkaadokat terhelé jarulékok és 2.594 E Ft
szoc. ho. add

Dologi kiadasok 13.863 E Ft
Ellatottak pénzbeli juttatasai 1.300 E Ft
Egyéb miikddési célu kiadasok 3.230 E Ft
Beruhazasok 5359EFT
Felujitasok 6.313 E Ft
Finanszirozasi kiadasok 1.030 E Ft

(Forras: njt.hu)

Az dnkormanyzat bevételei kozll az ipar(izési add bevétel alakulasat az alabbi grafikon mutatja.
Az 1000 fbre vetitett érték folyamatos ingadozast mutat, és jelentésen alul marad a Veszprém
varmegye atlagahoz képest. A telepilésen az elmalt 10 évben csokkend tendencia mutatkozott, mely
méra atfordult ndvekedésbe, de még igy is a varmegyei atlag alatt van.

Mencshely

Helyi 6nkormanyzat ipariizési ad6 bevétele, egy lakosra (1000 Ft)
Adatgazda: TEIR mutatdk

(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TEIR-rel

2011 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Mencshely
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Veszprém varmegye

Helyi 6nkormanyzat ipariizési ad6 bevétele, egy lakosra (1000 Ft)
Adatgazda: TEIR mutatdk

(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft. Készilt a TEIR-rel

60
50

40

2011 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Veszprém varmegye

Az Onkormanyzat tulajdonaban a kdzutakon, jardakon, arkokon és tartozékain kiviil 1 darab 83
nm-es lakas (egykori tanitd lakas, ma a korzeti megbizott szolgélati lakasa), valamint a Hivatal, a
Kultirhdz, a Falumuzeum, egy raktar, valamint néhany beépitetlen lakéterlleti telek, és kivett,
beépitetlen telkek vannak.

A teleplilés fejlesztése fontos feladat, még a szlikds anyagi keretek ellenére is tortént fejlesztés
az elmalt évek soran. A jardék fejlesztése, Falumuzeum felujitésa, a sportpélya kialakitdsa mind
kivaldan alkalmas a teleptléskép és a lakossag életminésegének javitasara.

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanokat is mutatja a tulajdonviszonyokat vizsgélé terviap:
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Jelmagyarazat

Vizsgalat
asz_foldreszlet_tulajdonviszonyok_o
I Allami tulajdon

- Egyhazak és egyestiletek tulajdona
I Gazdasagi tarsasagok tulajdona
[ Onkormanyzati tulajdon

D Természetes személyek tulajdona
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11. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

1.11.1. Telepiilésszerkezeti vizsgalat
Teleplilésszerkezet kialakulasa:

Mencshely telepiilésszerkezete a maig megmaradt falukép, telepilésforma, utcahalozat
telepuléstorténeti, népi épitészeti és telepllésképi szempontbol is értéket képvisel. A lakoterilet tobb
eltéré hasznalati-beépitési karakterd tertletbél all.

Az 1819-1869 kozott készitett masodik katonai felmérésen is lathato, hogy a Petéfi Sdndor utca
egyes agai kozott kialakult egy kisebb, szorvanyos beépitési tertlet. It jelenleg is meglehetésen amorf,
helyenként négyzetes, helyenként szabalytalan, nyulvanyos alaku telekstruktira prébalta lekdvetni a
hagyomanyos beépitést, és annak az igényét, hogy az idékozben eltérd tulajdonba kertilt ingatlanok
kozterlleti kapcsolata is biztositva legyen. Ettdl a terulettél délre 1évé tombben a korai beépités utcara
rendezett, ezaltal szabalyosabb volt, ugyanakkor az egykori hatso legel6k helyén tortént teriletosztas

napjainkra szintén egy izgalmas, szabalytalan halmazt hozott létre.
N -

‘s “

. ad }
Részlet a masodik katonai felmérésrdl

Nagyon jol megfigyelhetd, hogy mind a kozterllettel korGldlelt katolikus templom, mind az
evangélikus és szemben |évd reformatus templom milyen jol orientalja a korulotte lévé lakohdzakat. Az
elébbi esetben a térfalat kdvetve, szinte sugarasan rendezédnek a féépliletek az utca vonalat kdvetve,
mig az utobbi helyen a templomok &ltal generalt térnek a lelkészlak épulete ad hatarozott és impozans
térfalat.

A lakoterilet tobbi részén a hagyomanyos beépitést a jellemzéen az utcara merélegesen sorolt
hosszU hazas, a telekstrukturaban keskeny hosszu telkeket eredményezé szovet képezi. Az elbkertek,
a kozterulet szabalytalan kiszélesedései kovetik le a csoportosan forduld, egyméshoz igazodéd utcafronti
homlokzatokat. A korabeli telekhasznalatra ezen a részen kénnyebben lehet kdvetkeztetni, hiszen a
lakbhazak korul kialakitott kertrészt helyenként kereszt iranyu, helyenként a lakdhaz folytatdsaként
felépitett gazdaséagi éplletekkel zarték le, mogotte pedig a kertek, azon tul a legelék, majd a szantok
kovetkeztek. A F6 utca északi részén egykor elhelyezkedd kereszt iranyban épitett gazdasagi épuletek
gyakorlatilag teljesen eltiintek, azonban a helytkre épitett kdépuletek, ujabb lakéhazak rendezetlen
elhelyezkedése a korabeli telekhasznalat kdvetkezménye.
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A teljes beltertleten tobb helyen talalunk olyan telkeket, ahol a lakoéplletek egymas moge
sorolva, 0sszeépulve alinak. Ezek részben koz0s udvart hasznalnak, azonban fontos igény volt a
lakohaz kozterlletrél tortend megkozelitése, ezért ahol lehetett, kialakultak a jellegzetes, keskeny
hosszu kozok.

A torténelem soran a XVIII. szazad els6 felében fé6ként a nemesi falvakban jelentek meg a
kozok, melyek a kozos udvarokbdl alakultak ki. A kozos udvar az volt, ahol az udvart kdzosen
hasznéltak egy telken, melyen tobb csalad élt egyutt onallé haztartasban, kilon lakoépuletben. A lakok
altalaban kozeli rokonok, szUl6k és gyermekeik vagy testvérek voltak és az utcara merdleges hosszu
szalagtelkeken épitkeztek. A szalagtelek miatt nem lehetett a telket felosztani ugy, hogy mindegyik
lakoépllet érintkezzen az utcaval, ezért némelyik éplletet a kozos udvaron keresztil lehetett
megkozeliteni. A k6z0s udvarokra 4-5 haz is épulhetett, a tulajdonosok rokonsagi foka azonban egyre
tavolodott egymastol, illetve 6roklés vagy adasvétel miatt meg is szlint. Az udvarok id6vel atalakultak
kdzOkké és megnyiltak a falubeli gyalogosforgalom elétt, kialakultak kis utcak.

Egyedi elhelyezkedésii a kisnemesi Odor kuria, és a korilotte 1év0 beépités/egykori majorsag.
A teleplilés épitészetének torténetében a kdvetkezd fontos l1épés, a Kossuth Termeldszdvetkezet
létrehozasa is ennek kornyezetében, az épllet mogotti legelékon épilt fel. A maig mikodd majorsag,
allattartd telepek mellett az elmalt évtizedekben kialakult, egyéb gazdaségi tevékenységgel foglalkozo
vallalkozasok (szereld, kereskedd, feldolgozd) is erre a telepulésrészre csoportosultak.

A telepiilésszerkezet alakulasa napjainkban:

A kialakult ¢faluban egyre tobb épllet Ujul meg vagy cserélédik le Uj épitési hazra. Ettél
fuggetlenll folyamatos igény van Uj lakéterlletek megnyitasara is. Ezt a telepllés déli felén
kiszabalyozott utcak biztositani is tudjak, beépitésik akadalya jelenleg a hianyos kozmi halozat, és a
kiépitésének késlekedése. A telepilés fejlédésének ez az irdnya nem véletlen. Napjainkban a zartkerti
terliletek felértékelédtek, a panoramas, Balatonhoz kdzeli ingatlanok egyre keresettebbek a térségben.
A zartkert iranyaba, a Dorgicse felé vezetd Balatoni utca mentén bévil a lakéterllet. Ez az 0j tertlet
még beépitetlen, azonban a telekalakitasa megtortént. A hagyomanyostdl eltérd, egyenes
vonalvezetésl, helyenként 16,0 m széles utcak, valamint szabalyos téglalap alakd, helyenként
keskenyebb, helyenként széles és rovid telkek keletkeztek. Az ofalutdl igen eltéré karakterl terilet
alakul ki, fontos feladat a meghatarozé beépitési karakterjegyek megfogalmazasa, az épités rendjének
meghatarozasa, valamint az épitészeti karakterjegyek lefektetése a telepiiléskép védelmi rendeletben.

Az épitészeti karakter alakulasa:
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Az épuletek helyi vagy kornyékbeli kézetanyagbdl épultek, melyek meghatarozzak a
telepulésképet. A legjellemzébbek a nyeregtetds, oromfalas és kontyolt tetGs épuletek. A telepulés
arculatat kulonboz6 egyedi érték teszi hangsulyosabba, mint a kodiséllas, a tornac vagy a vakolatdisz,
mely tobb épileten is feltlinik. A kOkeritések is meghataroz6 elemei az utcaképnek. A Balaton-
felvidéken jellemz6 macskalépcsés oromfalak Mencshelyen is megfigyelhetéek. Korabban az éplletek
nadfedéssel épliltek, azonban ma mar féként a kdrnyezethez illeszked6 szinii cseréppel fedett épiletek
kerUltek tulsulyba. Az éplletek kéményei is jelentds utcaképmeghatarozd erbvel birnak, mivel egyedi
hangulatot adnak az utcaknak, illetve a kdzség latképének is a fehérre meszelt markans kémények.

Két darab orszagos védettségli miemlékkel rendelkezik Mencshely, pedig tobb kisnemesi
lakohaz, népi épitészeti érték is talalhato itt.

1.11.2. Telepiilésrendezési vizsgalat

Ervényes szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat rendelkezik a telepiilés teljes
kdzigazgatasi terlletének épitési rendjérél, kilon szabalyozasi terviapon jeldlve a belteriletet, a
kllteruletet, a zartkerti terlleteket és a gazdasagi terlletet.

A kiszabalyozott terlletek a telepulésszerkezeti terv Ovezeti besorolasaval dsszhangban, az
alébbi dvezetekre tagozddnak:

a) Lakoterilet, Falusias lakotertilet, jele: Lf,
b) Lakoterilet, Kertvarosias lakéterUlet, jele: Lke,
Vegyes terulet, Teleptlés kozpont vegyes terllet, jele: Vit
Gazdasagi tertilet, Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, jele: Gksz
Gazdasagi terilet, Mezégazdasagi major tertlet, jele: Gm,
Kulonleges terulet, Temet6 terilet, jele: Kt,
) Kulonleges terilet, Komposztal6 telep terilet, jele: Kko
) Kulonleges tertlet, Lovarda terilete, jele: K-lov,
A Beépitésre nem szant teriletek az alabbi ovezetekre tagozddnak;
i) Kozlekedési terilet, Orszagos kozutak teriilet, jele: Kou
j) Kozlekedési terilet, helyi kozutak terilete: Kiilon nem jeldlt,
k) Zoldteriilet, jele: Z,
) Erdé terlet, Védelmi erdd terulet, jele: Ev
m) Erd6terllet, gazdasagi erdd tertilet, jele: Eg,
n) Mezbgazdasagi teriilet, Altalanos mez6gazdasagi terillet, jele: Ma,
0) Mezbgazdasagi terllet, kertes mez0gazdasagi terllet, jele: Mk,
p) Vizgazdalkodasi terilet, jele: V

—h
Seseceg

Tajékoztatasul szerepelnek a szabalyozasi tervlapokon:

a) szintvonalak,

b) régészeti terilet,

c) miemlékek és miemléki kdrnyezet,
d) helyi védelemre javasolt épliletek,
e) tajképvédelmi terllet hatara,

f) ajelentdsebb felszini parkolok,

g) agyalogos és kerékparut,

h) javasolt telekhatarok

i) megszintetd jelek.

TerUleti szabalyozasi elemként a szabalyozasi tervlapokon szerepelnek:
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BelterUlet hatara, tervezett hatara,
szabalyozasi vonal,

ovezet hatara, épitési dvezet hatara,
Ovezet, épitési Ovezet jele,

épitési telken bellli védéterulet,

) belltetési kotelezettségu tertlet,

) épitési hely.

DO O O T QO
—_— — — — —

« >

A szabalyozasi tervlap szamos helyen biztositott lehetGséget fejlesztésre. A beltertlet észak-
nyugati felén falusias lakéterlletek kisebb telkek dsszevonasaval, valamint nagy méreti telkek Ujra
osztasaval, és kozut kiszabalyozasaval béviti a telekkinalatot, a belterlet dél-nyugati felén pedig egy
nagyobb telek felosztdsaval kertvarosias lakéterlettel bévit. Ez utdbbi a telekalakitas szintjén
megvalosult, azonban még csak részben, a Balaton utca mentén épulet be, aminek az az oka, hogy a
kdzmavek kialakitasa késlekedik.

Gazdasagi jellegli fejlesztést készit eld a nyugati felén kilonleges lovarda teriilet, illetve a
belterllet keleti felén, valamint a kdzigazgatasi hatar északi részén 1évé mezdgazdasagi major és
kereskedelmi szolgaltato terulet Gvezete. Ezek kozll a I6tartas és uzemi allattartas a major és a lovarda
terlileten megvalosult (beépités nélkiil), azonban a gazdasagi teriiletek még nem épiltek be.
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12. AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

1.12.1. Telekstruktara, telekméret vizsgalata

A belterileti telkek vizsgélata soran megallapithatd, hogy az éfalu illetve a kdzelmultban
kialakitott lakoteriletek telekstrukturaja és beépitése élesen elkilonil egymastol.

Az 6falu hiien Orzi a XIX. szézad els6 felére kialakult utca és beépitési szerkezetet, melyet a
Masodik katonai felmérés készitése soran rogzitettek.

A lakohazak tobbségében keskeny telkeken, oldalhataron allnak. A telkek hol hosszabbak, hol
toredezettek, szabalytalan vonalvezetésiek. Az egykor szorvanyos beépitésii tombbelsékben vagy
tombokben ritkan szabadonalld beépités is talalhato.

Hasonldan valtozatos a kozterilet vonalvezetése és szélessége, az orszagut mellett a
templomok kdz6tt organikusan fejlédé, siirlisddd és terjeszkedd lakétertilet izgalmas szdvetét képezve.

Ehhez képest a dél-nyugati tervezett lakéterilet kdvetkezetesen egyforma telkei és széles,
egyenes vonalvezetésl utcai ers kontrasztot képeznek. A telkek alakja, aranya nem viszi tovabb az
ofalu Orokségét, bar még nem éplilet be, lathatd, hogy valéban igen kénnyen inkabb kertvarosias
hangulatu faluképet fog mutatni.

Belteriileten a telkek méretei rendkiviil valtozatosak. A leg aprobb (jellemzéen 300-600 m2
nagysagu) telkek az dnkormanyzat éplletének tagabb kornyezetében talalhatdak, de 300 m2 alatti
ingatlanok szerte az 6falu teruletén vannak.

Az Uj lakoterulet telkei jellemz6en 1200-1500 m2 nagysaguak.

A masik, mér a XIX. szazad els6 felében is viszonylag srln beépitett terllet a sz6l6hegyek
terilete. A zartkert északi részének épliletei az dsszekotd utak mentén, a telkek északi illetve keleti
felén helyezkedtek el, ahogy ma is, mintegy pince sort alkotva. A Halom hegy oldalan szdrvanyos,
leginkabb a domborzati viszonyokhoz igazodd épités volt jellemzé, ez lathatd ma is. A telkek hosszuak,
keskenyek, jellemzden lejtére merbleges iranyuak.

A telkek mérete szempontjabdl leg jellemzébb a 2000-3000 m2 nagysagu telekméret, a Halom-
hegy északi felén ennél kisebb, a déli, hegylabi terlleteken az 5000 m2-t elérd, vagy azt meghaladd
nagysagu telkek talalhatok.

A sz0l6hegy terllete az ingatlan nyilvantartas szerint zartkerti besorolasu. Telkei jellemzden
sz0610, rét vagy kert miivelési &gban vannak, a sok helyen azonban a miveléssel felhagytak.
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1.12.2. Beépitési intenzitas vizsgalata

A belterileten a beépités intenzitasa, kdszonhetd a valtozatos telekméreteknek rendkivil
valtozatos. A nagy méretii telkek esetén nem haladja meg a 20%-t, de Kossuth utca mentén, vagy a
Pet6fi utca egyes részein gyakran meghaladja a 40 %-ot is.
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1.12.3. Az épitmények, a beépités vizsgalata
Belteriilet:

A beltertleten bar tobbségében telkenként egylakasos csaladihazak épultek, mogottik esetleg
garézzsal vagy gazdasagi épulettel, gyakori a kdzos udvaros beépités is, ahol a lakéhdzak egymas
mogé sorolva, egymashoz csatlakozva allnak. A lakéteriilet az érvényes szabélyzasi terven falusias
lakéterllet -1, -2, -3, -4, valamint Lf-m és Lke Gvezetre van osztva.

Jelentds terlleten gazdasagi funkcioju tertletek a beltertlet keleti felen helyezkednek el. Egy
résziik az egykori tsz teriiletén maig mikodd allattarté telepek, vannak azonban Ujabb, fleg egyéb
kereskedelmi, szolgaltato, gyarto tevékenységgel foglalkozd egyéb telephelyek is. Néhany telephely a
lakétertilet telkein is létestlt. A lakéterlileten azonban tobbségében falusi turizmussal kapcsolatos
vallalkozasokat talalunk.

A kozség jellemzben falusias karakter(i utcakbdl all, ahol az uj és a régi éplletek jol
harmonizalnak egymassal. Az utobbi évtizedben egyre tobb régi paraszthaz felljitdsa tértént meg az
ofaluban, 6sszességében igényesen.

A kozteriletek altalanossagban jo allapotuak, keskeny utburkolat és valtozd szélességii zold
savval, tdbbségében jarda nélkiil. Zoldfellletiikon helyenként padok biztositjak a pihenés lehetdségét. A
zoldfeluletek gondozottak, jellemzden nyirt gyepek. Az utcak rendkivdl valtozatos légtér aranyuak. A F6
utca és a Kossuth utca, valamint a kis kdzok karaktere rendkivul eltéro.

A hagyomanyos épitészeti karaktert a keskeny telkekre oldalhatarosan épilt hosszi hazak
hatarozzédk meg, jellemzden foldszintes, egyszerli nyeregtetésen, oromfalasan, esetleg kontyolva
készlltek. A felujitasok soran altalanos a tetéterek beépitése, ezaltal a tetéfelépitmények, tetéablakok
megjelenése.

A lakoterilet viszonylag homogén szévetét (melybe a néhany intézmény, kdzosségi épulet
kellemesen illeszkedik) csak néhany tomegével kiemelkedd, eltérd épitészeti elem bontja meg, a harom
templom épiilete.

Az egykori majorsag, majd tsz helyén, és annak kornyezetében kialakult gazdasagi terilet egy
jol elkiildnithetd, dnalléan megkdzelithetd része a belterilletnek. Allattartd épiiletei hagyomanyos
technikaval, szilard épitbanyagbdl készlltek, a hozza tartoz6 kiegészitd épitmények korszerliek. A
gazdasagi terllet Ujabb részén mar a mai szokasoknak megfelelé egytdmeg, kdnnylszerkezetes, fém
panelekbdl allé csarnokok allnak.

Az eltérd karakter( telepulésrészek részletes bemutatasa:

F6 utca északi aga

» Kétoldali zart beépités, azonban a széles, és rendkiviil
valtozatos szélességli kozteriilet miatt elég levegds,
nehezen érzékelhetd térfalak

+ 0-10,0 m kdz6tt valtakozo elGkertek.

 Jarda nincs, fas zoldfelllet helyenként, de jelentés
hosszon Utsorfa nincs

« Foldszintes éplletek

- Kontyolt és oromfalas utcafronti tetéidom

« Utcara meréleges éplilettdmegek tobbségben
 Harmonizalé régebbi és Uj beépités

« Kellemesen, fokozatosan tarulkozik fel a falu errél az
oldalrél

of




F6 utca déli

éa

- Egyoldali zart beépités. A déli oldalon egy Uuttal
parhuzamos  épilet, majd  kellemetlenil  hosszan
betonkerités. A katolikus templom t6mege és kdrnyezete
kellemesen t6ri meg ezt az oldalt.

- utcafronti beépités

» Keskeny utburkolat majdnem keritéstél keritésig, igen
keskeny zdld sav

- Foldszintes, tetétér beépitéses, de alapvetéen alacsony
éplletek

« Nyeregtet6s utcafronti tetidom

« Utcara meréleges éplilettdmegek az északi oldalon

« Kellemes, falusias utcakép az északi oldalon és a
templom kdzelében

A katolikus templomtdl indulé utca, a beépités eltér a
templom térnél és a délebbi szakaszon

« Kétoldali asszemmetrikus beépités,

« Valtoz6 utcalégtér, jarda nincs

+ Széles Utburkolat telekhatarig

» (0-20,0 m valtozd elbkertek

« Foldszintes éplletek

 nyeregtetds és kontyolt utcafronti tet6idom

« Utcahoz kozeli éplletek utcara merélegesen, a tavolabbi
épulettdmegek az utcaval parhuzamosan allnak

Petéfi Sand

W

or utca nyugati aga

« A katolikus templomtdl indulé utca, a beépités eltér a
templom térnél és a délebbi szakaszon

« Zart, majd dél felé lazul6 beépités

« Keskeny utburkolat, keskeny, majd dél felé szélesedd
z6ldsav, jarda nincs

« Eszakon utcafronti, majd utcatdl elszakado beépités, 0-
7,0 m elékertek

 Fdldszintes, illetve tetétér beépitéses éplletek

« Nyeregtetds utcafronti tetidom

A templom utcaval parhuzamos, késébb arra meréleges
tomegek
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A Petofi utca déli szakasza

- Kétoldali, délen foghijas beépités

« Széles utcalégtér

« Keskeny utburkolat, kétoldali zéld sav

« Utcafronthozkozeli beépités

« Foldszint + tet6tér beépitésii éplletek

« Tobbnyire oromfalas utcafronti tetéidom

« Az épllettbmegek utcara merdlegesek

« It talalunk még kereszt iranyu gazdasagi éplleteket.

Petéfi utca Reformatus templomtél délre 1évé aga

« Kétoldali aszimmetrikus beépités

« Keskeny utcalégtér

 Keskeny utburkolat, keskeny z6ld sav, utsorfa nincs

« Déli oldalon 0, m el6kert, északin hatsd kerti beépités,
4,0-10,0 m eldkertek

« Foldszintes, max. tet6tér beépitéses épiiletek

« Utcaval parhuzamos tetéidomok

 Keskeny, hosszl épllettdmegek

« Teljes tdmbot atszeld kdznek tekinthetd

Balaton utca

« Kétoldali zart beépités

« Széles utcalégtér

« Széles utburkolat, széles z6ld sav

« Jelentdsebb forgalmu Utszakasz

5,0 m vagy nagyobb el6kertek

« Foldszintes, tet6tér beépitéses épuletek

« Valtozd, oromfalas és kontyolt utcafronti tet6idom
« Tobbnyire utcara meréleges épulettomegek
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Kossuth utca

- Kétoldali zart beépités, a falukdzpont felé intenzivebb,
dél felé ritkuld

« Foghij telkek a déli szakaszan

» Széles utcalégtér.

 Széles Utburkolat, széles zold sav

 Aterep jelent6sen emelkedik a falukdzponti szakaszan

» 0,0-3,0 méteres elékertek

« Foldszintes éplletek

- Kontyolt és oromfalas utcafronti tetéidomok vegyesen

« Tobbnyire utcdra merdleges épllettdmegek, kivételt
képez az dnkormanyzat tmbje és az Odor kuria

Gazdasagi teriilet

» Tobbségében egykori majorsag, majd tsz terlletei

« Az éplletek elhelyezkedését a technoldgiai igény
hatérozta meg, ezért valtozé méreti elékertek

« Az Ujabb beépités ettdl elkllonlls, illeszkedd
elhelyezkedés

» Tobbségében utcara merdleges épulettomegek

« Keskeny utburkolat, zold sav

 Fdldszintes beépités

- Kontyolt és oromfalas tetéidomok

A teleplléskep alakitasaban a telepllés kapuknak is rendkivili jelentbéségik van. Az els
latvanyelemek, melyekkel a haza érkez0 lakosok vagy az ide érkezd turistak talalkoznak a falu szélén,
az elsé benyomasok nagyban befolyasoljék a telepllésrdl alkotott dsszképet. Mencshely telepiléskapui
bar értékes feltarulkozasokat, latvanyelemeket is tartalmaznak, tdbbségében nem adnak egységes
osszképet, illetve nem sugaroznak jellegzetes Mencshelyi karaktert.

Kifejezetten épitészeti eredetli vizualis konfliktust egy helyen tapasztalhatunk, a Fé utca
mentén, a katolikus templomtdl keletre talalhatd hosszu, beépitetlen telek mentén az utcafronton
talalhatd betonkerités kellemetlen latvanyelem, és nagy kontraszt az at tuloldalan Iévé kellemes
utcaképpel szemben.

Kiilteriilet:

A zartkert a kulterUlet legintezivebben beépitett dsszefliggé terllete. A telkek dontd tobbségén
talalhaté gazdasagi épilet. A korai épités(, 30-40 m2 nagysagu pince-préshaz épiletek alapteriletéhez
képest mara egyre nagyobb, a lakhatas vagy nyaralas igényeit is kiszolgald épuletek késziilnek. Az
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egyszer(i oromfalas kialakitas helyett egyre gyakoribb a T alaprajzu, 0sszetett tomegu, helyenként a
szintvonalakkal parhuzamos elhelyezkedési épulettomeg.

Epitészeti részleteik, telepiilésképi kialakitasuk rendkiviil valtozé minéségi, azonban jellemzs,
hogy az Ujabb épitések probalnak meriteni a Balaton-felvideki épitészeti stilusjegyekbdl.

Gyakori jelenség, hogy az épiiletek levaltak, és kuldn helyrajzi szamra keriltek a hozzajuk
tartozd miivelt tertletektdl. A mivelt terlletek igy kulon is értékesithetdek, és megsziinik a "kapcsolat”
az Ultetvény, és annak gondozaséra létrehozott épulet kozott. Az épitéstigyi eljarasok soran pedig az
épuletek felujitasa soran jelenhet ez a rendezetlen helyzet akadalyt.

1.12.4. Az épitett kornyezet értékei
Mencshely, annak ellenére, hogy rendkivl hitelesen Orizte meg a korai beépitésének valamint
kozlekedési haldzatanak strukturajat, valamint az épuletei is jellemz0en megtartottak a hagyomanyos

falusias karakterlket, rendkivil kevés orszagosan védett épitészeti értékkel bir.

Az alabbi orszagosan védett épitészeti értékek talalhatok a telepllésen:

Azonositd Hrsz Név Védelem
10047 1 Evangélikus templom védett miemlék
10048 317/4 Odor kuria védett miiemlék

A védett mlemlékek térképi abrazolasa a 2022-2023-as adatszolgaltatas alapjan:

oV Odor kuaria F

Az alabbi régészeti lelohelyek talalhatok a telepllésen:

A régészeti teruletek térkép abrazolasa a 2022-2023-as adatszolgaltatas alapjan:
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A hatalyos szabalyozasi terv az alabbi helyi védelemre javasolt értékeket tartja nyilvan:
e 33 hrsz (lakéhaz);

24 hrsz (lakohaz);

376/2 hrsz (Szenthdromsag Rémai katolikus templom);

370/2 hrsz (Reformatus templom);

400 hrsz (hétvégi haz);

397 hrsz (lakéhaz);

358 hrsz (lakohaz);

387 hrsz (lakohaz);

390 hrsz (lakohaz).

A teleplléskép védelmérdl szol6 13/2017.(XI1.15.) sz&mU képviseld-testlleti rendelet
meghatéroz helyi terlleti védelemmel érintett terileteket, melyet a rendelet 1. mellékletében hatérol le,
és amelynek szabdlyait a hatalyos szabalyozasi tervvel 6sszhangban - annak dvezeti besorolasara
utalva - hatarozza meg. igy teriileti védelemmel érintett a szabalyozasi terven Lfm, és Vt-k dvezeti
besorolasu terllet, valamint az Mk jel(i kertes mezégazdasagi teriletek.

Helyi egyedi védelem ald is helyez épuleteket, melyek listajat szintén az 1. melléklet
tartalmazza. A listan szerepl6 épiletek:

1. F6 utca 57.
2. F6 utca 37.
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Fé utca 32.

Pet6fi S. u. 7.

Petdfi S. u. 39.

Petéfi S. u. 18.

Petdfi S. u. 24. — az épllet mar nem all

o[~ [o]sfw

Petéfi S. u. 12.

9. Petéfi S. u. 5.

10. Kossuth u. 24.

1. Kossuth u. 18.

12. Reformétus templom

13. Romai katolikus templom
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13. KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPITESI TEVEKENYSEGET
BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK

234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet alapjan a teleptiléseknek rendelkezni kell veszélyelharitasi
tervvel, mely a természeti, civilizacios (pl. ipari) és egyéb eredetli veszélyek, valamint a kritikus
infrastruktirakkal kapcsolatos kockazatok azonositasan, elemzésén tul a katasztrofavédelmi feladatok
és intézkedések rendszerét, valamint a végrehajtasuk szabalyait tartalmazza.

Mencshely kozség a telepllések katasztrofavédelmi besorolasardl szolo 44/2021.(XI1.16.) BM
rendelet alapjan Ill. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. (A katasztrofavédelemrdl sz6l6 jogszabalyok
alapjan az egyes telepulések kockazatbecslési eljarast kovetden - kockazatazonositas,
kockazatelemzés és értékelés — kockazati matrix felhasznalasaval, az azonositott veszélyeztetd
hatasok varhatd kovetkezményei, az események bekovetkezésének gyakorisaga, valamint a korrekcios

tényezok figyelembevétele alapjan harom katasztrofavédelmi osztalyba (I-11l.) soroltak.)

Természeti eredetii veszélyek:

Természeti eredetli veszélyek kozé tartoznak az arviz, belviz veszély, a rendkivili idéjaras (helyi
vizkar esemény, rendkivili téli idéjaras), és a foldtani veszélyforrasok (foldrengés, foldcsuszamlas,
beszakadas, partfalomlas, talajstllyedés). A tervezés megkezdésekor kapott adatszolgaltatdas nem
tartalmazott természeti eredet(i veszélyekkel kapcsolatos informacidkat.

Civilizacios veszélyek:
Civilizacios veszélyeztetd tényezével, mint pl. ipari vagy mezégazdasagi izem, vagy kedvezbtlen
morfol6giai adottsagokkal kapcsolatos adatszolgaltatast nem kaptunk a tervezés soran.

Egyéb eredetii veszélyek:

A légszennyezettséggel kapcsolatos és jarvanyveszéllyel kapcsolatos adatszolgaltatast nem
kaptunk. A felszini és a felszin alatti vizekkel kapcsolatos vizsgalatokat pedig kilon fejezetben
vizsgaljuk.
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14, A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO TAJKARAKTER

A Balatontdl minddssze 10 km-re, a Vazsonyi- és Dérgicsei-medence kozétti fennsikon, sz6lokkel és
erddkkel boritott dombok kozott fekszik a minddssze haromszaz lelket szamlalé telepulés. A telepllést
délrél a Halom-hegy (390 m) csucsa hatarolja, nyugatra a Nivegy-volgy, keletre a Pécselyi-medencét
ovezd dombvidék, mig északra a VVazsonyi-medence elédombjai — Kénya-domb, Csere-tet6 — terlinek
el.

A sokoldalu, torténelmi telepulés és kornyezetének elsd osztalyu szélétermd terileteirdl kivald borok
kerlinek ki. Osi telepiilésszerkezete, kulturtorténeti értékei, szakralis 6roksége mellett védett népi
éplletek, lakdhazak és pincék is gazdagitjak értéktarat. Tajképi, természeti értékekben bévelkedik e
vendégvard falucska, a Balaton-felvidék szivében.

1. abra: Mencshely liatképe a Halom-hegyi kilatobol (sajat felvétel)

A Balaton-felvidék egésze, s benne a Mencshely kornyéki fennsik Magyarorszag egyik
legcsodalatosabb tajai kozé tartozik. A szelid dombok, kisebb-nagyobb volgyek tagolta tertleten, a
teleplilés kozigazgatasi teriletén belll a

szurdokvolgytdl  az  erdOvel  fedett

hegycsuUcsokig sokféle térszin és éléhely #1608

véltakozik. A Nagyvazsonytol a Halom-hegy - \egy el

és a Dorgicsei-medence pereme felé

folyamatosan emelkedd térszinen, tobb
kisebb-nagyobb teraszbdl épil fel a falu Ssontiakalfd
hatara. A hagyomanyos telepllésszerkezet Balatoncicsé
és a taji adottsagokhoz megkdzelitéleg gg]%fgﬂ-
alkalmazkodd tajhasznalat harmonikusan
tajkeépi megjelenést  kolcsonoz  a
Mencshelynek, amit leginkabb a Halom-

hegyi Kossuth-kilatobol, de a telepulés |

gr);] b ki 3| . Nor3 nﬁ sval 2. abra: Mencshely elhelyezkedése Magyarorszag
§zamos . egye, . valo _pa O,_a ava kistajainak térképén. 5.1.22: Balaton-felvidék és
rendelkez0 helyérdl is megtekinthetink. kismedencéi; 5.1.31: Veszprém-Nagyvazsonyi-

medence(Forras: Dovényi, 2010)

. Balajefi-
Pécselff—"-'sz9f0s

Tagyon

Monoszld
Koveskal

A telepuléshez tartoz6 Halom-hegy az
éplletek mellett agrargazdasagi értékkel, sz6lokkel, gyumolcsosokkel, idés gyumolcsfakkal,
hagyomanyos miivelési parcellakkal rendelkezik. A mivelt, emberi kéz altal kulturtajja formalt tajrészek
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mellett az érintetlenebb természet is megmutatkozik, a kiemelkedd geoldgiai értékeket fontos él6helyek,
novenytarsulasok, botanikai-dendrologiai ertékek is kiegészitik.

1.14.1. Természeti adottsagok
Dovényi Zoltan Magyarorszag kistajainak katasztere cimi munkaja nyoman a telepulés kozigazgatasi
terllete egyszerre két kistajnak is a része. A telepilés tulnyomd része a Balaton-felvidék és
kismedencéi, mig a kozigazgatasi teruletének északi része egy kis tertleten mar lenyulik a Veszprém-
Nagyvazsonyi-medencébe. Sajatos fekvése ellenére a telepllésen nem érzékelhetd kettésség, a
felvidéki taj természetesen simul bele a Nagyvazsonyi-medence térszineibe. A kornyék véltozatos
domborzati adottsagait egyértelmiien a Balaton-felvidéki kistaj vulkani eredetli kupjai, a hegykodzi
medencéi és fennsikjai dominéljak, melyben Mencshely is elhelyezkedik. Eszaki iranyba haladva
fokozatosan attériink a hegylabi felszinekre, melyet a Nagyvazsony felé futd lejtbk hatarozzak meg.
(Déveényi, 2010)
Mencshely tehat tobb szinten helyezkedik el, mely tajhasznalatat is alapjaiban is meghatarozza: a
Halom-hegy kornyezetében a magasabb térszineken széléiltetvényekkel a magasabb dombsagi
terlileteken erdétertiletekkel, a fennsiki, alacsony lejtési terlileteken szantokkal és gazdag gyepekkel
talalkozhatunk.
Klima
A vidék éghajlata sokaig mérsékelten hiivos — mérsékelten nedves kategoriaba tartozott, azonban a
legujabb klimamodellek szerint a globalis felmelegedés hatédsara az éghajlat atbillent mérsékelten
meleg-mérsékelten nedves kategoriaba (forras: OMSZ).
A Klimatikus adottsagokat részletesen leird adatokra nem tdmaszkodhatunk. Egyedili tampontként a
2010-ben felllvizsgélt Magyarorszag Kistajainak Katasztere szolgal, ami a kovetkezdket irja a
Mencshelyt is magaba foglal6 ,Balaton-felvidék és kismedencéi” kistajra vonatkozdan:
,AZ évi napstitéses orak szama 2000 ora kortli volt, mely a nyari id6szakban 800, a téli hbnapokban
pedig 190 6ra kériil mozgott. Az évi k6zéphémérséklet Mencshely kérnyezetében 9,2°C kériili volt a
korabbi id6szakokban. A fagymentes id6szak a csticsokon és a fennsikokon aprilis 15-18. k6z6tt, mig a
medencékben korabban, aprilis 8-12. k6zbtt kezdbddtt, hossza 200 nap kériili volt. Az évi abszolut
maximumok atlaga 33,0-34,0°C, az abszolut minimumoké -14,0°C korili.
Az évi csapadékdsszeq a telepiilésen 580-640 mm, amibél a nyari vegetacios idészakban 340-380 mm
hull a térségre. A hotakaros napok atlagos szama a hegylabi részeken 35-40, a csucsokon 40 nap. A hd
vastagsag atlagosan 20-25 cm, a Balaton felé kicsit kevesebb 16-18 cm.
Az ariditasi index 1,04-1,10 koriili.
Az uralkod6 szélirany a térségben északi. Az atlagos szélsebesség a felvidék magasabb pontjain 3 m/s
felett, a kismedencékben 3 m/s alatt van.”
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Magyarorszag éghajlati kérzetei (1961-1990)

Il hdvos - mérs. nedves
Bl hdvos - mérs. szaraz
[ havos - szaraz

[] meleg - nedves

[l hivos - nedves

[l mérs. hdvos - nedves
[ mérs. hdvos - mérs. nedves
[ mérs. hdvos - mérs. szaraz
2] mérs. hdvos - szaraz

[ mérs. meleg - nedves

[ mérs. meleg - mérs. nedves
[ mérs. meleg - mérs. szaraz
2] mérs. meleg - szdraz

=) ORSZAGOS

A [ meleg - mérs. nedves
'\\k_/ ./:.:.'.' g“ZEOTE(? ;&H‘.OGIM [ meleg - mérs. szdraz
\__;y/’/ Il meleg - szaraz

Magyarorszag éghajlati kérzetei (1991-2020)

0s - mérs. nedves
Il havos - mérs. szaraz
[ hivos - szaraz
[ meleg - nedves
Il hivos - nedves
Il mérs. hivos - nedves
[ mérs. hGvos - mérs. nedves
[] mérs. hdvos - mérs. szaraz
[ mérs. hdvos - szaraz
[ mérs. meleg - nedves
[] mérs. meleg - mérs. nedves
[] mérs. meleg - mérs. szaraz
ORSZAGOS [E5] mérs. meleg - szaraz
METEOROLOGIAI [ meleg - mérs. nedves

[ meleg - mérs. szaraz
\_:% SZOLGALAT Il meleg - szaraz

3. abra: Magyarorszag éghajlati korzetei

(Péczeli Gyorgy munkaja alapjan, forras: Orszagos Meteorolégiai Szolgalat)

A fenti, 2010-ben lejegyzett és atdolgozott megallapitasokat ma mar fenntartasokkal kell kezelni. Az
eltelt idészakban megvaltozott éghajlati viszonyok miatt az atlagos klimatikus adottsagok jelentds
eltéréseket, szélsdséges kilengéseket mutatnak.

A Nemzeti Alkalmazkodasi Térinformatikai Rendszer (NATER) informaciéi alapjan a kdzeljévében az
alabbi valtozasok varhatdk a térség klimatikus helyzetében:
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- Az ariditési index varhat6 véltozésa a 2021-2050 id6szakra a RegCM klimamodell alapjan -
0,25--0,2;

- A 30 mm-t meghaladd csapadékos napok varhato szama a 2021-2050 idészakra: 1,5 - 2,5;

- A csapadék varhatéo véltozasa a 2021-2050 idGszakra a RegCM klimamodell alapjan:
-125--100 mm;

- A forrd6 napok szaménak varhatd valtozasa a 2021-2050 id6szakra az ALADIN-Climate
klimamodell alapjan: +5-10;

- Vérhato atlaghémérséklet valtozas Magyarorszagon a 2021-2050 idészakra az ALADIN-Climate
klimamodell alapjan: +1,5 -2 °C;

- A klimatikus vizmérleg varhatdé valtozdsa a 2021-2050 idészakra a RegCM klimamodell
alapjan: -175 - 150 mm;

A térség csapadékintenzitdsara vonatkozé adatok azonban meglehetésen frissnek tekinthetok. A
kdzséghez foldrajzilag kdzel es6é kab-hegyi mérballomas 1998-2021 idészakban keletkezett automata

mérései alapjan az alabbi mértékado intenzitas értékek lettek meghatarozva:
1. tablazat: Mértékado csapadékintenzitasi adatok a térségben a kab-hegyi mérdéallomas adatai szerint
(forras: OMSZ)

Mérééllomas: 14; Kab-hegy Koordinatdk: 47.05 N ; 17.66 E
intenzitas (mm/h) 10 perces 20 perces 30 perces 60 perces

1 éves, 100%-o0s 38,64 27,03 19,86 12,32
2 éves, 50%-0s 57,63 45,27 35,58 21,55
4 éves, 25%-0s 73,20 56,53 45,08 27,23
5 éves, 20%-o0s 78,07 59,56 47,61 28,75
10 éves, 10%-o0s 93,48 67,92 54,52 32,94
20 éves, 5%-0s 109,85 75,22 60,47 36,59
50 éves, 2%-0s 133,62 83,71 67,27 40,82
100 éves, 1%-o0s 153,56 89.44 71,79 43,66

Az OMSZ elektronikus adatbazisanak 2022.02.14.-i allapota szerint.

Korunkban egyre tobb szd esik a villamarvizekrdl, amelyek egyre gyakrabban okoznak kérokat szerte
az orszagban. 50-70 milliméter hirtelen leesett csapadéknal beszélhetink villamarvizrél, amelyek a
magasabb, hegy- és dombvidéki térségekben gyakoribb események, masrészt a meredekebb hegy-,
illetve domboldalon a viz hirtelen lezudulédsa jelentdsebb problémakat tud okozni. Mencshely
kornyezetében a rendelkezésre alldé napi csapadékadatok tUkrében villamarvizek okozta
fenyegetettségrél feltételezhetéen nem beszélhetlink, ugyanis az elérhetd nyilvanos adatsorok kozil a
foldrajzilag legkdzelebbi keszthelyi mérballomas adatai szerint a 2005.01.01.-2021.12.31. kozotti

id6szakban az alabbiak:
2. tablazat: Napi csapadékmennyiségek el6fordulasa a keszthelyi méroallomas adatai szerint (forras:
OMSZ)

napi csapadékmennyiség (mm) |0-1 |[1-10 |[10-20 |20-30 |30-40 |40-50 |50 <

napok szama (db) 823 |1006 |270 78 15 9 3

A térség éghajlatat tehat egyarant befolyasolja a Bakony, illetve a Balaton kézelsége, ami kedvez a
sz6l6- és gyumolcstermesztésnek, mig domborzati adottsagai az erdégazdasagi és rekreécios célu
terlilethasznalat szempontjabdl kedvezéek. A telepilés erdésiiltsége az egyszer(sitett felszinboritas
(Mezégazdasagi Parcella Azonositd Rendszer) nyilvantartdsa szerint 37,8%-0s, melynek
allomanyklimaja szintén hozzajarul a telepilés mikroklimatikus adottsagainak javitasahoz.

Geoldgia
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A térség szerkezetileg a kdzéphegységi pasztad dél-keleti szarnyanak része. A terillet Osszetételét
harom szerkezeti épitmény jellemzi: a metamorf-magmas és (iledékes kézetekbdl épiilt paleozoos
alapzat, a mezozoos geoszinklinalis Osszetoredezett dolomit és mészk0 sasbércei, valamint a
harmadiddszaki és Uledékes kdzetekbdl épult fedd. A kiulonbozd genetikaju és magassagu, tobbnyire
délies sikok, volgyek és volgyhatak kdzott a Balaton-felvidék tertiletén szdmos mikroforma is kialakult,
mint a lapos derazids volgyek, kisebb-nagyobb hordalékkupok, volgyvallak, krioplanécios Iépcsék,
porfiroid telérek, a mészkdves felszineken kisebb tobrok, karrok. Ezen valtozatos adottsdgoknak
kdszonhetben a térség természeti értékekben igen gazdag (Dévényi, 2010).

A néhany telepulést magukba foglalé Balaton-felvidéki medencéket egymastdl kisebb-nagyobb, kemény
mészko-dolomit kOzetrétegekbdl allé kiemelkedések valasztjak el egymastol, amelyek jol kivehetd
délnyugat-északkelet iranyba huzédnak. A Balaton-felvidék vonulatait néhol vulkani kupok
kiemelkedései torik meg, mint amilyen a Halom-hegy, amelynek oldalaban nem is oly rég még mikodott
egy kis bazaltbanya. Mencshelytdl délre és északra lévd kisebb medencékre a puha, konnyen
lepusztuld 10sz6s és méargarétegek eldforduléasa jellemz6 (Cholnoky, 1936).

Talajképz6 kézet
mészmarga, gejzirit, mésziszap,
aleurit &s homok rétegek valtakozasa (édesvizi)

—
[ ]folyovizi iledek
I mérgas mészks, tizkoves mészks, etc.

- gumos, tiizkdves, kovas mészké és tufa, tufit;
vekonyréteges mészké és dolomit kozbetelepiilések

|:] Gsmaradvanyokban szegény, vastagpados dolomit
[ ] mocséri tledék

[ mérga, mészmarga

[ mészks, bitumenes mészkd, dolomit, mérga valtakozasa
[] vastagpados, korai diagenetikus dolomit, lofer-ciklusos

[ ] bazalt

4. bra: Talajképz6 alapkoézetek Mencshely teriileténv(‘f;)rrés: Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat)

A telepllés beletartozik a Bakony—Balaton Geoparknak, ami igazolja azt a foldtani sokszin(iséget,
foldtudomanyi és kultartérténeti drokséget, aminek Mencshely is a szerves részét képezi.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Hatoésagi Féosztdlya Banyészati Osztalya elézetes
tajékoztatasa alapjan Mencshely kozigazgatasi terlletén nyilvantartott svanyi nyersanyag leléhely,
banyatertilet nincs. Veszprém megye 1980-ban készlilt felszinmozgas-veszélyességi kataszteri térképe,
illetve Magyarorszag mozgasveszélyes terlleteinek térképe Mencshely tertletén nem jeldl
felszinmozgasok altal potenciélisan veszélyeztetett teriletet.

Domborzat

A Balaton-felvidéket és a Kab-hegy-Agar-tet6i-Bakonyt elvalasztd kdzepesen tagolt medencedombsagi
jellegli arkos sullyedékterilet.

3 A kozéphegységi paleo—mezozoos paszta a magyarorszagi alaphegységi kutatasok kezdetén elkiilonitett
egység, ma mar nem érvényes geologiai lehatdrolas. A Karpat-medence aljzatanak egyik része. Ma mar két
részre osztjak, a dunantili-k6zéphegységi egységre és a gdmori egységre.
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Kénya-domb

Cser-tetd H|deg.hegy
elényulvanya

Toféi-kat

Ki-volgy

A Balaton-felvidék és kismedencéi kistaj teriiletének fele
200-300 m, egy o6tdde 300-400 m tszf-i magassagu,
hegységi, dombsagi jellegli és siksagi domborzat
tipusokbdl tevédik dssze. Tulajdonképpen a Tapolcai-
medencevidék és a Sarrét kozti alacsony tagolt
hegyvonulatrél ~ beszélhetlink, a Balatonra nézé
lejt6ikkel. Flggdleges tagoltsdga mérsékelt, a 40-50
m/km2 relativ relief értékek a fennsik kozpont
homogenitasat hangsulyozzék. Szemben a kozponti
teriletekkel, a fennsikok peremein nagy relativ relief
értékek tlinnek ki. Ezzel dsszefuggésben legnagyobb a
volgysiriiség a széraz aszovolgyekkel, erdzids
volgyekkel szabdalt fennsik peremeken. A hegykézi
medencék gyengén tagoltak, volgyhalozatuk fejletlen
(Dévényi, 2010; Csorba, 2021).

Mencshely gazdag természeti adottsagokkal bird
telepilés, a szelid domboktél a kisebb-nagyobb
volgyeken keresztil az erd6 boritotta hegycsucsokig
valtozatos térszinekkel és él6helyekkel talalkozunk. A
domborzati véltozatossag elsGsorban a geoldgiai
adottsagokra vezethetd vissza. fontos megemliteni a
kozségtdl északkeletre fekvd észak-déli  futasu
szurdokvolgyet (Ki-volgy), ami a Téféi-kutnak és az ex
lege védett lapnak is otthont ad. A szurdok vizfolyasa
ma mar csak ritkan, évente 1-2 alkalommal mUikodik, de
a méretes volgy arrol arulkodik, hogy a pleisztocén
csapadékos idészakaiban jelentds viztdmeg zudult itt le
Dorgicse iranyaba. A szurdok nyugati oldalan a faluval
egyvonalban a Bakony-Balaton Geopark egyik kisebb
karrmezéje is megtalalhaté (Futé-Mesterhazy, 2013
nyoman).
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Mencshely lakott teriilete Hideg-hegy elényllvanya

Kadiya-doirh Dérgicsei- és Vazsonyi-medencéket

elvalaszté gerinc

Magassag (méter)
I 390 - 400
B 380- 3%
I 370- 380
360 - 370
350 - 360
340 - 350
330- 340
320 - 330
310- 320
1 300-310
[0 290 - 300
[ 280 - 290
W 277,176 - 280

Lejtomeredekség
I sik (0-5%)

enyhén lejtés (5-12%)

D lejtos (12-17%)

[] enyhén meredek (17-25%)
[l meredek (25%< )

Kitettség
- Sik

B észak (0-22.5%)

B északkelet (22.5-67.5°)
kelet (67.5-112.5%)
délkelet (112.5-157.5%)

B dél (157.5-202.5°)
délnyugat (202.5-247.5%)

I nyugat (247.5-292.5%)

B északnyugat (292.5-337.5%)

B észak (337.5-360°)

1

5. abra:Mencshely domborzati adottsagai — dontott 3D nézet déli iranybol

(forras: E-TER adatszolgaltatas alapjan sajat szerkesztés)



Talaj
A telepllés igazgatasi terlletén az Agrotopo

adatbazis alapjan 2 féle talajtipus osztozik: a
Balaton-felvidék és kismedencéi kistajon
jellemz6 Ramann-féle barna erdétalaj fordul el
legnagyobb aranyban, de a Hideg-hegy
elénydlvanyain a magasabb térszineken a
rendzina talajok is megtaldlhatok (MTA
AGROTOPOQ,).

A Balaton-felvidék és kismedencéi kistajon a
harmadidGszaki és id6sebb koru uledékeken
(I6sz, mészmarga, marga stb.) barnafdldek
(Ramman-féle barna erdétalajok) alakultak ki,
mig a karbonatos koézeteken (mészkd és
dolomit) rendzina talajok képzddtek. A

Genetikai talajtipus
|:| Ramann-féle barna erdétalaj

- Rendzina talaj

telepllés tulnyomo részét a barna erdotalajok 6. spra: Genetikai talajtipusok Mencshely teriiletén
adjék és csak a keleti iranyban, a Hideg-hegy (forris: MTA TAKI - AGROTOPO adatbizis)
elényudlvanyain talalunk rendzina talajokat.

A lepusztult termdrétegl valtozatok vizgazdalkodésa széls6séges, szervesanyag-tartalmuk valtozé (15-
30 ext. és 20-35 int. kdz6tt), mig az erodalatlan valtozatok kedvezébb szervesanyag-tartalmiak (40-55
int.). Erdéként mintegy 40%, sz6l6ként 25%, szantdként 35% hasznosithatd. (Dévényi, 2010).

A térség éghajlata kedvez a sz616- és gyumolcstermesztésnek, mig domborzati adottsédgai — és mint
fentebb lathattuk, talajadottsagai - az erdégazdasagi és rekreacios célu teriilethasznalat szempontjabol
kedvezbek. A telepllés erdéslltségi aranya a MEPAR nyilvantartasa szerint 37,8%-0s, mely a
térségben tapasztalhatéhoz képest nem kiugré, de még igy is az orszagos atlag felett van.

Mencshely kdzigazgatasi terllete 6sszesen 1262,80 ha, melynek 91,5%-a (1155,98 ha) terméterilet.
Ebbdl mezégazdasagilag hasznositott 58,21%, azaz 735,09 ha.

A kozség kozigazgatasi terliletének keleti részét kis részben (21,72 ha) érinti a Vaszoly kozségi vm.
ivovizbazis védbterllete, tovabba a geoldgia fejezet abrajan bemutatott a felszin alatti mészkd, dolomit,
mész- és dolomitméarga képzédmények miatt a 27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés ab), és
ba) pontjaiban foglalt nitratérzékeny terilletek kozé tartozik (a telepllés kozigazgatasi teriletének
legalabb 10%-aban érintett).

Az alabbi tablézat a telepllés viszonylataban meglévl atlagosnal jobb mindségl terméfoldteriletek
mivelési agat és mindségi osztalyat tartalmazza a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali

Osztaly adatszolgaltatasa alapjan:
3. tablazat: Atlagosnal jobb mindgségii terméfoldek Mencshely teriiletén.

N

560
2,3 30136
1625 830
74 653
260 108
158 963

2 150 250

AN

A kbdzségben az atlagosnal jobb mindségi terméteriiletek dsszterilete 215,03 hektar, ami a telepiilés
kézigazgatasi terlletének 17%-at, a mez6gazdasagilag hasznositott teriileteknek egy kisebbik részét,
29,25%-at teszik ki.
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Talajvédelmi szempontbol kiemelenddk még a sz6l6 és gyumolcs termdhelyi kataszteri terliletek.
GyUmdlcskataszteri teriilet a NEBIH adatbazisa szerint Mencshelyen nem talalhato.

7. abra: Borszo6l6 termohelyi kataszteri teriilet 6vezete balra és a VINGIS nyilvantartas szerinti L. osztalyu
sz6l6termohelyi kataszteri teriiletek lehatarolasa (2022. november 28-i zarédatum) jobbra fent, valamint a
VINGIS sz016 iiltetvények a Hegykozségek Nemzeti Tanacsanak adatszolgaltatisa alapjan jobbra lent
(forras: E-TER adatszolgaltatas)

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél 2018. évi CXXXIX. torvény a
Balaton Kiemelt Udiilékorzet teriiletére (tovabbiakban: BKUK TrT) egyedileg meghatarozott borszélé
termbhelyi kataszteri teriilet vezetét vezette be, amelybe a sz616 termbhelyi kataszteri 1. és Il. osztalyu
teriletek tartoznak. E terileteken hosszu tava cél a mindségi sz616- és bortermé terlletek védelme. Az
E-T.ER adatszolgaltatasban talalhaté VINGIS nyilvantartas szerinti sz6l6terméhelyi kataszteri terlletek a
BKUK TrT Ovezetével telies mértékben egybe esik, tovabbd az adatszolgaltatasbdl kidertl, hogy
Mencshelyen kizarolag |. osztalyu sz6l6 termdhelyi kataszteri teriletek talalhatok. A Hegykozségek
Nemzeti Tandcsénak adatszolgaltatasa alapjan Mencshelyen a sz6l6ultetvényként 2022.06.22-ii
zarodatumig nyilvantartott ingatlanok szama mindéssze 50 db, az dsszterilete 168.361 m2. A sz6l6
termébhelyi kataszteri terliletek a teleplilés kdzigazgatasi terlletének 6,2%-at (78,20 hektar) teszik ki.

Felszin alatti vizek

A térségben Osszefliggd talajvizszint a volgytalpakon 2-4 m mélységben, a volgyekben 4-6 m
mélységben talalhaté. Kémiai jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos, keménysége 25nk°
koruli vagy ez alatti. Mennyiségik nem szamottev0. A rétegvizek mennyisége nem jelentds, az artézi
kutak szama alacsony. Mivel a telepllés a Balaton udil6ovezetének hatérteriiletén fekszik, a
vizmingség-védelem fokozottan igényelt (D6vényi, 2010).

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgéalat talajviztérképe alapjan Mencshely talajvizmentes teriletnek
minésul.

A jol karsztosodd meszkd és dolomit konnyen elnyeli a rahulld csapadékvizet, mely a repedések
mentén beszivarogva tiszta karsztvizként tarolodik. A karsztvizek a hegyek labanal karsztforrasként
lépnek a felszinre, és gyors folyasu sédeket téplalva futnak a Balaton iranyaba. (Fut6-Mesterhazy,
2013) Az E-TER adatszolgaltatasa szerint Mencshely igazgatési teriiletén az alabbi védett forrasok

talalhatok:
4. tablazat: Védett forrasok Mencshely kozigazgatasi teriiletén.
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Y: 546 %_% X:180 0103/11
Y: 549 222% X: 180 015/6
Y: 547 %21, X:181 08/5
Y: 549 21%]5: X: 180 015/6
Y: 546 3;29% X:180 0102/3

A telepilés teriiletét érintd felszin alatti viztestek lehatarolasa, a viztestek allapotanak besorolasa
megtalalhaté a Magyarorszag felulvizsgalt, 2015. évi vizgy(jt6-gazdalkodasi tervérdl szolo 1155/2016.
(Il 31.) Korm. hatarozatban és mellékleteiben. A Kh. nyoman késziilt Viziigyi Geoinformatikai Portal és
a Balaton kozvetlen vizgy(jto terilet alegység vizgyjt6-gazdalkodasi terve szerint Mencshely tertletén

négy felszin alatti viztest osztozik:

S. tablazat: Felszin alatti viztestek Mencshely kozigazgatasi teriiletén.

Azonosité = Viztest Viztest neve Viztest Vizado
kod tipus tipus
A1Q542 h.4.1 Dunéantali-kdzéphegység - hegyvidéki vegyes
Balaton északnyugati-vizgylijté
AIQ490 h.4.2. Balaton-felvidék hegyvidéki vegyes
AlQ541 sh.4.1 Dunéantali-k6zéphegység - sekély porozus
Balaton északnyugati-vizgy(ijtd | hegyvidéki
A1Q489 sh.4.2 Balaton-felvidék sekély porozus
hegyvidéki
Felszini vizek

A taj életében mindig is nagy jelentdsége volt a
folyoknak, kis felszini vizfolyasoknak, amelyek
folyamatosan alakitottak a térség felszini és
talajviszonyait. A telepulés teljes kozigazgatasi
terlletével a Balaton kdzvetlen
vizgy(ijtéteruletéhez tartozik. Ennek értelmében
az illetékes vizligyi igazgatosag a Kozép-
dunantuli Vizlgyi lgazgatdsag
(Székesfehérvar).

A valtozatos kdzettani felépités miatt a Balaton-
felvidéken nagyon sok forras fakad, amelyek a
térség jellegzetes vizfolyasait, a sédeket
taplaljak. A sédek jellegzetessége, hogy
kdzvetlenll a felszin alatti vizbél is kapnak
utanpotlast. (Balaton részvizgylijto-
gazdalkodasi terve, 2010) A térség gazdag
vizrajzi adottsagai ellenére Mencshelyen nem

halad at allandé vizfolyas. Idészakos vizfolyasok a volgyekben és kilterileti arkokban alakulhatnak ki.

8. abra: Felszini viztestek vizgyiijto teriiletei Mencshely

Felszini viztestek vizgyijto teriletei

[ Balaton
[ vazsonyi-Sed also
[ vazsonyi-Séd felso

[ Orvényesi-Sed és mellékaga

teriiletén (forras: Viziigyi Geoinformatikai Portal)

Természetes nyilt vizfelllet a Mencshely kézigazgatasi teriletén nem talélhato.

A Balaton kozvetlen vizgyiijté tertlet alegység vizgyujt6-gazdalkodasi terve szerint Mencshely terlletén

négy felszini viztest osztozik:
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6. tablazat: Felszini viztestek vizgyiijtd teriiletei Mencshely kozigazgatasi teriiletén.
Azonosité Viztest neve Viztest tipus
AIH049 Balaton sikvidéki - meszes - nagyon nagy feliiletli - kdzepes
mélységii - allandd vizboritottsagu
AOCB876 Vézsonyi-Séd = dombvidéki — kdzepes esésii — meszes — durva és kozepes-

also finom mederanyagu — kdzepes vizgytijtoji
AOC877 Vézsonyi-Séd = dombvidéki — kdzepes esésii — meszes — durva és kozepes-
felso finom mederanyagu — kicsi vizgytijtoji
AEP861  Orvényesi-Séd és = dombvidéki — kdzepes esésii — meszes — durva és kdzepes-
mellékaga finom mederanyagu — kicsi vizgytijtoji

Novénytakard
Mencshely a Balaton-felvidék szubmediterran és mediterran floraelemekben igen gazdag tertiletén

helyezkedik el. A térség a ndvényfoldrajzi terileti felosztas szerint a Pannoniai floratartomanyon
(Pannonicum) belil a Dunantuli-k6zéphegység floravidékébe (Bakonyicum), a Balaton-vidék
flérajarasahoz (Balatonicum) tartozik (Borhidi, 2007).

A Balaton-felvidék potencialis erdéterilet, de az évezredes emberi jelenlétnek koszonhetben a
mivelésre alkalmas medencékben a szantd- és gyepgazdalkodas, a meleg hegyoldalakon pedig a
sz616- és gyumolcstermesztés hoditott teret. (Dévényi, 2010) Zolyomi Balint Magyarorszag potencialis
cseres-tolgyesek, illetve az illir molyhos-télgyes karszterdék adjak. (Zélyomi, 1989)

A cseres-tolgyes (Quercetum petreae — cerris) tarsuldsok az enyhe keleties-nyugatias lejtékon,
dombhatakon fordultak elé. A megtelepedés, valamint a mez6gazdasagi termelés szempontjabdl ezek
értékes terlleteknek szamitottak, hiszen a lakossag a vizenyGs hegylabakkal szemben elényben
részesitette a dombhatakat. Ennek kdszonhetd, hogy ezen erdétarsulasok estek elészor az antropogén
hatasok aldozataul. A cseres-tolgyesek a hegylabakon, a fejlettebb talajtakardju részeken maradtak
fenn, az erdészeti nyilvantartas adatai szerint jelenleg 93,23 hektaron terliinek el Mencshelyen, mig az
egyéb lomb elegyes-cseres tolgyesek 90,62 hektar kiterjedésben taldlhatok, igy dsszességében a
telepulésen kedvezé aranyban vannak a természetes vegetacidhoz kozelitd erdok, amelyek a teljes
erddallomany 45,8%-at teszik ki. Allomanyuk a killdnbozé mértékii, évszazadokon &t jellemzd legeltetés
és erdbgazdalkodas hatasaira valtozd mértékben alakult. (Endrédi-Varga, 2010) Napjainkban azonban
a korabbi gazdalkodasi formak (sz6lémivelés, legeltetés) visszaszoruldsaval Ujra uralkoddvéa valhat az
erdd.

9. dbra: Cseres-tolgyes erdé a Halom-hegyen 10. abra: Bokorerdé a Kz’mya—dob térségében
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(sajat felvétel) (sajat felvétel)

A domboldalakon elterilé bokorerddk tisztasain talalkozhatunk a tollas arvalanyhajakkal, melyek kozul
féként a pusztai arvalanyhaj (Stipa pennata) és a délvidéki arvalanyhaj (Stipa eriocaulis) jellemzé.
Emellett jellemzé ndvénye a térségnek a nagyezerjofii (Dictamnus albus). A bokorerddk
cserjeszintiében tdmeges fordul eld a cserszomorce (Cotinus coggygria), és a pukkano dudafiirt
(Colutea arborescens). (Futé-Mesterhazy, 2013)

Florisztikai szempontbol kllonleges hely a Halom-hegy bazaltos alapkézete, aminek természetes
novénytakarojat a tetén és a lankas déli lejtékon cseres-tolgyesek alkottak, méra a sz6lomivelés és
bazaltbanyaszat hatasara kiterjedésik jocskan csokkent. Az erdd északi lejt6it gyertyanos-tdlgyesek
boritjak, talajan kora tavasszal odvas és torpe keltike (Corydalis sp.), boglaros szellérézsa (Anemone
ranunculoides) és tavaszi lednek (Lathyrus vernus) né.

A kornyéken a leggazdagabb botanikai értékkel rendelkezd tarsulasok, az erdésztyeppek (réti 6szirdzsa
- Aster sedifolius, baranyirdm - Artemisia pontica, hengeres peremizs - Inula germanica). A
vizfolyasokban gazdagabb helyeken lap maradvanyokkal és laprétekkel talalkozhatunk, melyek jelentds
ritkasédgokat rejtenek, mint a lisztes kankalin (Primula farinosa) és az illatos hagyma (Allium
suaveolens). (Dévenyi, 2010)

Szegényes vizrajza ellenére Mencshelyen a Finta dilében taldlhatd ex lege védett lapterilet
kornyezetében talalkozhatunk igen értékes vizes él6helyekkel. Az itt kialakult magassasosok és
zsombéksasosok emlithetdk, aminek uralkodd ndvényei a zsombéksas (Carex elata), a rostostovil sas
(Carex appropinquata), a gyepes sas (Carex cespitosa) és a bugas sas (Carex paniculata). A
zsombékok kozott gyakran un. semlyékek figyelhetok meg, amelyek barna szin(i lapvizében ritka lapi és
vizindvények élnek: pl. a lapi békabuzogany (Sparganium minimum) vagy a vidrafi (Menyanthes
trifoliata), illetve az apro békalencse (Lemna minor) mellett csapadékos években a hinaros vizibogléarka
(Ranunculus trichophyllus) is dominanssa valhat. (Futo-Mesterhazy, 2013)

11. 4bra: Erdésztyepp mozaikok (sajat felvétel) 12. abra: Finta diilében talalhato ex lege védett
lapteriilet (sajat felvétel)

A 19. szazadban megjelent filoxéra jarvany a térség szél6terileteinek szinte egészét sujtotta. A balaton-
felvidéki sz6léket viszonylag gyorsan Ujratelepitették és habér kiterjedésik a legtébb helyen mér nem
érte el a jarvany el6tti nagysagrendet. Mencshely esetében a szél6teriletek nagysaga ma meg is
haladja a régi katonai felméréseken lathato kiterjedést.

Parlagon hagyott teriletet elvétve talélni a telepilésen, csupan néhany gyengébb mindségu, szantofoldi
mivelésre kevésbé alkalmas, esetleg sziklasabb telken hagytak fel a mlveléssel, ahol facsoportokkal
tarkitott gyepteriletek jottek Iétre, melyeken megkezdédétt a boroka térhdditasa. A bordkas terlletek
egyarant hordozzak a korabbi legeltetéshez kapcsolodo és a szukcesszio soran megjelend erddszegeélyi
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fajokat. Kildndsen értékes tarsuldsok alakultak ki oft, ahol a borokésokat sziklakibuvasok is tarkitjak,
hiszen itt megjelentek a dolomit sziklagyepi fajok is. (Futé-Meste(hé 2013)

s

13. abra: Miivelt sz6loteriiletek a Halom-hegy déli ~ 14. Abra: Borokas dolomit sziklagyepes (sajat
részén (sajat felvétel) felvétel)
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15. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

1.15.1. Tajhasznalat

A telepulés kedvezl, tajképi szempontbdl hagyomanyos képet mutat. Mencshelyt nem
véletlendl emlitik tobb helyen ,haromtornyd falunak”, emblematikus templomtornyai méar messzirél
meghatarozzak a taj képét. A vallassal kapcsolatos emlékek mellett azonban leginkabb a faluban a
hagyomanyos karakteriket meg6rzé lakoépuletek emlithetok meg, amelyek az 0sszképet kedvezOvé
teszi. Sokhelyltt kozel eredeti allapotukban lathatjuk az épulleteket (eredeti telekszerkezettel,
elrendezeéssel), szamos lakdhaz értékérzd felujitdson esett at, és szép ujjaépitésre is van példa. A falu a
Halom-hegy északi labanal, a 338-345 m tszf. kdzotti magaslaton helyezkedik el, amelynek a
kiterjedése az elmult évszazadokban alig valtozott, igy a telepllés épitett kornyezet tobbnyire ma is az
archaikus tajhasznalathoz igazodik.

A telepulés zartkerti részein, a szbléhegyen rendkivil sok, kiemelkedd népi épitészeti,
mUlemléki értékkel bird épilet, préshaz, rompince, fa és kut all. Ezek nagy része semmiféle védelmet
nem élvez, veszélyeztetettségiik fokozott. A szblétermesztéshez, borkészitéshez- és tarolashoz kotédd
éplletek a hagyomanyos gazdalkodas, tajhasznalat maltjat, jobb esetben jelenét tarjak elénk,
agréartorténeti, épitészeti, helytorténeti jelentéséguik mellett néprajzi jelentéségik kiemelkedd.

Mencshely tajhasznélatat, tajszerkezetét szinte kizarolagosan a domborzati adottsagok és az
ebbél fakadd mivelhetdség hatarozza meg. Az infrastruktira elemek (telepiléseket 6sszekdtd utak,
kdézmlivezetékek) és a természeti adottsagok (vizrajz, természetes ndvényzet, talajadottsagok) a taj
szerkezetére kevés hatassal birtak.

A Mencshelyet koriloleld, 380 méternél magasabb hegyek (Halom-hegy, Hideg-hegy
elényulvanya), illetve a Vazsonyi-medence felé lejté hegyoldalon lévé kiemelkedések (Csere-teté — 343
m, Kanya-domb — 300 m) valamint ezen magaslatokat 0sszekotd gerinceken elterild erd6k a szerkezet
mellett alapvetéen befolyasoljgk a taj latvanyat is. El6bbieket dsszekotd gerinctél déli iranyba a
Dérgicsei-medence és a Balaton latvanya tarul fel, mig ett6l északra a Kab-hegyre és az el6terében
elnyulé Vazsonyi-medencére nyilik kilatas.

A hegyek gerincén, a magasabb oldalakon [év0 erddk alatt, a kedvezd Kkitettségl
domboldalakon — a kornyezd telepuléseken tapasztaltakkal ellentétben — nagytablas kordonos
mivelésl szélétablak helyett végig szantdkat
talalunk, amelyek csak az erdéteriletek mentén
néhol véaltanak at kisebb-nagyobb legeld és rét
terlletekké.

A szomszédos térsegekbe,
teleptlésekre (Nivegy-volgy, Dargicse,
Vazsonyi-medence, Vaszoly) vezetd utak a
domborzati adottsagokhoz és az ennek nyoman
kialakul6 jellegzetes tajhasznalati egységekhez
tobbnyire igazodd nyomvonallal lettek kialakitva.

A szomszédos volgyekben a kisebb
patakok, id6szakos vizfolyasok meghatarozoak
a tajszerkezet alakitasaban, ami azonban
Mencshely esetében nem mondhaté el
Vizfolyasok helyett csak a Ki-volgy, mint
idénként nagyobb mennyiségil vizet elvezetd
szurdok nevezhetd meg, illetve tobb kisebb ér
forrasaként azonosithatd néhany teriilet (Odor-
t6  forrasa,  Ragonyai-forras,  Téglahazi

Lejtomeredekség
sik (0-5%)

[ enyhén lejtés (5-12%)
17%)

[ enyhén meredek (17-25%)
[ meredek (25%< )
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forrascsoport, Ragonyai volgyfé-forras, PUpos-kut) de jelentésebb arok vagy patak nem.

A régi térképek és a mai tajhasznalat alapjan is megallapithatd, hogy a Halom-hegy szél6i a
tajszerkezet alakitasdban meghatéroz6 szerepet jatszottak. Egyrészt a terlet behal6zd utak a hegyet
meghatérozé szerkezeti elemek, méasrészt a pincékkel, préshazakkal beépitett mivelt sz6l6hegyek
elhelyezkedésiikkel, latvanyukkal, mindig is a tajhasznalat egyedi értékii elemei voltak.

A mai tajszerkezet a korabbi évszazadokban tapasztaltakhoz képest alig valtozott, a
tajnasznalat és az 6sszekotd utak szinte azonos mddod, azonos nyomvonalon hizédnak a mai napig.

=2

—
—

A Mencshelyt dvezé tajhasznalat karaktere az elmondottak alapjan harom nagyobb és tovabbi
harom kisebb tajszerkezeti egységbdl all dssze:



15. dbra: Mencshely elkiilonithetd kiilonbozo tajhaszndlati egységei a miivelhetoséget elsésorban
meghatarozo lejtomeredekséggel osszevetve (jobb felsd kis abra)
A.: Alacsony lejtésii, nagytablas mezogazdasagi teriiletek

Szinte kizardlagosan nagytablas
szantofoldekkel domindlt teriletek taldlhatok
ebben a terlleti egységben. A kilonbdzd méretii —
de atlagban tobb hektaros - tablak jelentds
mértékben befolyasoljak a taj élményét, latvanyat
attél  figgben, hogy milyen felszinboritast
tapasztalhatunk. Az év nagy részében kopar
monokultirés szantéfold kevésbé, de egy mivelt,
nagy tertletl széldultetvény kulonosen emeli a taj
vonzerejét. Ezek a nagyobb, egységesebb
hasznalatu terlletek f6leg a dombok, hegyek
szoknya terlletein, a volgyfejekben talalhatok a
telepuiléstdl északra és keletre.

Sajatos, hogy a Dorgicsei-medence felé
talalhato délkeleti hatarrészen és a Csere-tetd déli
lejtbin, annak ellenére, hogy kedvezd dél-
délnyugati  kitettségli domboldalak, nincs a
borsz6l6 termbhelyi kataszterébe sorolt terllet,
amit ezen lejték alacsony meredeksége, a beesé
napfény alacsonyabb délésszoge indokol. 16. abra: Nagytablas szantofoldi tajhasznalat

Onallo tajelemként meg kell emliteni a Mencshelyen
belterllettdl délkeletre a Csemfa dl6ben és
északkeletre a vordstoi hatar mentén a Tof6 dlilében 1€v kisebb kiterjedésl, erdével, zartkert kertes
mez6gazdasagi terlletekkel mozaikos tajrészletben megjelené szantofoldi terileteket.

A kategoriaba tartozd terlletek kifejezetten nagy értéke, hogy gazdasagi éplilet, tanya,
mezbgazdasagi Uzemi terllet vagy egyéb
kllterlleti beépités egyaltalan nem talélhaté rajta!

B.: Jellemzden gyepes, gyepes-fas teriiletek

A hegyek oldalaban az erdéteruletek és
szantofoldi teriletek hataran taldlunk kialakult
réteket, legel6ket, a koparos sziklagyepeket,
valamint  cserjesedd  atmeneti  terlileteket.
Osszességében kis kiterjedésli és valtozatos
hasznélatu tajmozaikokrol van szo, a tajszerkezeti
egység jelentds része gyep, parlag, illetve
bozotosodd teriilet. Ennek ellenére gyepek, illetve
cserjekkel és fakkal vegyes gyepes éléhelyek
okoldgiai szempontbdl kiemelten fontos tertletek!

Az északi kozigazgatasi hatar mentén
lévé terlletek rendszeresen kaszalt, illetve
intenziven legeltetett gyepteriletek A kdzéps6

17. abra: Gyepes-fas téjhaéznélat Mencshelyen



terlletsavban az erdéteriletekhez kapcsolodoan spontén cserjésedd-erddsodé tertletek, amelyek nem
allnak tzemtervezett erddmdivelés alatt. A vaszolyi diiléuttdl délre 1évé also teriletsavban végll azok a
gyepteriletek tartoznak, amelyek a domborzati- és talajadottsdgok miatt mivelésre alkalmatlan,
sziklakibuvasos, kopar, terméketlen terlletrészek, ezért fakkal és cserjékkel csak ritkan benétt,
erdészeti lizemtervekben is terméketlen terlletként és tisztasokként kezelt terliletek.

Az el6z6 tajhasznalati kategoriaval azonos mddon ezen terlletek is kiemelked6 értéke, hogy
gazdasagi éplletek, mesterséges felszinek (a 039/7 hrsz-U ingatlanon |évé kivett, bezart dnkormanyzati
hulladéklerakot kivéve) nem talalhatok.

C.: Allandé erd8boritasu teriiletek

A dombok, hegyek magasabb részein
talalhato allandé erdéboritasu teriletek tartoznak
ebbe az dvezetbe, ami a Kanya-domb, Cser-tetd,
Hosszu-erdd, Ragonya-, Tizenkét-hold-, Csemfa-
és Halomi-erdéket foglalia magaba. Az erdés
hatarrész  felszine valtozatos, mozgalmas,
csucsokkal és szurdokvolgyekkel gazdagon tagolt
hegyvidéki felszin.

A csaknem 0&sszefiggb erdéségben
zmmel cseres erdbket talalunk (45,8%), a
Halom-hegy  kornyezetében, a Hideg-hegy
elényulvanyaiban  (Hosszu-erd6), a ragonyai
erdorészletboen és az ezeket 0sszekotd
gerinceken. A szurdokvolgy mentén, illetve a
kisdorgicsei erd6tagban, valamint a Cser-teté és
Kanya-domb kornyeki erdokben pedig jellemzden .
fenyves (kis részt akacos) kultirerdd allomanyok 18.dbra: Allandé erdéboritési tdjhasznalat
fordulnak elé, ami a telepilés erddallomanyanak Mencshelyen
szintén jelentds részét, 36,9 %-at teszik ki!

Az erdéterileteken a korabbi teriletrészekkel
azonos modon szintén nem talalhaté erdész-, vagy
vadaszhaz, beépitett terllet, ami pozitivan
értékelendd. Az erdei foldutak valtozé mindséguek.
Ezt a teriletrészt a Balaton-felvidék gerincén
végigvezetett kéktara utvonala is érinti, ami
északkeleti iranybol a Halom-hegyhez érkezve
kettévalik és a réla leagazd vords sav turistajelzés a
falu belterilete felé veszi az iranyt, hogy onnan tovabb
haladjon Obudavar iranyaba. Turisztikai szempontbol
egyedil a Halom-hegy kornyéki erdék hasznositottak,
ahol tandsvény és a Kossuth-kilato is helyet kapott.

Problémat jelenthet, hogy bar az erdék java
részének mar nem gazdasagi, hanem a védelmi
jelleglii az elsddleges rendeltetese, az erdészeti
uzemtervek alapjan a Natura 2000 terUleteken és a
talajvédelmi szempontbdl is kiemelt meredek lejtésii
szurdokvolgyekben is gazdasagi rendeltetésii és/vagy
fenyves alloményu és/vagy vagasos lzemmddban
hasznositott erdéket is talalni.

19. abra: Sz6léhegyi féjhasznélat Mencshelyen
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D.: Szél6hegyek, kis parcellas sz610, kert, gyimolcsos mivelési terlletek

Evszazadokon &t szélémiiveléssel hasznositott sz6l6hegyi terilletek Mencshely déli részén a
Halom-hegy déli lejtéi és a Csemfa dil6, ami jellegzetes sz6l6hegy. Kimagaslo épitészeti értékét a
Halom-hegy bazalt jellegéhez teljesen igazodd bazaltkbdl készult vagy diszitett épuletek, épitmények
adtak, mig kiemelkedd taji értékét a hagyomanyos kisparcellas sz6lémivelésen tul az adja, hogy a
Balaton-felvidék legmagasabban fekvé szbl6terlletérdl beszélhetlnk.

Az egykori hires sz6l6hegy értékét a kataszteri nyilvantartasban szerepl6 igen magas, 356-0s
kataszteri pontszama is igazolja.

Méra jelentdsen lecsokkent a sz6l6sok terilete, egyre tobb parcellan hagynak fel a
sz6lémiiveléssel, melyet néhol gyimoélcsds (mandulas) és kertes mivelés valtott fel, azonban a
kiemelkedd tajképi adottsagokat maguknak felfedezék egyre tobb lakd- és Udulési célu épuletet
épitenek a terUletre, jellemzéen Uszomedencével és ritka esetben a Halom-hegy jellegéhez igazodd
bazaltkével burkolt homlokzattal.

A jelenkori folyamatok az évszazadokon at uralkodd hagyoméanyos tajhasznélat fennmaradasat
veszélyeztetik, ezért megfelelé kezelésiik kiemelten fontos!

E.: Beltertlet korili vegyes hasznalatu beépitetlen teriletek

Mencshelyen egyedi megérzott tajhasznalati .
sajatossag a falu korll megmaradt - tobbnyire —
miveletlen telepllésszegély. A lakotelkek végeit
szinte mindenhol keskenyebb erdésav hatérolja el a
kllterulettdl, = ezzel —nemcsak a  tajképbe
harmonikusan beillesztve azt, hanem egyuttal meg is
vedve a belsO életteret a por- és zajszennyezéstol,
valamint a mikroklima javitasaval ellenalobba téve a
telepllést a széls6séges homérsékleti hatasoktdl. Ez
az organikus telepulési kornyezetalakitasi elv
megismétlédott a déli-délkeleti mezdgazdasagi Uzemi
terlleteket a lakoteriletektdl elvalasztd beltertleti
zOldsavokban.

A domborzati és terméhelyi adottsagokhoz
igazodva a lakott teriletet 6vez6 erd6sav korul a
,platon” gyepekkel, erdéfoltokkal, facsoportokkal
vegyes, mozaikos tajhasznalat alakult ki és csak ez
utan kezdddnek az intenziv hasznositasu szantéfoldi-
, erdo- és kertes mivelésu teruletek. ,

Sajnos mara ez a telepllés kordli 20. abra: Részben megérzott telepiilésszegély
,pufferzona” tobb helyen is sériilt: északkeleten Mencshely koriil
egész a lakdtelkekig huzddnak a szantéféldek, délnyugaton mér kiparcelldzasra keriltek az U
lakoteruletek, mig délkeleten Udul6teriletek lettek kijeldlve nagy mértékben. A hatalyos tervekben ezen
tulmenden a telies telepulés korul elkerild utak tervezettek, amelyek szintén nagy mértékben
veszélyeztetik ennek a tajhasznélati sajatossag fennmaradasat.

F.: Ex lege védett lapterulet
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Aranyaiban nem jelent6s kiterjedésU, tjhasznalataban a szomszédos erdbteriletekkel azonos
jellegl,  mégis  megkllonboztetést  érdemld 4
terlletegység.

Az itt taldlhaté ex lege védett lap és a
beszédes Toféi-kut a Balaton-felvidék gerincvonala
mentén egyedi érték. Jelentdségét ndveli, hogy ez
tekintheté az innen déli irdnyba induld Ki-volgy
forrasvidékének.

A terllet fennmaradasat veszélyeztetik a
szukcesszios folyamatok. Méara a terilet jelentds része
lomb elegyes tolgyesekkel boritott, Uzemtervezett
erdd. A teriilet természetvédelmi jelentdségével és a
ra vonatkozo oltalmakkal ellentmondasos, hogy ezen
erdbk  els6dleges rendeltetése gazdasagi,
kitermelésUk tovabbéa vagasos Uzemmaddban tervezett.
A lapok kordli pufferzéna ilyen  drasztikus
megvaltoztatasa a  nedves  éléhely  kordli
okoszisztémat negativan befolyasolhatja.

. 21. abra: Lapteriilet elhelyezkedése Mencshelyen
1.15.2. Tajszerkezet

A tajszerkezetet a kozigazgatasi terilet természeti adottsédgainak és a telekhasznalatnak a
kettése hatarozza meg. A tajszerkezet elemzésének egyik mddja a terlleti statisztikai adatok vizsgélata.
Mencshely esetében a TAKARNET adatbazis és az E-TER adatszolgaltatas soran nydijtott hivatalos
allami foldhivatali-nyilvantartas segitette az elemzést:

7. tablazat: Egyes miivelési agak eloszlasa Mencshely kozigazgatasi teriiletén.

204 323 6 150 880 37 183 369 19 037
61 62 4 208 986 328 544 385 68 198
744 745 1058 951 13 33 359 1381
23 26 465 448 1149 141 064 18 054
148 150 323 461 185 27 953 2125
136 150 319 230 414 9292 2117
47 47 59 699 224 3338 1247
24 24 32 160 267 2788 1340
16 16 9195 13 1737 557
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* Tablazat adatainak forrasa: Allami alapadatok, foldhivatali nyilvdntartds
(TAKARNET és E-TER adatszolgaltatas.)

A foldhivatali statisztikat

gylimolcsos;

vizsgalva tobb markans BYeP (€01 7616 2,5% | |~ 059 | kert: 0.3%
megéllapitas  is  tehets. Az 2% oo
adatokbol egyértelmien latszik az ~ &veP (legeld) terdilet; 0,1%

1 , . . . \ 3,7%
a mezbgazdasagi dominancia, ami

az el6z6 fejezetben a talaj és
klimatikus adottsagok ismeretében
prognosztizalhatd volt. A telepilés
erdGsultsége elmarad a térségben
jellemz6  atlagtol, de 33,3%-0s
részaranyaval még igy az orszagos
atlag feletti tartomanyban mozog,
ami mind telepulés-okologiai, mind
természetvédelmi  szempontbol erd; 33,3%
kedvezé. Az alrészletek
statisztikajabdl kideril, hogy a
mindéssze 61 db foldrészlet 62
alrészletén nagy széras mutatkozik
a telekméretekben: az atlag
alrészlet terulete 68.198 m2, azaz 6,8 ha, de ez 328 m2 és 544.385 m2-es alrészletek kozott oszlik
meg.

kivett; 8,4%

szanto; 48,7%

ZZ. abra: Vluvelesl agak eloszlasa a telepulesen

Az erdéallomanyt tekintve a cseres-tolgyesek, és az egyéb lomb elegyes-cseres tolgyesek
hatarozzék meg, kevés illir molyhos-tolgyes karszterdével, melyek 0sszességében a teljes
erdéallomany 45,8%-at teszik ki. Az erdéteriletek gondozasa, megdvasa, valamint az uj erdéterlletek
kialakitasa az okologiai €s okonomiai szempontok figyelembevételével az Erdészeti Hatdsag altal
tervezett. Az illetékes Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Erdészeti Osztaly tajékoztatasa szerint a
telepulésen elsddleges rendeltetésiket tekintve dontd tobbsegében védelmi erddket talalhatunk,
minddsszesen 301,53 ha terlileten, mely az lizemtervezett erdétertileteknek mindosszesen 75%-a. Az
els6dlegesen védelmi rendeltetésli erdék mellett faanyagtermelé gazdaségi erdéterlletek talalhatok
Mencshelyen (100,06 ha - 25%).

Az erdéterileteket megelézve a legnagyobb aranyban a mez6gazdasagilag mivelt, azaz sz616-
, gyumolcsos-, kert-, szanto- és gyepterlletek képviseltetik magukat, melyek kozil is a legnagyobb
kiterjedésben szantofoldi mivelés alatt allo terileteket talalunk, dsszesen igen jelentés 615,09 ha
kiterjedésben. Ez a telies kozigazgatasi terllet 48,7%-at teszi ki és a mezbgazdasagilag mivelt
terlileteken bellil is dominans tobbséget alkot (83,7%). A telekstruktura vizsgalata alapjan - miszerint a
323 db alrészlet atlagos tertletnagysaga 1,9 hektar, valamint a legnagyobb alrészlet 18,34 hektar
kiterjedést is eléri. A telekméretekbdl nem latszik egyértelmlen, de a szalagtelkek bérlése és
egybemliivelése nyoman a telepiilésen a nagytablas szantofoldi gazdalkodas az uralkodé tajhasznalati
maod.

Mencshely terlletén, mint méar emlitettiik, 78,20 ha sz6l6 terméhelyi kataszteri nyilvantartasba
vett terlletet talalhatunk, mely a telepiilés 6,2%-at teszi ki. Ezzel szemben a féldhivatali nyilvantartas
szerint csak 31,92 hektar, azaz 2,5%-ban képviseltetik magukat a sz6l6 mivelési &gba sorolt terlletek.
A szllbteriletek a teleplési szinthez képest alacsony szamu foldrészleten helyezkednek el
nagysagrendileg minden o6todik kivett telekre jut egy sz6l6s, melyek atlagosan 2.117 m2 koriliek. A
sz616 termdhelyi kataszteri tertleteken fennmarado tovabbi 46,28 hektar gyimélcsds és kertes mivelési
agu alrészletekbdl, valamint mar igen nagy részt gyep és kivett mivelési agu alrészletekbdl all 6ssze,
ami a terlleten évszézadokig jellemz6 szélémiivelés fokozatos visszaszoruldsat, jobbik esetben a
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sz6l6k felhagyasat, rosszabb esetben nyarald- és lakdfunkcioként vald végleges mas céll
hasznositasat jelzi!

A Balatonfiired-Csopak dil6térkepe, illetve az allami alapadatok szerint széléterméhelyi
kataszterit terliletek a kozség deli felén hizodnak a Halom-hegy és a Csemfa-d(ilokon.

TERMEKLEIRAS TERKEPI MELLEKLETE
W Balatonfiired-Csopak
Oltalom alatt 4ll6 eredetmegjeldlés
Mencshely Balatonakali, Dérgicse, Mencshely
Dilstérkép

Lo\

Earoages Orazages venisen Renouze: OV

Dérgicse

e T

23. abra: A borvidéki termékleiras térképmelléklete, oltalom alatt 4ll6 eredet megjelolés (forras: BFKH
FTFF VINGIS)
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Mivelési 4g

- erdé
I fssitott terilet
- gyep (legeld)
gyep (rét)
\ kivett
st ‘.;ngu ool - gyumolcsos
\ \3“}‘ szanté

sz06l6
24. abra: Egyes miivelési agak térbeli eloszlasa Mencshely kozigazgatasi teriiletén

A telepllésen viszony alacsony aranyban maradtak fenn gyepteriletek (legeld 3,7%, rét 2,6%).
Terlletuk elaprézodott és a kozigazgatasi tertleten belll is szétszér, tobbnyire a belterileti korll, az
erdével boritott teték alatti alacsonyabb szegélyzénaban és a felhagyott szélés parcellakon jelennek
meg. Legnagyobb kiterjedésben a teleplléstdl keletre vannak jelen egybefliggd terllettel, mely 6koldgiai
és természetvédelmi szempontbdl egyarant nagy érték, hiszen itt sziklakiblvasos, karrmezds
gyepteruletek a jellemzok.

Az erd6- és mezOgazdasagi mivelési terlletek utan legnagyobb aranyban, minddsszesen
105,89 ha kiterjedéssel, 8,4%-0s arannyal vannak jelen a kivett teriiletek, mely messze az orszégos
atlag alatt marad. Tanyas kulterileti beépités a tertleten nem jellemz8, azonban méar emlitésre keriilt,
hogy a régi szll6teriletek fokozatosan beéplinek, egyre nagyobb arényban talalni lakbhazakat,
medencés nyaralokat a hagyomanyos széléterlletek helyén. Emellett azért még szép szamban
fellelheték Halom-hegy meghatéarozé éplletei: a pincék és préshazak, valamint a sz6l6ultetvények kozé
beékelddd kertes miivelési agu (6sszesen 0,3%) terliletek épitményei.
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1.15.3. Tajszerkezeti egységek, tajkarakterek

A tajhasznalat vizsgalatat nemcsak a jellemzd tajhasznalati formak elkilonitésével, hanem a
tajszerkezeti egysegek lehatarolasaval és azok elemzésével végezziik el.

A vizsgalat soran 4 tajkarakter terllet kerllt meghatarozasra, az alabbiak szerint:

25. abra: Mencshely elkiilonitett kiilonb6z6 tajhasznalati egységeibol 1étrehozott tajkarakter teriiletek

1. Tajkarakter terillet: Kdzepes felszinmozgalmassagu, dominansan gyepes telepuléskordli
pufferzona

A kozponti belterlletet korbeoleld tertlet, ami minden iranyban a kozségtdl lejtés, domboldali
karaktert mutat. Tulnyomd részt gyepes felszinboritas jellemzi, amelyet jelentésen szakadozott
erd@savok, fasorok tarkitanak.

s o

26. abra:Az 1. tajkarakter teriilet Mencsely északnyugati oldalan (sajat felvétel)

Az északi savot Oreg rétnek, illetve Budavari hatamak is nevezik, ami beszédes név, a teriilet
elsGsorban kaszalorétnek, legelének ald alkalmassagat emeli ki. Hasznositasa is zommel ekként
torténik, noha az ingatlanok miivelési aga tobbségében mégis szanto. Kifejezetten értékes a telepulést
északrél 6vezé és a domboldalon még megismétlédé erddsavok, fasorok rendje, aminek kdszonhetden
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északi irdnybol, Nagyvazsony fel6l érkezve Mencshely erdével boritott dombtetdnek latszik, ahonnan
csak a kilogd templomtornyok arulkodnak a teleptlésrél (29. abra). Sajnos mar megjelent a
hagyomanyos épitési rendtdl eltérd, a telepllést hatarold erdésavon tul terjeszkedd elsé épllet. Nem
lehet eléggé hangsulyozni, milyen fontos ennek az éplletnek a takarasat és a megkezdett rossz irany
minden elérhetd eszkozzel torténé megakadalyozasat érvényesiteni.

143
) I:F
1

27. abra: Mencshely erddsavval takart sziluettje északi iranybol, elotérben a fasorokkal tarkitott, gyepes
»Szoknyaval”(sajat felvétel)

A beltertlettdl keletre és délre talalhatd teriiletrész a Csemfa d(ilé, ami azonos karakterjegyeket
mutatd, de kissé zartabb teriletrész. Itt is még megtalalhatok az erd6foltokkal, erdésavokkal takart
gyepes lehel6k, de az emberi hatas mar jobban érvényesul. A 30. abran sarga szaggatott vonallal jelolt
terileten a lakohazak telkéig benyulé szantoterilet tori meg a gyepes pufferzéna folytonossagat, mig a
piros szaggatott vonallal jeldlt terllet belteriletbe vonasa és felparcellazasa, Uj kertvarosi lakzéna
kialakitasa valosult meg a mar meglévd gazdasagi tertlet mellett.

: : LRy
28. abra: Karakterteriilet Mencshelyrdl keletre (fent) és délre (lent). Sarga kérvonal — szantéteriilet; Piros
korvonal — uj lakéteriilet; Zold korvonal — szigoruan beépitetleniil tartando, részben fasitandé teriilet;
Rozsaszin kérvonal — tavlati beépitésre fenntarthaté tartalékteriilet (sajat felvétel)

Mencshely 30. dbran bemutatott déli terlletrésze Dorgicse iranyabdl vizualisan meglehetésen
zart, infrastrukturalisan jol ellatott, ezért az itt mar jelen 1évé lakd-, gazdasagi- és kertes beépitések
miatt a telepllés déli irdnyu terjeszkedése tajesztétika és tajkarakter szempontjabdl a legmegfelelébb,
ugyanakkor ennek kivitelezése sajnélatos mddon a tajokologiai szempontokat kevésbé vette
figyelembe. A piros szaggatott vonallal jel6lt 0j kertvarosi terilet tervezésekor a lakétertilet és a délrél
szomszédos kertes terlletek kozott nem kerllt meghagyasra kelléen széles védésav, illetve a tervben
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kijelolt zoldterlletet sem sikerilt maradéktalanul figyelembe venni, ezéltal a 31. abran lathat6
masodlagos okologiai kapcsolat sériilt. Kilondsen fontos ezért az Uj telepiléstervben biztositani a
gazdasagi terilettdl délre talalhatd sav minél szélesebb meghagyasat, a mér kijelolt lakoterileten ehhez
kozelitd szélességben elirni belltetési kotelezettséget és az litemezett taviati beépitéseket a rozsaszin
szaggatott terlletre korlatozni.

Elsédleges okologiai apsolat

; e

29. Abra: Mencshelytdl délre talalhato f6 6kolégiai kapcsolatok iranya és jelet6ége. Piros szaggatott
sraff az j lakoteriilet altal okozott megszakitas.

2. Tajkarakter terilet: Déli kitettségl szél6hegyi/kertes karakter

A 2. tajszerkezeti egységet Mencshely kozigazgatasi terlletének déli-i részén, az I. osztalyu
borsz616 termdhelyi kataszteri terllet altal is érintett tertleten jel6ltik ki, amely ugyan atalakuloban van,
de még zbmmel megmaradt a hagyomanyos szél6termesztés, ami olyan egyedi és felbecsilhetetlen
érték karaktert kolcsondz a Balaton-felvidéki tajnak. A teriletet délr6l a dorgicsei és budavéri
kézigazgatasi hatar, északrél a Halom-hegy erdével boritott hegycsucsa, illetve a kdzség belterlletével
hatéros névtelen foldut hatérolja.

30. abra: A Halom-egy déli lejtojének részlete 31. abra: A Halom-hegy é;zaknyugati oldalanak
(sajat felvétel) kertes részlete, Mencshelytol délre (sajat felvétel)

A 356 pontszam kataszteri teriilet :
északi, fels6 része a Halom-hegy — szintén
egykori hires sz6l6hegy, a Balaton-felvidék
legmagasabban fekvd szll6terllete -
kertes mezbégazdasagi terliletéhez
kapcsolddik. A mencshelyi orszagut felett
és attol keletre esé Mencshelyi kertes
mez6gazdasagi terileten 248 foldrészlet
talalhatd. Ezeken igen valtozatos, 0,1 -1




ha nagysagu telkek talalhatok, atlagosan 5-6.000 m2 koéril. A Halom-hegy ezen része még sz6l6vel
inkabb betelepitett, nem ritka a fiatal szélételepitések latvanya sem. Az épiletek zome még érzi a
hagyomanyos épitészeti kialakitast, a lejtésiranyra mer6leges telepitést, a tdmegaranyokat és a
homlokzatszineket.

Noha a Halom-hegy bazalt jellegéhez
jobban igazodd bazaltkével burkolt épuletbdl
elvétve taldlunk példakat, az egységesen fehérre
vakolt homlokzatok uralkodé tobbsége még igy is
a hagyomanyosabb, harmonikusabb sz&l6hegyi
tajat idézik. lgaz ez még annak ellenére is, hogy
az épuletek jelentGs része mar inkabb uduloként
szolgal, mintsem gazdasagi igényeket elégitene
ki és természetesen mar megjelentek a nagyobb
méretll nyaralok, kuriaszerl épiletek is, ahonnan
nem maradhatnak el az Ujsutetli sz6lésgazdak
fontos munkadsztonzd kellékei, az
uszémedencek sem. Az Uj igények a miivelést is
fokozatosan atalakitjak. A szél6tablak kozott
néhol mar angolgyep és napelem mez0 elégiti ki
a tulajdonosok megvaltozott telekhasznalati
szokasait

A Halom-hegy északnyugati oldalanak
7 : kertes részlete jegyeiben némileg eltér a
33. dbra: A valtozast 6hatatlanul jelz6 uj elemek a  klasszikus szOl6hegyi karaktertdl, itt ugyanis az
szﬁl(:ihegyi tajban — medence és napelem (sajat enyhébb lejtésb6l  fakaddan  egységesebb
felvétel) telekstruktura, hosszl, keskeny szalagparcellas
kertes terUlet jellemzd, atlagosan 2-3.000 m2-es telkekkel. A terileten a mivelést és az éplletallomanyt
tekintve is sajnos rosszabb helyzetet tapasztalhatunk: sokkal kisebb aranyban vannak jelen a joval
munkaigényesebb széldultetvények, helyettik inkabb bérbeadott szantdk, jobb esetben gyumolcsosok,
konyhakertek talalhatok; mig az épuletek mind tomegukben, szinhasznalatukban, tetidomukban és
anyaghasznalatukban is sokkal vegyesebb képet mutatnak.

3. Tajkarakter tertlet: Nagytablas, sikvideki jelleg(, tagolatlan szantotertlet

Mencshely északi-északkeleti részét soroltuk a 3. tajszerkezeti egységbe. A tajszerkezeti
egység északi és nyugati hatéra kdzigazgatasi hatar, kelet feldl a 4. tajkarakter terllet, dél fel6l pedig a
kdzség belterilete, illetve az azt dvezé pufferzéna hatarolja.
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34. abra: Nzigytablés, tagolatlan szantoteriilet Nagyvazsony fel6l Mencshely iranyaba (sajat felvétel)

E tajszerkezeti egység telies egésze nagytablas szantofoldi mivelés alatt all. Mencshely
belterliletétél északi iranyba fokozatosan, alacsony meredekséggel lejt a Vazsonyi-medence felé a
teriilet. Epiiletek, mezégazdasaghoz kdthetd épitmények egyaltalan nem talalhatok rajta, csupan a
terlleten keresztllvezetd, a térséget ellatd 132 kV-os elosztd halozat tavvezetékei és tartboszlopai
jelennek meg a tajban. A terileten nagyobb mez6gazdasagi célu fejlesztési szandék, birtokkdzpont,
allattarté telep, illetve agroturisztikai létesitmény telepitésének igénye nem varhato.

A karakterterllet gyengéje a tablakat tagold mez6évédd erdésavok hianya. A taj esztétikai
milyenségén tilmenden ez sokkal inkabb Okologiai és gazdasagi hatranyokkal jelentkezik a telepulésen.
A jol kialakitott, fésavokbol és melléksavokbol, kiegészitd fasorokbdl allé dsszefliggd zéldinfrastruktira
halézat szamos Okoszisztéma szolgéltatassal segiti a kornyezetét. A mélyebb talajrétegekbdl a
kapillarisokon felszivott vizzel emeli a talajviz szintjét, a parologtatdson keresztlil a mikroklima
javitdsaval segiti a talajnedvesség fenntartasat, a szél megfogasaval csokkenti annak deflacids és
talajszarité hatasat, véd a por- és hoatfivasoktdl, illetve a helyszineléskor is tapasztalhatd
mez6gazdasagi munkak soran keletkezett porszennyezeést is segit megakadalyozni.

35. abra: A teriilet 6riist() feldl érkezve (saj ::'1 felvétel)

A karakterterillet északi felén némileg jobb a helyzet, ahol a kisebb parcellék kozott — ha
hianyosan is, de — megtalalhatok az utak menti kettds fasorok, facsoportok, erdésévok. Ezen a
terlileten, ahol a Kanya-domb és a Csertetd kdzott dsszesz(ikil a szantédominéns taj, kiléndsen fontos
az emlitett biotekturalis haldzat kialakitasa és igy az elvalasztott részek okoldgiai dsszekottetésének
biztositasa.
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36. abra: A szantédominans tajkarakter északi, halozatosabb része, Nagyvazsonnyal a hattérben
(sajat felvétel)

4. Tajkarakter tertlet: Erdddominans, mozaikos dombvidéki karakterterilet

A 5. tajszerkezeti egységbe a Halom-hegy, Halomi erdd, Hosszu erdd, Tizenkét hold, Csemfa,
Tof6, Cserteté és Kanya-dom terlletét soroltuk. A 700 hektarnal nagyobb, csaknem 06sszefliggd
erdéségben zommel cseres, illetve erdei- és fekete fenydvel beliltetett erddrészeket talalunk.

37. abra: Erdédominans, mozaikos tajrészlet a Halomi erddvel, Vaszoly iranyaba (sajat felvétel)

Az erdés hatarrész felszine valtozatos, mozgalmas, legnagyobb része 300 és 340 méter kozé
es0 dombsagi felszin, 350 méter feletti ,cstcsokkal’. Az alapkdzet és a domborzat adta viszonyok miatt
alapvet6en sekély, kbves termérétegen fejlddott erdék, kisebb szurdokerddk a jellemzbek, amelyek
kozott kdzepes tablaméretli szantéfoldek helyezkednek el az erdés kornyezetbe agyazva.
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38. abra: Szantofdld mozaikok az alapvet6en erdés téjrészlben (balra), sekély, kbves termbrétegen
kialakult erdd (jobbra) (sajat felvétel)

Az erdd kdzepén talalhatd az ex-lege védett lapként nyilvantartott ,T6f6”, amely kérll puhafas
ligeterdét talalunk. Az erdés terlleteken még szamos ilyen és ehhez hasonl6 értékes élbhelyet talalni,
amik mind hozzajarulnak a terllet sajatos karakteréhez, egyedi értékeket adva neki. Ide sorolhatok még
a Ki-volgyben megjelend apro ,tokak”, a dolomit-kibukkanasos terlletek borokas sziklagyepes terlletei
is. Ezen magas Okoldgiai értéki teriletek mellett azonban az erdészegélyekben sok helytt invazids
gyomfajokkal er6sen fertdzott teriletekkel is talalkozni lehet.

Ezt a hatarrészt kéktura utvonala is érinti. Az erdei foldutak igen rossz minéséglek.

39. abra: Erdés teriileten beliili egyedi él(’ihelye: lap és puhafas erdé (balra fent), borokas dolo;nit-
kibukkanas (balra lent) és a volgyalji tokak (jobbra lent), illetve gyalogbodza fert6zés (jobbra fent) (sajat
felvétel)
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A karakterterilet tovabbi okologiai sajatossaga az erdd- és szantéfoldi tertiletek hataran tobb
helyen felbukkané atmeneti zonak. Ezen teriiletek valtozatos szukcessziés stadiumban talalhatok és a
természeti érdekességikon tulmenden igen jelentds okologiai értékkel rendelkeznek, hiszen ezeken az
atmeneti terlleteken kiemelkedéen nagy biolégiai sokféleséget tapasztalhatunk. A széban forgd
tertletek kozott talalhatok a mar emlitett sziklakibuvasos, miivelésre nem alkalmas maradvanyteriletek,
fas legel6k és mar régebb 6ta felhagyott cserjés, pionirfas terlletek egyarant.

>

40. abra: Mozaikossz’lgbt erésito satmeneti” teriiletek, m‘agds okologiai jelentoségii élohelyfragmentumok

az erdds teriiletek szélén (sajat felvétel)

1.15.4. Tajtorténeti vizsgalat

Mencshely a Balatontél mindéssze 8 km-re a Vazsonyi-medence déli részén fekvd, a Halom-
hegy labanal megbuvo kis telepulés. Fekvése, a medence kedvezd kliméja és a Balaton kozelsége mar
az Oskortdl kezdve j0 lehetGséget biztositott az emberek letelepedéséhez. Régészeti kutatasokkal is
bizonyitottak, hogy mind az dskorban, mind a késébbi idékben (Ujkbkor, réz és bronzkor) folyamatosan
lakott tertlet volt, de a régiek nem a mai falu helyét, hanem az attol kissé északkeletre fekvé Ragonya
nevii hatarrészt és a falutél keletre esé Berki-kut kornyékét részesitették elényben (Eri, 1969).

A Vézsonyi-medence és kornyéke gazdag éskori leletanyagban. A kozeli Lovason talaltdk meg
a banyaszat legrégibb emlékeit: értékes voros festéket termeltek ki az itt talalt eszkdzokkel, melynek
kora tizenot-huszezer évre tehetd. A lovasi banya mellett mikodott a szentgal-tizkoves-hegyi
kovakdbanya, ami kulonlegesen j6 minGségl nyersanyag volt, és kdnnyen banyaszhatd, igy széles
kérben elterjedt a térségben. Tehat a paleolitikumtol kezdve folyamatosan laktak a teriletet, egészen a
torténeti idokig. Virdgkora a neolitikum idészakara (Kr. e. VI. és IV. évezred kozé) tehetd, amikor
szamtalan telep létesllt a Vazsonyi-medencében. Ebbdl a korbdl, a mencshelyi Berki-kut kdzelében
lévé murvagddroknél tartak fel a teriilet egyik leggazdagabb neolit kori leléhelyét. Az egész Dunantulon
elterjedt, ugynevezett vonaldiszes keramia kulturajanak emlékanyaga zomaok testli kaparokbél, széles
pengékbdl és finoman kidolgozott nyilhegyekbdl all. A Berki-kut éskori leléhelye mellett tovabbi fontos
neolitikus leléhelyeket tartak fel a régészek a Ragonyai-forrasoknal, Mencshely és Vérostd kozott, illetve
Vorosto tertletén, valamint a Melegviznek nevezett forrasoknal (Hermann, 2002).

A kovetkezé letelepedett nép kozel kétezer éve a romaiak voltak, akik 3-4 évszazadon keresztll
éltek itt. Erre utalnak a Berki-kut kdrnyékén fellelt romai villa rustica (parasztgazdasag) harom éplletbél
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allé romjai, benne szdmos Nagy Konstantin korabeli (lll. és a IV. szdzadban vert) pénzérmével. A
Balaton-felvidék szomszédos telepllésein nem ritkak a rédmai korbdl fennmaradt faragott kévek, a
temetkezési helyek, a vizvezeték rendszerek és egyéb épitészeti maradvanyok, amelyek soraba a
mencshelyi leletek jOl illeszkednek. A térség borai a romai terileteken is kozkedveltek voltak, melyrdl
irdasos emlékek is fennmaradtak. A leletek bizonyitjak, hogy a telepllés kornyékén a rémai uralom
szazadaiban viragzo élet folyt, a lakossag a nagybirtokok foldjein sz6l6t és gyimolcsot termesztett. igy
tehat a kdmyéken a szolotermesztés és a boraszat, mondhatni évezredes miltra tekint vissza (Eri,
1969; Hermann, 2002).

A nemzetk0zi megtelepedési szokasoktdl eltéréen a magyar allamisaghoz kapcsolddo
jellegzetesség, hogy a nomad életmodot folytatdé embercsoportok a kedvezé élettérrel bird foldrajzi
helyen kezdetben téli-nyari valtd, majd végleges letelepedést hajtottak végre, s ezt kovetden alkottak a
teleptilési rendszerhez hasonlo telepeket. A Honfoglalas soran a szomszédos Dérgicse és kdrnyéke az
Arpad-haz egyik csaladi 4gaé (Vaszolyi-ag: |. Andras és |. Béla) lett (Dérgicse TAK, 2017).

A kozség elsé hiteles kozépkori emlitése egy 1269-ben kelt oklevélben talalhatd, amely szerint
IV. Béla kirdly adomanyozta Mencsel birtokot az egri puspokségnek. A telepllés neve bizonytalan
eredetll, egyes feltevések szerint német személynévbdl keletkezett: valoszini alakja Menzli vagy
Mentzelin lehetett. A puszta személynévbél torténd helynévadas magyar sajatossag, a legkorabbi
teleptilésneveink keletkeztek igy. Ha tehat elfogadjuk a Mencsel név személynévi eredetét, a telepiilés
kialakulasanak idejét a 10-11. szézadra tehetjik (Pahy,1961).

A telepulést maig meghatarozo térségi kapcsolatrendszere mar ebben az id6szakban kialakult.
Mencshely Veszprém megye veszprémi jarasanak akkor még Zala megyével hatéros délnyugati részén
helyezkedett el. Raadasul a 1055-6s tihanyi alapitolevélben emlitett Fehérvarra mend hadiut nem més,
mint a délnyugati hatarrol két iranybdl érkezd, a szomszédos Nagyvazsony teriletén athalado és
Veszprémen, valamint Fehérvaron at Budara tartd féut. Nagyvazsonyrdl itt egy mellékut agazott ki
bel6le, amely Mencshelyet érintve 6sszekototte a féutvonalat a Balaton partjén futd parhuzamos uttal. A
térség kdzponti funkciét ellatd vasartartd teleplléseit vizsgalva az lathatd, hogy Mencshelytél csaknem
egyenld tavolsagban taldlhatok (Nagyvazsony, Szentjakabfa és Vaszoly). (Hermann, 2002).

A kdzépkori oklevelek tanisaga alapjan Mencshely lakoi és birtokosai feltételezhetéen mind a
Vazsony nemzetségbe tartozd nemesek voltak, akik kiralyi vagy nadori emberként jartak el és
tobbségében csekély vagyonuak, egytelkesek voltak. Ezt igazolja a kisnemesi telepllésekre jellemz,
maig megmaradt telepllésszerkezet, az Un. bokorszerli hazcsoportok rendje. A fennmaradt
oklevelekbdl kitlinik, hogy a mencshelyi nemesek a korban szokasos kisnemesi életet élték. Kicsiny
birtokaikon gazdalkodtak, amely foldek itt és a szomszédos telepuléseken fekidtek, kozilik csak
keveseknek sikerllt nagyobb birtokokat szereziik a térségben az évszazados soran. Rajtuk kivl
azonban élhettek a kdzségben nem nemesi jogallasu személyek is. Szolgalok, béresek, masrészt mar a
késd kozépkor idészakaban megjelenhettek a vegvarakbdl leszerelt, nemességet kapott katonak és
csaladjaik, tovabba azok az ujkortdl agiliseknek nevezett személyek, akik nem voltak nemesi
szarmazasuak, de feleségik vagy anyjuk révén nemesi telket birtokoltak. (Hermann, 2002).

A 14-15. szdzadban Mencshelyen tobb nemesi csalad birtoka volt, kdztuk az Odorokeé, akiknek
kastélya allt a faluban. A telepiilés hadak Utjaban fekudt, igy a 16-17. szazadi nagy pusztitasok is
elérték. 1548-ban a torokok felégették, majd a torok uralom alatt a telepllés elnéptelenedett, és csak a
17. szézad végeén kezdett Ujra benépeslni. A torokok uralmat kdvetden a térség nem lélegezhetett fel,
1711-ben a R&koczi szabadsagharc idején pestisjarvany tizedelte a lakossagot. (Hargitai—Isd, 1980;
Dérgicse TAK, 2017).

A 18. szazadban Mencshely nemessége megérizte a korabbi kettésséget: az un. kurialistak,
mint példaul az Odorok és mas foldbirtokos nemesi csaladok tisztviseldkként és hivatalnokokként
tevékenykedtek, mig a mar agilisek a birtokaikon, telkeiken gazdalkodtak. A gazdalkodé nemesség
foleg mezbgazdasaggal foglalkozott, de voltak kozottik kézmlvesek is, urbéres helyzetlk a
parasztokéhoz igen hasonld volt, nagy részik jobbagytelkeken lakott és arendat fizetett. A kurialistak
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és az agilisek kilon templomokat épitettek maguknak: az el6bbiek evangélikusok voltak, az utébbiak
katolikusok vagy reformatusok (Hargitai-Iso, 1980).

|. katonai felmérés:

Az 1783-ban készitett elsé katonai felmérés térképén mar a korabban emlitett bokorszer(
telepulésszerkezet nagyon jol felismerhetd. Feltiing piros-zold vonallal jeldlt az akkor még Mencshely
alatt hizodo Zala és Veszprém varmegyék kozotti hatar. Az éplletcsoportok korul hazi kerteket és
réteket talalhatunk, sét feltételezhetéen az evangélikus templomot is abrazolja a falu kdzepén. A
felmérés térképén egyértelmiien beazonosithatok a sz6lGskertek terlletei, amelyek mar ekkor
beboritottak a Halom-hegy déli lejt6it. A térség nagyobb részét azonban ekkor mar szantok és legel6k
alkottak, de kozel ugyanakkora terlletet foglaltak el az erdéteriiletek is ebben a korban a mai telepllés
délkeleti és északi hataraban. Méar ekkor abrézolésra kerllt a Cser-tet6é és a Kénya-domb, valamint
utébbi aljaban a mai napig megtalalhaté Odor-t6 forrasat jeldlheti a gémeskut, amely jelzi a teriilet
itatohelyként vald jelentbségét.
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41. abra: Menéshely az elsé katonai felmérés idején, 1783-ban (forras: maplre eu)
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Il katonai felmérés:

A 18-19. szazad fordul6ja volt az az idészak, amikor a gazdalkodd nemesség szdmaranya
elészor malta felll a hivatalt vallald nemesekét. A kozseg fobb tisztségeit ennek ellenére tovabbra is
ezen nemesi csaladok tagjai tartottak a keziikben. A 19. szazadban Mencshely fejl6édott: G iskolat
épitettek, vasuti megallot nyitottak, és bekapcsolodtak a Balaton-felvidéki gazdasagi életbe. A falu
lakossaga ebben az iddszakban elérte a 1000 f6t is. Az 1800-as években a falu eldljarosagaban csak a
legtekintélyesebb nemesi csaladok tagjai vehettek részt, mint az Antal, Bertalan, Bocskai, Flldp, 1s6,
Odor és Sandor csaladok (Fényes, 1836).

Az 1852-ben készitett masodik katonai felmérésen az els6 katonai felméréshez képest
megfigyelhetd a sz6l6teriletek bévilése és a kébdl készlilt préshazak elszaporodasa a Halom-hegyen
és Mencshelytél delre, a Csemfa dilében. MezGgazdasagi jellege megmaradt, s6t, a szantofoldi
mivelés (sargasbarna) dominanciaja tovabb er6sodik, ugyanis a térkép a teleplléstdl keletre esé
korabbi erdéteriileteken (szirkésbarna) 0Osszefliggé Uj irtasréteket, nedves gyepeket abrazol
(kékeszold). Emellett jol beazonosithatok — és a mai uthalézatnak nagyban megfeleltethetdk - mar az
utak, a hegyek és a ma is megtalalhato sz6l6éhegyek a telepuléstdl délre, sét, mar az evangélikus és a
katolikus templom, a bels6é utcahal6zat és a lakdépuletek is meglepd pontossaggal, a maival kozel
azonos szamban és elrendezésben figyelhetok meg.
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42. abra: Mencshely a masodlk Katonai felmérés idején, 1852 ben (forras maplre eu)
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1858-as kataszteri felmérés:

A 19. szazad kozepi kataszteri felmérés nagy értéke, hogy feltarja a kor telekstrukturajat,
viszonyait. A kataszteri térkép megjeleniti a dliléneveket. Egyértelmiien beazonosithatok tovabba a mai
utcak és a terven mar abrazolt és ma is allo épiletek. A reformatus templom azonban még hianyzik.
Paratlan az épitett 6rokseg gazdagsaga, Mencshely terlletén kifejezetten sok régi éplletet, pinceét,
préshazat jegyezhetlink, melyek nagy része veédendd érték. A masodik katonai felmérés utan itt djra
megjelenik az Odor-t6 forrasa, ahol a té és kdrnyezete pontosan abrazolasra kerilt.
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43. abra: Mencshely az 1858-ban késziilt kataszteri felmérésen (forras: mapire.eu)

l1I. katonai felmérés és annak 1941-es felljitésa:

Torténeti adatok szerint a kornyez6 medencékben a megélhetést - a mivelésre alkalmatlan,
sziklas karsztterlleteket kivéve - dontéen a szll6gazdalkodas jelentette. Mencshelyen azonban a
sajatos foldrajzi elhelyezkedésébdl kifolydlag a szantd- és gyepgazdalkodas volt a dominéns, igy az
amerikai kontinensrdl szarmazé filoxéra (sz6l6gyokeér-tetli), mely orszagszerte elpusztitotta a tékéket és
a térséget sem kimélte, Mencshelyt kevésbé sujtotta. Az 1880-as harmadik katonai felmérést és az
1941-es katonai felmérést Osszevetve lathatd, hogy a szélét viszonylag hamar Ujratelepitették, a
szBl6termesztés a korabbi kiterjedését megérizte. Sokkal feltlinébb valtozas, hogy a telepuléstdl keletre
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fekvé hatalmas kiterjedésii erdétagok (Hosszu erdd, Tizenkéthold erdd, Halomi erdé) 1880-ra jelentds
résziket elvesztették és a negyedik katonai felmérés készitésének idejére tovabb csokkentek.
Helylikben nagy kiterjedésii szantéfoldeket, és szintén nagyobb kiterjedésii gyiimdlcssoket, tokakat
talalni, kilonésen a Ragonya és Finta dilék kornyékén és a Cser-tetén. Ekkora tiinik el a
Nagyvazsonnyal hataros erdétag is (Futd-Mesterhazy, 2013).
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44, ébra:AMencshely a harmadik katonai felmérés idején, 1

880-ban (forras: mapire.eu)
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A 20. szézad els6 felében az els6 és masodik vilaghabori széryl pusztitasa mind
emberéletben, mind anyagiakban ériasi karokat okozott a lakossagnak. Ezekbél az idokbél elsésorban
népdsszeiras adatok maradtak fenn, melyek azt mutatjak, hogy a népességszam fokozatosan csokkent,
és a telepllés lakossaganak tulnyomé része a mezdgazdasagban dolgozott. 1890-ben a telepilés
lakosséaga 835 f6t szamlalt, mig 1941-re a lakossag 553 fébél allt.

A masodik vilaghaboru utan aztdn Mencshelyen is megvalosult a foldreform, amely soran a
nagybirtokokat felosztottak a parasztsag kozott. Ennek az idészaknak az egyik nagy eredménye volt a
teleplilés infrastrukturalis fejlesztése: kiépiilt a viz-, csatornahalézat, vezetékes gaz, kabel tv., Uj orvosi
rendel6t és kultirhazat épitettek. Az 1950-es évek végén Mencshelyen is Iétrejott a Kossuth
termelészdvetkezet, amely atvette az agrérium irdnyitasat, a megindult TSZ-szervezés azonban nem
hozta meg a vart sikereket. A hatvanas évektdl megfigyelhetd a fiatalok elkdltozése a falubdl, ekkortol
datalhatd a fokozatos elvandorlas a telepilésrél, melyet az intézményrendszer és a kozosségi
szolgéltatasok (iskola, a mozi, majd a kdnyvtar) megszlinése kovette (Hermann, 2002).
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46. abra: Me:cs\hel} az 1960-as években késziilt CORONAAké/:nml'ihold felvételein (forras:mapire.eu)

Az ebben az id6szakban készllt CORONA miihold felvételein lathatok a szbvetkezetesités
eredménye: a nagytablas, tagolatlan szantéfoldek dominanciéja, de mar a Hosszu erdd dilén és a
Cser-tetén mar lathatok az djraerdéstilés nyomai is.

A térségben a népesség fogyatkozadsa ma is jelentds probléma és folyamatosan hatassal van a
tajkép alakulaséra is. A helyben maradd emberek egy részének az allattartas és a sz6l6termesztés
nylgként jelentkezik, mas részének inkabb keresetkiegészitést jelent, mint valodi megélhetést, csupan
néhany komolyabb pincészet taldlhatd. A Halom-hegyi ingatlantulajdonosok, a szélémivelés mellett
egyre szebb udulGket épitenek. A szép balatoni kilatds, a nyugodt kornyezet idedlis pihenési,
kikapcsolodasi lehetdséget biztosit.

A Balaton-felvidék tobbi telepuléséhez hasonléan itt is egyre tobb a felhagyott sz616, legeld. A
csokkend lakossag és a TSZ felbomlasa kovetkeztében a terlileten felerésddott a spontan cserjésedés-
erdésodés folyamata. Elsésorban a Halomi erdd, Hosszu erdd és a Cser-tetd kdrnyezete erdésodott
vissza, amellyel Mencshely mai taji kornyezete megkézelitette a 19. szdzad masodik felében, a
harmadik katonai felmérés idején tapasztalhatot.

-
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A kozség a Nagyvazsonnyal és Pulaval koz0s dnkormanyzattal latja el kdzigazgatasi feladatait,
igy a faluban polgarmesteri hivatal helyett a Nagyvazsonyi Hivatal kirendeltsége miikddik. Ujabban a
lakossag nagysaga megint emelkedni kezdett és a 2020-as évek elejére elerte a 300 f6t. A letelepedést
az dnkormanyzat a falutél délre kivezetd Balatoni Ut mentén telkek kozmivesitésével és értékesitésével
segiti, amelynek egy része mar beépilt, &m emellett még szamos tartaléktertlettel rendelkezik ahhoz,
hogy hosszu tavon Uj beépitésre szant lakoterilet fejlesztése ne véljon sziikségessé. Emellett a Halom-
hegy kertes teriletein is megszaporodtak az Uj hazak, (duil6k, borospincék, melyek épitdanyaga
tobbségében — szerencsés mddon — helyi k6. A boraszat mellett, természeti értékeire és a Balaton
kozelségére alapozva az idegenforgalom fejlesztése a cél.

47. abra: Mencshely napjainkban (forras: E-TER adatszolgaltatas)
A Halom-hegy tajhasznalati alakulasa
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A beépitetlen terlleteken természetkdzeli
éléhelyek, erdéfoltok, legelék, szanték gazdagitjak a
tajképet.

A tajhasznalat valtozasait jol kovethetjlk a
katonai felmérések térképein, és a 19. szézad
kozepén készllt kataszteri térképen. A telepilés
identitasat meghatéarozo és tajképi értekét jelentésen
befolyasolé Halom-hegy sz6l6inek kialakulasa tobb
évszazadra vezethetd vissza.

Az els6 katonai felmérés térképén
Mencshely sz6l6hegyei mar jol kivehetok, de még
csak a Halom-hegy déli és nyugati lejtéin jelennek
meg, mig a masodik katonai felmérésen mar a
falutol délre esé részein (Csemfa), a Halom-hegy
északnyugati lejtéin is megjelennek. A masodik
felmérésen mér az utak és az éplletek is jol
lathatok, hegynevek is megjelennek valamint méar a
Halom-hegy csucsaig felfutnak a sz6léskertek délrél
és nyugatrol.

Nagy jelentdséggel bir az 1858-as kataszteri
térkép, mely részletes pontossaggal abrazolja a
parcellakat. Ezen a maig megmaradt és a felmérés
évében mar all6  éplletek  egyértelmien
beazonosithatok. Paratlan az épitett Orokség
gazdagsaga, Mencshely teriiletén kifejezetten sok
pincét, préshazat jegyezhetiink, melyek nagy része
védendo értek.

Az ember tajalakitd tevékenysége a
sz6léhegyekben a tajhasznalat, a mivelés és a
kapcsolodd objektumok, épitmények, a szellemi,
néprajzi Orokség és hagyomanyok Osszhatasaban
nyilvanul meg. Az emberi munka formalta mivelt
természeti kornyezet, a kialakult kultartaj apré, de
jelentés értékeibél all 6ssze a megismételhetetlen,
egyedi egész. Fontos egyedi tajértékek a vallassal
kapcsolatos ~ objektumok, a feszlletek. A
birtokhatarok jelzése is megfigyelhetd: a foldrészlet-
hatdrok mentén el6fordulnak a foldbdl kikerdilt

k6darabok alkotta hatarmezsgyék, kérakasok-
sancok.

Forrasok:

b e - ats a8
ARG 8 AT G W W] b
48. abra: Szoloteriiletek alakulasa az 1., a I1.
katonai, az 1858-as kataszteri és a I'V. katonai
térkéneken
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Eri Istvan [szerk.]: Veszprém megye régészeti topografidja, Veszprémi jaras. (Budapest, 1969.
Magyarorszag Régészeti Topografiaja 2.)

iff. Hermann Istvan: Mencshely (Budapest, 2002, Szaz Magyar Falu kdnyveshaza sorozat)
Dorgicse TAK, 2017

Pahy Gyula: Mencshely kozség torténete (1961) kézirat

Hargitai Jené—Isé Gabor: Mencshely kdzség torténete és Is6 csaladok szarmazasa (1980)
kézirat

Fényes Elek: Magyarorszag leirasa (Pest, 1836)
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1.15.5. Védett, védendé taji-, természeti értékek, teriiletek

A teleplilés zoldfellleti rendszerének okologiai szempontbdl legértékesebb elemei a védett,
illetve a védelemre érdemes névénytarsuldsok, komplex él6helyek tertletei. A Mencshely kornyeki ta
valtozatos térszineibdl és a rajtuk kialakult terméhelyi viszonyok sokszinliségébdl eredendden kiemelt
természeti értéknek tekinthetd az erdei okoszisztémak, lapos, nedves gyepes éléhelyek, kaszalorétek,
sziklagyepek ritka és értékes noveny- és allatvilaga. Mencshely j6 adottsédgainak kdszonhetben
orszagos és nemzetkozi jelent0ségl vedett természeti teriletekkel egyarant rendelkezik. A telepulés
kdzigazgatasi teriiletén talalhatd természeti teriiletek részét képezik az Orszagos Okologiai Halozatnak,
valamint a Natura 2000 haldzatnak is. A kovetkezékben ezen védett terlleteket részletesen bemutatjuk.

Mencshely természeti értékeinek megdvasa érdekében, az orszagos védettség alatt allo
teruletek Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag altal koordinalt komplex védelmének biztositasan
tdl a telepllés a Helyi Epitési Szabalyzatban gondoskodik a természeti értékek védelmérsl. Az
telepliléstervek készitése soran fel kell mérni a telepllés természeti terilleteit, és meg kell hatarozni (az
adatszolgaltatasokra alapozva) a védett természeti terliletek lehatarolasat.

1.15.6. Tajképvédelmi szemponthdl kiemelten kezelendé teriiletek

A t4j az ember és természet kolcsonhatasabdl Iétrejott ellentmondasos, mégis dsszetartozd
egység, amely sok esetben magas rendl vizualis-esztétikai értékeknek is a hordozdja (Mdcsényi,
1968). A 2019. marcius 16-t6l hatalyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségek terlletrendezési
tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT) két tajképi vonatkozasu ovezetet jeldl ki: az
orszagosan meghatarozott Tajképvédelmi terllet Ovezetét és a kiemelt térségi egyedileg meghatarozott
Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Gvezetét.

Az orszagosan meghatarozott Tajképvédelmi terllet dvezete a kozigazgatasi terllet egészét
érinti. A hatélyos torvény értelmében az az dvezet, ,amelybe a természeti adottségok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, véltozasa kovetkeztében kialakult olyan terlletek
tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkulénboztetett fontossagu, megdrzésre
érdemes esztétikai jellemzOkkel birnak”. Az dvezetre vonatkozd szabalyokrdl a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-
a rendelkezik.

A kiemelt térségi tervben lehatarolt Tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete a
telepllés kozigazgatasi terliletének 23%-at, azaz 295,25 ha teriletet érint. Az Gvezethez tartozik
természetesen a Halom-hegy és a Csemfa dil6k kdrnyezete a falutdl délre, valamint a kozigazgatasi
terllet észak-északnyugati fele a Nagyvazsonba vezetd 7312 |. térségi 6sszekotduttdl nyugatra esd
szantofoldek. Az MaTrT értelmében a Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet ovezete:
,egyedileg meghatéarozott és lehatérolt 6vezet, amelybe jellemzéen a Balaton Kiemelt Udil6korzet
beépitésre nem szant, sajatos karakter(i széléhegyeinek, szblbterileteinek, torténelmileg kialakult
mozaikos tajszerkezetének, egyedi tajértékeinek megbrzendé teriletei tartoznak.” Szabalyait a MaTrT
81.§-a tartalmazza.
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49, abra: A 2018. évi CXXXIX torvény altal meghatarozott orszagos Tajképvédelmi dvezet (balra) és a
kiemelt térségi Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet 6vezete (jobbra)

1.15.7. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre
tervezett teriilet, érték, emlék

Eurdpai jelent6séqil természetvédelmi teriletek
A teleplilést érinti a Pécselyi-medence elnevezeésd, /
HUBF 20014 terlletkddu kiemelt jelentdségi - |
természet-megérzési (SCI) Natura 2000 teriilet. Az - k.
érintett ingatlanok felsorolasat az eurdpai kozosségi — \\\
jelentdségl természetvédelmi rendeltetésii | \
terlletekkel érintett foldrészletekrél szol6 14/2010. |
(V.11.) KWWM rendelet tartaimazza: 015/10, 015/11, \:\
015/2, 015/3, 015/5, 015/6, 015/8, 015/9, 016, 017, ¥
018, 019, 020, 021, 022, 023, 024/3, 024/4, 024/6, ¥ (AN
024/7, 024/8, 025, 026 hrsz. g §
A 2010.V.11-én kihirdetett kormanyrendelet 6ta eltelt \ iz ) /
idészakban a terlleten végbement telekalakitasok <\k 7 s S
folyomanyaként 2023-ban a ingatlan-nyilvantartas g S
alapjan az érintett foldrészletek helyrajzi szamai az “M/
alabbiak szerint alakult: ¢ J
015/10, 015/11, 015/2, 015/3, 015/5, 015/6, 845/8; \ ’F/
045/9; 015/12, 015/13, 016, 017, 018, 019, 020,

50. abra: Mencshelyet erinto Natura ZUUU terilet
83; 8§g horgf 024/3, 024/4, 024/6, 024/7, 024/8, (forrs: E-TER adatszolgaltatisa)

// N\

Az Pécselyi-medence kiemelt jelentéségl természet-megdrzési terllet 866,53 ha kiterjedés(, amelybdl
135,79ha talélhatd Mencshely kozigazgatasi teruletén belll. Ez a telepilés kozigazgatasi tertletének
10,8%-at teszi ki.

A telepilésen el6forduld kozosségi jelentségli éléhelyek a teliesség igénye nélkil a Vordstd és
Mencshely kdzséghatarokban megtalalhatd sik- és dombvidéki kaszalorétek (Alopecurus pratensis,
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Sanguisorba officinalis), a pannon cseres-tolgyesek és pannon molyhos tolgyesek, kdzép-eurdpai
sziklai biikkdsok mészkdvén (Cephalanthero-Fagion), illetve az érintett ANER éléhelyek a franciaperjés
rétek; nem zsombékold magassasrétek és nem t0zegképzd nadasok, gyékényesek és tavikakasok
mozaikja; mész- és melegkedvell tolgyesek, gyertyanos-kocsanytalan tolgyesek.

A Natura 2000 terilet fenntartasi tervében az alabbi 6 célkitiizések kerultek kijelolésre:

A pannon gyertyanos-tolgyesek és pannon cseres-tolgyesek tertletén kerilni kell a nagy
kiterjedés(i egykoru erdéfoltok kialakulasat, a homogén tér- és korszerkezetet pedig javitani
kell.

Hosszu tavon az egykoru erdéfoltok kezelésénél elGtérbe kell helyezni a folyamatos
erdéboritast biztositéo uzemmaodokat.

A jelold erdei él6helyeken a természetszerli felujitasokat kell el6segiteni. Az utobbiakat
akadalyozo, nehezitd vagy akar lehetetlenné tevé hatasokat — kozottik a nagyvadallomany
kedvezétlen hatasa — el kell haritani.

A terlleten a jelold erdei él6helyek — tipusonként kulon vizsgalt — korosztalyszerkezete
esetében az idés allomanyok (80 év foldtt) legalabb 20%-0s aranyanak biztositasa, tovabba a
fekvé- és allé holt fa mennyiségének ndvelése.

A sekély talaju meredek lejtokon kialakult sziklai erd6k és molyhos tolgyesek elsédlegesen
védelmi rendeltetésiiek, a fahasznalat kizardlag a védelmi rendeltetésnek torténd megfelelés
érdekében, annak el6segitése céljabol torténhet. A fahasznalat minimalizélasa, egyes
teruleteken pedig teljes elhagyasa szikséges. Az ide tartozd allomanyokat vagaskor nélkuli,
faanyagtermelést nem szolgal6 zemmaodu erddként javasolt kezelni.

A sekély és igen sekély talaju pannon molyhos tolgyesek és a kozép-eurdpai sziklai bukkdsok,
valamint a lejtk és sziklatdrmelékek erdbiben a fahasznalat (egészségiigyi termelés is)
minimalizélasa, egyes részterileteken elhagyasa.

Tovabbi célok és végrehajtandok:

o Aterlleten talalhaté fekete fenyd elegyes molyhos tolgyes erddalloméanyok természetes
atalakulasi folyamatait hagyjak érvényesilni. Ezeken az él6helyeken a fekete feny
eltavolitasa felesleges bolygatast jelent.

o A gyepes éléhelyek fokozodd cserjésedését a gyepteriiletek extenziv legeltetésével
vagy cserjeirtdssal kell megakadalyozni (cserjeirtas esetében ellenérzott modon,
cserjesavok meghagyasaval, ill. a bordka kiméletével). Fontos szempont, hogy a
cserjeirtasok sorén cserjesavokat, cserjéket hagyjunk a gyepekben.

o A terlleten, elsésorban a xilofag
rovarfajok allomanyainak

/ / fennmaradasa  érdekében, a

; cslcsszaradt faegyedek, odvas

T2 fak kimélete sziikséges.

I o A leanykokorcsin - allomanyait
viragzasi id6ben a vadallomany

/ karositasatol védeni kell.

o Az erdGszegélyek teljes kimélete,
a  cserjésirtasok  fajvédelmi
szempontokat figyelembe vevé
megvaldsitasa szikséges.

A telepllésterv készitése sorédn az Pécselyi-

medence (HUBF20014) elfogadott Natura 2000
fenntartdsi  tervének  el6irdsait,  javaslatait
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(http://bfnp.hu/hu/elfogadott-natura-2000-fenntartasi-tervek) figyelembe kell venni.

Orszagos jelentdséqi természetvédelmi teriletek, természeti emlékek, értékek

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park |étesitésérdl szolé 31/1997. (IX. 23.) KTM rendeletben rogzitettek
szerint Mencshely kozigazgatasi terlletét érintik a BFNP védett természeti teriiletei. A rendelet 2. sz.
melléklete tartalmazza a rendelet hatéalyba |épése el6tt mar védetté nyilvanitott tertleteket, mely szerint
a Mencshelyet a Nemzeti Park terilete az alabbi ingatlanokon érinti: 020-022, 024-027, 029/1-039, 052-
062/2, 080/3-39, 074/1-079/2, 091-092, 094-095, 2106-2150, 2180/1-2245/2, 2247, 2249-2250, 2309-
2325/8.

Az 1997.1X.23-an kihirdetett kormanyrendelet 6ta eltelt iddszakban a terlleten végbement
telekalakitasok folyomanyaként 2023-ban a ingatlan-nyilvantartas alapjan az érintett foldrészletek
helyrajzi szdmai az alabbiak szerint alakult:

019-022; 024/3-4,6-15; 025-028; 029/2-4; 030; 033/1-4; 034; 035; 036/1,3-5; 037; 038; 039/4,6-12,14-
19,22-24,26-36; 040; 052/1-2; 053/1-4; 054; 055; 056; 057/1-2; 058; 059/1-7; 060; 061; 075; 078; 082;
083; 090; 091; 094; 095; 096; 062/1-2; 074/1; 076/2-3,5-6,9,11,14-16,18-21; 079/1-2; 080/3-8,15-19,21-
51. abra: Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett 26,29-30,33-42,47-49; 089/19; 092/1-2;
természeti teriiletei Mencshelyen (forras: E-TER 14; 39-40; 57-60; 63; 65; 66; 69; 70; 72; 81; 82;
adatszolgaltatis) 2052; 2104; 2106-2126; 2130-2132; 2137; 2141-
2146; 2148-2151; 2156-2161; 2164; 2166-2169; 2172-2178; 2183-2188; 2190; 2191; 2193; 2194; 2196;
2198; 2199; 2200; 2202-2206; 2209; 2213-2218; 2220-2225; 2227; 2228; 2231-2235; 2241; 2243;
2244; 2247, 2248; 2250; 2253-2255; 2307-2310; 2312-2324; 61/1-4; 83/1-2; 13/2; 2105/1-2; 2127/1-2;
2134/1-2; 2136/3-5; 2138/1-5; 2139/1-2; 2140/1-2,4; 2147/1-2,4-5; 2155/2-3; 2170/4-5,7,9-10; 2179/1,3;
2180/1-6; 2181/1-2; 2192/1-2; 2195/1-2; 2197/1-2; 2197/3; 2201/1-2; 2207/1-2; 2208/1-2; 2210/1,5,7-8;
2212/1-2,4; 2219/1-2; 2226/2,4,7-8,10-12; 2236/1-2; 2239/2; 2242/2,5-10; 2245/1-2; 2249/1-2;
2251/3,5-10; 2311/1-2; 2325/2-3,5,7-8; 2226/13-15; 2251/26,31; 419/30-31;

A védetté nyilvanitas célja a taj jellegének megbrzése, természeti értékeinek a felszini és felszin alatti
vizek és vizkészleteknek, a Balaton és vizgyijtéjének, az érintett tertletek erdeinek, termétalajanak és
megujul6 természeti er6forrasainak védelme, és a természetszerii gazdalkodasi modok elterjesztése
réven a Balaton vizminGségének javitasa.

Orszagos jelentéségl "ex lege" védett természeti terlileteknek az 1996. évi LIII. torvény (Tvt.) altal
védetté nyilvanitott természeti teruleteket nevezzik. "Ex lege" védett természeti teriletnek mindsuinek a
lapok, szikes tavak, kunhalmok, foldvarak, forrasok és viznyel6k. "Ex lege" védettek a barlangok is, de
ezek - jellegiknél fogva — védett természeti értékek.

Az ex lege védelem szempontjabol forrasnak szamit a felszin alatti viz természetes felszinre
bukkanasa, ha vizhozama tartésan meghaladja az 5 liter/percet, akkor is, ha idészakosan elapad. Az E-
TER el6zetes adatszolgaltatasa szerint Mencshely igazgatasi teriiletén az alabbi védett forrasok
talalhatok:

8. tablazat: Forrasok koordinatai és az érintett ingatlanok:

Y: 546 910
x: 180713 | 0103/11
Y: 549 279

x: 180209 0196
Y: 547 657
x:181031 08P
Y:549291  015/6
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X: 180 185

Y: 546 328,

x: 180597 = 01023

Mencshely kozigazgatési teriletén egy darab ex
lege védett lap talalhato az E-TER
adatszolgaltatas szerint a 014/3,8-10 hrsz-u
ingatlanokon, 0sszesen 10,14 hektar kiterjedéssel.
Mencshely kdzigazgatasi terilletén az ETT-halézat

részét képez0 érzékeny természeti teriilet nem 52. abra:Ex 1g védett forrasok (kék kor) és 1ap
talalhato. (lila sraff) Mencshelyen (forras: E-TER

1.15.8. Okolégiai hal6zat adatszolgaltatas)

Az Orszagos Okoldgiai Hal6zat dvezetét Lulitieey

Mencshely terlletere vonatkozoan a Balaton
Kiemelt Udulékorzet Teriletrendezési terve jeldli ki.
A 2018. évi CXXXIX. Magyarorszag és egyes
kiemelt térsegek terlletrendezesi tervérdl szolo
torvény értelmében 2019. marcius 16-t6l a BKUK
TrT-ben az Orszagos Teriletrendezési Tervben
megallapitott  dkologiai haldézat terlleteit kell
alkalmazni. A fentiek értelmében a telepllést az
Orszagos Okoldgiai Halozat magteriilet, valamint
pufferteriilet dvezete is érinti.

Az Orszagos Okologiai Halozat funkcionalis
elemeinek szerepe:

Magteriletek:

Magtertiletnek nevezziik a hal6zat foltszerd,
tetszéleges kiterjedési terileteit, melyek idealis
nagysag esetén a lehetd legtobb populacionak,
illetve az ezekbdl feléplld életk6zosségeknek az
éléhelyei és genetikai rezervatumai. Mencshelyen a
magterllet dvezete ald tartoznak az jelentdsebb

eléhelyként funkcionald természetkozeli erdd- €s 53, apra: Orszagos Okologiai Hilézat: magteriilet

lapteriletek. (zold), pufferteriilet (sarga) (forras: E-TER
adatszolgaltatas)

Pufferterliletek:

A magteriletek és a folyosdk korll védézonat (puffer-zéna) kell kijeldlni, ahol még a
természetkdzeli éléhelyek aranya lehet6ség szerint magas, feladatuk a magteriiletek és folyosok
védelme az esetleges kilsé karos hatasoktdl. Ide tartoznak Mencshelyen a magterileteket 0sszekotd
szarmazékerddk és mezbégazdasagi teriletek, illetve a kozigazgatasi terllet északi részén talalhatd
Cser-tet6, Kanyadomb és Mencshelykuti dilé erdétagjai.

1.15.9. Helyi védelem
Mencshely kozség teriletén helyi jelentéségil természetvédelmi terllet nem talélhato.

1.15.10. Egyedi tajértékek

Mencshely egyedi tajértékei mar nagyon koran, 2008-ban felmérésre kerlltek Petd Piroska
diplomamunkajanak eredményeképpen. A tajérték kataszter az MSZ 20381:2009 sz. szabvany
Utmutatasa szerint késziilt, ami megelézte az orszagos szintli TEKA program keretében 2010-ben,
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elvégzett egyedi tajérték felmérést is. Az eltelt idészakban megtortént a kataszter fellilvizsgélata a
valamiféle védelmet (orszagos mlemléki védelem, helyi védelem) mar élvezd, illetve id6kdzben
megsemmisult, vagy atalakitott értékek kiszelektalasaval, a kataszter tartalménak aktualizalasaval
napjainkban 111 db egyedi tajértéket vehetlink szamitasba Mencshely terlletén.

Mencshely beltertletet érinté egyedi tajértékei a foldhivatali alaptérképen jeldlve:

9. tablazat: Egyedi tajértékek feliilvizsgalt listaja (E-TER adatszolgaltatas alapjin)

Kossuth-kilaté | Kilatétorony | 062/1 Oreg Faegyed 326/2
mandulafa 1

Hangyaboly Fészektelep | 012/10 Lakéhaz 8 Lakdépilet | 313

Témeges Erdészegé- | 012/10 Odor-kuria Kdria 315

kankalin lyek

el6fordulas

Tofdi-kat Kut 014/9 Kerekes kut 3 | Kut 329/2

Temetd Temetd 012/16 Kékuat 5 Kat 317/5

K&kereszt Feszilet 245 Kerekes kut4 | Kut 318

Kapolna- Kapolna 246 Oreg tolgyfa Fa 046/13

ravatalozé

Kopjafa Kopjafa 246 T6 Allévizhez | 329/2

kapcsolddo
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képzédmén
y
Kilatépont 1 Kilatépont 0102/14 Lelkészlak Lakdéplilet | 329/3
Fasor Fasor 012/13 Emléktabla Emléktabla | 12
Odor-t6 Allévizhez 0103/3 Evangélikus Templom 10/2
kapcsolddo templom
képz6dmény
Potyadékos- Kat 0103/5 Zsédenyi Emlékmi 11
kat emlékmd
Pasztorlak rom | Lakdépilet 275 Imahaz Imahaz 326/3
Kékut 1 Kut 275 Emlékmd Emlékmd 12
Gémeskut Kut 270 Reformatus Templom 370/1
templom
Kékuat 2 Kat 75/6 Falumuizeum Kozintéz- 326/2
mény
épllete
Lakéhaz 1 Lakdépiilet 73 Lakéhaz 9 Lakéépllet | 371
Lakdhaz 2 Lakoépulet 13/2 Lakéhaz 10 Lakoépulet | 46/1
Lakdhaz 3 Lakoépulet 13/2 Lakéhaz 11 Lakoépulet | 48/1
Kékuat 3 Kat 286 Kerekes kut5 | Kuat 48/1
Kékat 4 Kuat 287/1 Melléképulet- | Pajta 50
sor
Kékerités 1 Hatarjelz6 296 K&kerités 2 Hatarjelz6 | 38
kérakas kérakas
Kerekes kut 1 | Kuat 299 Lakdhaz 12 Lakéépllet | 332
Lakohaz 4 Lakoépilet 52 Kékut 6 Kut 338
Vildghaborus Emlékm 326/2 Lakdhaz 13 Lakéépllet | 382
emlékmd
Lakéhaz 5 Lakdépiilet 292 Lakdhaz 14 Lakééplilet | 388
Kerekes kut 2 | Kat 300 Istallé Istallo 376/1
Lakéhdz 6 Lakdépiilet 303 Lakdhaz 15 Lako-éplilet | 376/1
Lakéhaz 7 Lakdépiilet 8 Lakdhaz 16 Laké-éplilet | 346
Lakéhaz 17 Lakd-épiilet | 379 Rompince Pince 2112
Melléképiilete | Epiilet-rész | 390 Préshaz Préshéz 2121
k
Lakohaz 18 Lakd-épilet 358 Préshaz Préshaz 2210/1
Pince 1 Pince 376/1 Préshaz Préshaz 2191
Lakéhaz 19 Lakd-épiilet | 407 Préshaz Préshaz 2199
Kékerités 3 Hatar-jelz6 401 Kerekes kut 6 | Kut 2199
kérakas
Katolikus Temp-lom 13/2 Préshaz Préshaz 080/25
templom
Lakéhaz 20 Lako-épiilet | 12 Oreg almas Mdvelé-si 080/18
szerke-zet
Lakdhaz 21 Lako-épulet 13/2 Kékuat 7 Kat 2181/1
Lakéhaz 22 Lakd-épiilet 13/2 Préshaz Préshaz 2224
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Lakéhaz 23 Lako-épilet | 23 Préshaz Préshaz 2225
K&kerités 4 Hatar-jelz6 17 Préshaz Préshaz 2247
kérakas
Préshaz Préshaz 2007 Préshaz Préshaz 2243
Kilatépont 2 Kilaté-pont 2011/2 Kerekes kut 7 | Kut 2250
Pince 2 Pince 2025 Mélyut Mélyut 2251/26
Préshaz Préshaz 2014 K6 Hatar- 2251/11
hatarmezsgye | mezsgye
2
Préshaz Préshaz 2030 Oreg Faegyed 2251/5
cseresznyefa
Préshaz Préshaz 2069 Bazalt tamfal Sanc 2251/25
Préshaz Préshaz 2073 Kerekes kut9 | Kuat 2301
Berki-kut Kat 042/7 Kerekes kut 10 | Kat 2304/2
Karrmez6 Karszt-forma | 041 Préshaz Préshaz 2325/8
Legels Fas legels 042/7 Oreg Fa 2325/8
mandulafa 2
Mészégetd Mészé-get6 | 042/7 Préshaz Préshaz 076/14
kemencék 2
Oreg kortefa Jellegfa 053/2 Kékut 8 Kat 2319
K6 Hatar- 062/1 Préshaz Préshaz 076/5
hatdrmezsgye | mezsgye
1
Egykori Kulszini 062/1 Préshaz Préshaz 076/15
bazaltbanya fejtés
Préshaz Préshaz 2108
1.15.11. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A telepilés természeti kornyezete orszagos viszonylatban és a tajhasznalat korabbi allapotaihoz képest

is alapvetden jo allapotban van. Az archaikusnak is mondhaté tajhasznalathoz igazodva Mencshelyen a

teleptlés kornyéki domb-alji részeken legel6ket, gyepeket, mig a falu felett emelkedd hegyeken erdéket

talalunk; a déli fekvésii meredekebb oldalakon kerteket, széléket, mig az északias kitettségl és enyhe
lejtési terlleteken mdivelt szantdkat figyelhetink meg. A vékonyabb terméréteggel rendelkezé
magaslatok altaldban erd0vel boritottak, a mezdgazdasdgi miveléssel nem érintett, gyengébb
mindségl terlleteken gyepes, bokros részek, jellemzden sztyeprétek és karsztbokorerddk valtakoznak.

Mindezekbdl adédoan sulyos tajhasznalati konfliktusokrdl nem beszélhetlink, a jelentkezd problémak

zomeben nem helyi jellegliek, sokkal inkabb az orszagos tendenciakkal egyitt mozgd jelenségekbdl

erednek:

Sz0l6teriletek:

e Mint a Balaton-felvidéki borvidéki telepiléseken altalaban, ugy Mencshelyen is alapvetd gond a
borsz6l6 termdhelyi kataszterébe tartozd kivald terméhelyek kihasznalatlanséga. Az hivatalos
adatszolgaltatasok szerint 78,2 hektar terilet tartozik Mencshelyen a borsz6lé termdhelyi
kataszterébe. A vizsgélataink szerint e teriletnek toredékén, a Csemfa dilén ennek kb. 30%-an, a
Halomhegyi dilén kb. 60-70%-an mvelnek ma sz6l6t. Itt is az orszagosan ismert folyamatok
jatszodtak le — eloregedés, gazdasagtalan termelés, az ingatlanarak emelkedése, hozzaértd
szakmunkasok hianya, az egyedi borminéség hattérbeszoruldsa stb. — amelyek kovetkeztében a
sz6l6hegyekrdl még inkabb eltlint a sz4I0.

-112 -



A hitelesség kedvéért meg kell emliteniink, hogy mintegy negyven éwvel ezelétt a VATI zartkert
vizsgalata azt allapitotta meg, hogy a Dorgicsei-medence sz6l6hegyei a ,Jelentds taji, illetve
épitészeti emlékkel rendelkez0, viszonylag kevéssé mivelt sz6l6hegyek” kozé tartoznak, ahol a
,Ludatos sz6l6hegy-felujitasnak (tajrekonstrukcionak) jelentds eredménye lehetne”.

Az el6z6 ponttal 6sszefliggd jelenség, hogy a sz6lémiivelés visszaszorulasaval parhuzamosan a kis
pincék, préshazak is fokozatosan veszitik el eredeti funkcidjukat, és alakulnak at el6szor Gdulé-,
majd allandé lakdhelyekké. A sz0l6telepitéshez kapcsolddd épitési lehetdséggel vald visszaélés
kovetkeztében a kornyez0 telepulések szél6hegyein mar egyenesen rémiszt0 objektumok szllettek.
Szerencsére Mencshelyen még ilyen épuletek nem jelentek meg és a beépités siirlisége is éppen
annak hataran van, hogy a Halomhegyi diil6 még ne veszitse el a hagyomanyos szél6hegyi
karakterét. Mindemellett mar kisebb kuriaszerl( épuletek, medencés hazak, tulburkolt udvarok,
foldbe sullyesztett, napelemmel boritott épitmények mar intd jelként sokasodnak. A meglévé
értékes éplletek atalakitasa, annak min0sége egész tajrészletek jellemzéit, vonzerejét
megvaltoztathatja, Mencshely terlletén ezért mindenképp javasolt megszigoritani az épitési
szabalyozast, de kllonosen annak ellen6rzését és betartatasat, hogy ne fordulhasson elé a
szomszédos telepUléseken tapasztalt épitkezésekhez hasonlo eset.

A 2018. évi CXXXIX tv. 88.§ (4) bekezdése elbirja az egyedi érteki dlilék orszagos lehatarolasat.
Ez eddig nem tortént meg, ezért ezt szilkséges lenne az U] telepulésterv keretében elveégezni és
ezen d(l6kre szigorubb szabalyozast eldirni. A helyszini vizsgalatok és az irodalmi adatok
atvizsgalasa utan Mencshely sz0l6s teriletei kozll egyértelmiien a Halomhegyi d(ilét lehet javasolni
egyedi értékd diloként vald kiemelésre.

GyepterUletek:

Az erdészegélyek mentén spontan kialakult gyepes-, cserjés éléhelyfragmentumok jelentéségeérdl
sz6t ejtettiink. Mindenképpen fontos ezen terlletek kornyezetbarat médon torténd fenntartasa és a
teljes beerddsllés megakadalyozasa, lehetbleg a terlletek allattartassal torténd hasznositasa altal.
Elmaradédsa esetén ezek az értékesebb éléhelyek eltlinhetnek. A fenntartds modjara talalunk jo
példat a teleptlésen lovakkal valo legeltetés formajaban.

A védelem tovabbi ,rétegeként’ javasolhatd ezen teriletek helyi természetvédelmi oltalom ala
helyezése, botanikai és zooldgiai vizsgalatokkal torténd alatdmasztottsag esetén.

A belterlletet dvezé, alapvetéen gyepes pufferzondval kapcsolatosan fedezhetd fel a legtobb
konfliktus. Mencshely belterlletének északi részén, a lakételkeket hatarolé erdén tul megjelend
épuletek komoly vizualis konfliktust rejtenek magukban, amennyiben ez a tendencia folytatodni fog.
A fakkal tarkitott, gyepes mivelési mdd megvéltoztatdsa és szantofolddé alakitdsa a pufferzona
megszlinését okozva fokozza a mezégazdasagi munkakbol eredd por- és zajszennyezést,
konfliktust okozva a laké és termelé funkcidk kozott, ahogy erre lathatunk példat a beltertilettdl keleti
iranyban. Végul a beltertlettél délre megkezdett beépitések és az itt kijelolt tovabbi udulécélu
fejlesztési terliletek megvaldsitasa a gyepes pufferzéna megsziinését okozza, ami részben vizualis,
de inkabb 6koldgiai konfliktusokat rejt magéban.

Tovabbi 6koldgiai konfliktusok:

A kozigazgatasi terlleten belll alapvetéen j6 allapotu f6 Okoldgiai folyosok mellett a masod- és
harmadrendli Okologiai kapcsolatok fejlesztése érdekében a fasorok és mez6védd erddsavok
rendszerét mindenképp javasolt kialakitani a nagytablas szantéfoldi karakter( tajrészletekben. A 6
kozlekedési utvonalak mentén tapasztalt kétoldali fatelepitések és azok fokozatos utanpétiasa
példas. Ennek a megkezdett munkanak a folytatdsa mindenképp javasolt, ami az 6kolégiai elénydk
mellett szamos egyéb termeléssel, egészséggel, talajvédelemmel dsszefiiggd konfliktusokra is
javitélag hat.

Hatalyos telepllésrendezési eszk6zokben tapasztalhatd konfliktusok:
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Az el6zd pontokban mar emlitett belteriiletet 6vezd gyepes zonaba tervezett nagy kiterjedés
uduléterulet feltlvizsgalatra szorul az dkologiai-, tajesztétikai-, turisztikai funkcidkat is figyelembe
véve.

A tervezett elkerll6 utak nyomvonaljavaslatai szintén felllvizsgalatra szorulnak. A 7311. sz. ut
tavlati tengelye dombtetdi helyzetben, a Nemzeti Parki orszagos természetvédelmi oltalom alatt allo
gyepes, fas terlleteket igénybe véve huzodik, igy a tajképi mellett természetvédelmi konfliktusokat
is okozva. A Mencshely-Balatonakali elkertlé Ut a tervezett Udul6teriletekkel és a belterllet és
zartkertek kozotti véddsavval vannak konfliktusban.

A telepiilés északi, Nagyvazsonnyal k6z0s hatarrészén a 03, 05/2-4 hrsz-U ingatlanokon 2004-ben
betervezett, de meg azdta se valdsult kereskedelmi-, szolgaltatdé gazdasagi terllet szintén
fellilvizsgalatra szorul. Indokoljak ezt az elmult kdzel husz évben elmarad6 beruhdzasok, hogy a
Mencshely belteriiletében 1évé Gksz teriiletek jelen sorok irdsa kozben is eladoak (telepiilésre
érkezd befektetési szandék esetén barnamezés fejlesztési lehetGséget nyujtva), illetve a
megvaltozott jogi kdrnyezetben az Uj Orszagos Teriiletrendezési terv értelmében az Uj beépitésre
szant terllet kijelolése akkor torténhet, ha az nem okozza a killonbdzé telepulések beépitésre szant
terileteinek Osszendvését, illetve a Balatontorvény értelmében Uj beépitésre szant terllet a
teleplilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az allami féépitészi hataskdorében
eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi eljarasa soréan kiadott
terliletfelnasznalasi engedélye alapjan jel6lhetd ki. Utobbival dsszefiiggésben természetesen tény,
hogy nem Uj beépitésre szant teriletek kijelolésérdl van sz, hanem mar azza mindsitett tertletrdl,
ugyanakkor a szerzett jog szerinti beruhazas 7 éven bellil torténé meg nem valdsulasa esetén ezen
jog a képviseld-testilet dontése szerint megszlntethetd. Tekintve, hogy a szomszédos
Nagyvézsony 038/6 hrsz-u ingatlanon szintén beépitésre szant Gksz terilet mér beépllt, ezért
Mencshelyen a terlet beépitése a torvény szerinti szomszédos telepulések dsszendvesét okozna.

Egyéb altalanos, erdd- és mez6gazdasagi jellegl javaslatok:

Szantéfoldi gazdalkodas csak kedvezd adottsagu terilleteken, talajvédelmi és természetvédelmi
kdvetelmények betartasaval javasolt.

Hagyomanyos nagyértékii ndvényfajtak (mandula, illéolajos ndvények) termesztésének
meghonositasa, értékesitésre elékészitése vagy helyi feldolgozasa.

Erdéterlletek megbrzése, természetjard bakancsos, kerékparos turizmus fejlesztése, Utvonalak
karbantartasa az érintett erd6gazdalkodasi és természetvédelmi hatésagokkal egylttmiikddve.
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16. ZOLDFELULETI RENDSZER, ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT VIZSGALATA

Zoldfellletnek tekintheté minden olyan terllet, amelyet ndvényzet borit. Ebbdl kdvetkezden a
zOldfelUleti rendszert szamos kilonbozé zoldfellleti elem alkotja. A zoldfellleti elemek jellege, funkcidja,
hasznalati és kondicionald értéke nagymértékben kilonbdzik. Zoldfelllettel szemben zoldteriletnek
nevezzik azt az onallo teriletfelnasznalasi kategoriat, amely részben vagy egészben éllandéan
novényzettel fedett, mas teriletfelnasznalasi egységbe nem tartozd kozteriletként funkcional.

Mencshely Kkilteriletének tajszerkezetét nagymértékben meghatarozza, hogy a kozség
Nagyvazsonytdl a Halom-hegy felé folyamatosan emelkedd térszinen, tobb szinten helyezkedik el.
Véltozatos adottsagai nyoman a szelid dombok, kisebb-nagyobb vélgyek tagolta terileten a
szurdokvolgyektdl az erdés hegycsucsokon keresztill a déli kitettségi sz6l6s lejtdkig sokféle térszin és
éléhely valtakozik. Mozaikos tajrol ettdl flggetlentl mégsem beszélhetlnk, ugyanis ezek a kulonb6z6
tajrészletek, tajkarakter terlileten meglehetésen koncentraltan, egy-egy nagyobb témbben fordulnak el6.

A zéldfelileti rendszer szempontjabdl kedvezd, hogy a telepiilés erdéalloménya a maga 33,3%-
os részaranyaval az orszagos atlag feletti tartomanyban mozog és gazdag élévilagaval és
konnektivitasaval hozzajarul a kilteriileti zoldfellileti rendszer j6 allapotahoz. A kilterlleti zoldfellileti
kornyezet mellett kedvezd, hogy a Mencshely belterlletén jellemz0 kertes lakotelkek is fontos részei a
zOldfellleti rendszernek. Megallapithatd, hogy a termesztési célu zdldfellletek, az erdd-, illetve
mez6gazdasagi mddszerekkel miivelt terliletek vannak tulstlyban a teleptilés zéldfelileti rendszerében
és a kozjoléti és esztétikai célu zoldfellletek kiterjedése ehhez képest csekély.

Itt kell megemliteni, hogy a Kkilteriileti zoldfellleti rendszer Osszekdttetése a kdzségben
tulnyomérészt megoldott, hiszen szamos foldut, kerékparut és turista Utvonal haldzza be a kilteriletet.
A turista Utvonalak, mezdgazdaséagi foldutak a zoldfellleti hal6zatossag, a természetvédelem és az
idegenforgalom szempontjabél egyarant fontosak, ugyanakkor ezek jo része fatlan, igy a biotekturalis
haldzat fejlesztésére még nyilnak tovabbi lehetéségek a telepllésen.

A kuls6 zoldfellletekrdl, az erdbkrél, a mezdgazdasagi terlletekrdl, a vizfellletekrél és a
tajkarakter terlletekrdl a tajhasznélatot és tajszerkezetet értékeld fejezetekben részletesen irtunk, igy
az alabbiakban elsésorban a belterlleti zoldfellletekkel foglalkozunk.

55. abra: A valtozatos taji kornyezet nagymértékben hozzajarul Mencshely zoldfeliileti rendszerének jo
allapotahoz
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1.16.1. A telepulési zoldinfrastrutira hal6zat elemei

A zoldfellleti rendszer a telepllés klimatikus viszonyainak megérzése, javitasa érdekében

dontéen zoldfellletekbdl allo — hatasa és térbeli elhelyezkedése alapjan egy egységet képezé -
alrendszer. Mencshely — alacsony lélekszamabol és belteriletének kis kiterjedésébdl adodoan - a
lakoteriletek zoldfeliletein tdl a zolditett kozterlletek csak alacsony aradnyban vannak jelen a
zOldfelUleti rendszerben.

Mar tobb alkalommal kifejtésre keriilt, hogy a kdzség teleplilésszerkezete ma is Orzi a torténeti

kialakulasanak nyomait, mely rendszert a zoldfellletek jellege és minGsége is lekoveti. Akarcsak a
teleptilésszerkezetben, a zoldfellleti rendszerben is elkilonithetjik az egyes teleplési egységeket:

Ofalu telepiilésrész: Az archaikus bokros telepiilésszerkezetbdl adddéan valddi rekreacios
funkci6val biré zéldteriletet ebben a telepiilésrészben egyaltalan nem talalni. A régi idékben az
ilyen jellegli kozosségi terekre nem volt igény, csak a telepllés harom temploma korUli nagyobb
szabad teresedések szolgaltak ki a nagyobb kozosségi gyllekezések terlleti igényét. Ezek ma
részben vagy telies egészben elkeritettek, kozosségi rekreacids célt nem szolgalnak és
novényallomanyuk is fejletlen, kertépitészeti szempontbdl nem értékelhetd. Valdszinlsithetéen
a késobbi iddszakban a Kossuth Lajos utca és a Fé utca keresztezdédésének kornyékén alakult
ki a telepllésrendezési eszkozokben jelolt két zoldterllet: a FO Ut kozlekedési terlletének
0blosddésében kijelolt ,Batul kert”, valamint a 290 hrsz-on kialakitott betonozott kispalyas
futball és kosarlabdapalya.

Ujépitésa, fejl6dd telepiilésrész: A kozségtdl déli iranyban kijeldlt Uj lakocélu fejlesztési teriileten
mar az orszagos épitési kdvetelményeknek megfeleld méretben és szerkezetben kerlltek
kijellésre zoldteriletek, amik az Ofalu zdldteriileti ellatottsaganak hianyat is hivatott potolni. Az
itt kijelolt zoldterlletek a tervekben biztositjgk a megfelelé zoldfellleti elemeket, am ezek
tényleges megvaldsitasa még nem kezdddott meg. Egyedil a 419/32 hrsz-on kijelolt kegyeleti
park tekinthetd a funkciéjanak megfeleléen ténylegesen kialakitott zéldtertletnek.

Gazdasagi terllet: A terllet mértani kozepén a kilterileti, nem 6nkormanyzati tulajdont 051/2
hrsz-u ingatlan egy részén talélhatd egy nagyobb kiterjedési, ténylegesen is kozkerti
funkcidkkal rendelkezd rendezett zoldterilet.

Kertek: Kulonleges helyzetli telepulésrész, amely telies egészében belteriletbe vont,
aproparcellas, kordbban kertként mivelt, mara javarészt egybefliggd gyepes beépitetlen
alulhasznositott teriiletként funkcionalnak, altalanos mezégazdasagi terilet Gvezetébe sorolva.
A terllet potencialis fejlesztési terlletként zoldfelileti szempontbél hosszu tavon
veszeélyeztetett, am ezen a telepllésrészen helyet kapd koztemetd és a vizmliterilet jelentds
zoldfelulet(i intézményteriletekként hosszu tavon biztosithatjak a kondicional6 zoldfeliletet.

Telepuléskapuk: A belterlet és a kulterilet hataran, a kozségbe érkezOk szamara az els6
kapcsolddasi pontot jelentik Mencshellyel. Jelenlegi allapotukban ezt a funkciét nem képesek
betolteni. Rendezetlen, kaotikus kornyezetlk nem kelt pozitiv benyomast. Alakitasuk nem csak
esztétikailag fontos, de atmenetet és dkologiai folyosot is képezhetnek a belteriilet nagyobb
zoOldfelUletei és a Kkilterlleten talalhatd zoldinfrastruktura halézat kdézott. A nevezetes
telepUléskapuk helyzetét az alabbi abran fehér szaggatott korvonallal jeldltik.
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56. abra: Zoldfeliiletek Menshelyen

A zoldfeluletek halozatossaga nem értékelhetd, a rendszerbél hidnyoznak a koztertleteken huzodd
z0ldsavok és fasorok és a belteriletet a kllterileti nagyobb zdldfellleti rendszerrel dsszekapcsold
erd@savok, fasorok is teljes mértékben hianyoznak.

1.16.2. Szerkezeti-, kondicionalé szemponthdl Iényeges valamint a zoldfellileti karaktert
meghatarozé zéldinfrastruktira elemek

Lakoteruleti zoldfeluletek

A belterlileten elsésorban a kozterlletek zéldfelliletei voltak a vizsgélat targyai, ugyanakkor
szerkezeti szinten megvizsgaltuk a magankerteket is. A telepulés bokorszer(i szerkezetét egyértelmiien
lekdvették a telkek beépitései és zoldfelliletei. A katolikus és az evangélikus templom kordl kialakult két
nagyobb s(rlisddés korll meglehetésen széles, egybefliggd zOld sav alakult ki a kertekbél,
gyumolcsosokbdl, telekvégi fas teriletekbdl, ami szerkezeti és kondicionalasi szempontbdl is jelentds
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érték. A kertek stilusa és min6ségi formaltsaga még egyértelmiien tiikrozi a falusias hangulatot, A
telepilésen jellemzéen egyitt vannak jelen a pihend- és a haztaji kertek, am az allattartas hagyoméanya
mar nem szamottevo.

Fasorok, z6ldsavok

A beltertleti zoldfellleti rendszer jelentds részét a kozterlleteken talalhatd zoldsavok és a
bennUk ellltetett cserje- és fasorok adjak. E tekintetben Mencshelyen igen nagy hianyossag, hogy ezek
a fontos zoldinfrastruktura elemek teljességgel hianyoznak a telepllésrél. Telepitésre a teleplilésen
atvezetd 0 kozlekedési Utvonalak mentén lenne lehetdség, ahol egy-egy ingatlan el6tt talélni a
lakossag altal elszoértan telepitett facsoportokat. A jellemzdéen szlik lakbutcakon erre a legtdbb esetben
nincs elegendd szélességl rendelkezésre all6 zold sav.

57. abi‘éi: Jéblle.mz'(’i utc'z;l:{aral{tﬂei*r a széles, o kozlekedési utvonalakon (fent) és a kéél;eny mellékutciakon
(lent) (sajat felvétel)

Zoldteruletek

Mencshely hatélyos telepilésrendezési eszkozeiben kijelolt zoldterlletek csak egy kis része
felel meg a valdsagban is meglévé, ténylegesen zdldteriletként is hasznalt terlileteknek.

Kossuth Lajos utcai sportpalya és jatszétér

A 290 hrsz-on kialakitott futball és kosarlabda palya ténylegesen kdzosségi rekreacios funkciot
tolt be. Zoldfellleti szempontbdl a telek felét elfoglald betonburkolat nem értékelhetd, de a terilet hatsé
részében kialakitott, pihend padokkal ellatott része rendezett, novényzettel megfeleléen ellatott.
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58.

abra: Sportpalya és jatszotér (sajét felvétel)
Kossuth Lajos utca déli vegén lévé kozkert
A Kilterlleti 051/2 hrsz-on kijelolt zoldterilet egy vizmiteriletet olel kdrbe. Jelenleg
magantulajdonban all, mégis rendezett zoldterllet hatasat kelti az itt elhelyezett sétaut, informacios
tabla és egy-egy kilonlegesebb ndvénykilltetés révén. A terllet kozosségi rekreacios funkciokkal vald
bévitése, elhanyagolt, gyomosodd novényzetének fejlesztése és a terllet valdban kozosségi
(6nkormanyzati) tulajdonba torténé atadasa javasolt.

59. abra: Kossuth Lajos utcai vizmii koriili zoldteriilet (sajat felvétel)

,Batul-kert”

A F6 utca mentén a 75/6 hrsz-on kijel6lt zoldtertlet, ami valoszinlileg egy korabbi tervezés
eredményeként, a jogszabalyban rogzitett megfeleléségi mutatdk teljesitése érdekében kerllt a
tervekbe. Ténylegesen a kozut kiszélesedésével létrejovd, a lakdterlletek elétti szélesebb zoldsavrol
van sz6 ami sem most, sem a jovében nem képes valddi kozosségi zoldterdleti funkciot betdlteni, igy a
zOldtertlet megsziintetése javasolt. Helyébe az 1 és 2 hrsz-on onkormanyzati tulajdonban levé Hosi
emlékm( korUli gyepes, fas emlékparkot javasolt zoldteriletbe sorolni.
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60. abra: ,,Batul-kert” (balra) és a hivatal el6tti emlékkert (jobbra) (sajat felvétel)

Tervezett zoldteriletek

Az ujépitést, fejlédé telepllésrészeken két kilonalld, 5.480 m2 és 11.370 m2-es kiterjedési Uj
zOldterulet kertilt kijelolesre.

El6bbi részben a kdzelmultban kiépitett feltarouton lett kijeldlve, igy ténylegesen csak cca.
2.070 m2-es terlleten tud érvényesulni, amennyiben a joviben ténylegesen kialakitjak. A méasodik,
nagyobb kiterjedés(i zoldterllet az U] lakofejlesztés északi hataran talalhato, teljesen lezarva az ilyen
irany( késobbi fejlesztéseket. Mindkét zoldteriilet a Mencshely és Obudavar kozotti természetes
z6ldinfrastruktira-halézat o6sszekdtd elemeként funkcionalé zoldsavon lett kijelolve. A Iégifotdk
tanusaga szerint a terlleteken a korabban meglévd fas allomany — a kisebb teriileten az Utépités miatt,
a nagyobbik terlleten ismeretlen okokbdl — letermelésre kerilt, igy jelen pillanatig a papiron
zOldteriletként jelolt helyszineken az okoldgiai allapot jelentdsen romlott.

E folyamat megakadalyozasa érdekében javasolt a zoldteriletek Ujragondolasa: az uUtépitéssel
igénybevett zoldterllet potlasa és a terlletek legaldbb egy részének az zdldinfrastruktira-halozatban

betdltott szerepnek jobban megfeleld védelmi célu erdéterliletbe soroldsa a jogszabalyok altal nyujtott
keretek kozott.

61. dbra: Tervezett ziildteriilek kornyezetiik a jelenlegi allapotukban (2023)

Jelentds zoldfelileti intézmények
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Templomok kertje
A kozség harom miikodé templommal rendelkezik, melyek kilonleges hangulatot kélcsondznek
a Balaton-felvideki kis teleptlésnek. A templomok kornyéke — a katolikus templomot kivéve —elkeritett,
nagyobb 6nallé telekkel rendelkezik, mely kiemeli az épiileteket. Mindharom templom kornyezetében
szikséges a novényallomany mindségi fejlesztése, a zoldfellletek kozosségi funkcidkkal vald bévitése.

62. abra: Katolikus templom koriili elaprozott zéldfeliiletek (balra), reformatus és evangélikus templom
kozotti fatlan tér (jobbra) (sajat felvétel)

63. abra: Reformatus templom ,,kertje” (balra), evangélikus templom parkja (jobbra) (sajat felvétel)

Temetdk

A kdzség északi telepllésrészén kialakitott temet6 és a délnyugati telepiilésrészen a Petéfi
Séandor utcaban talalhato kegyeleti park terllete megfeleléen kialakitott, fasitott. Jelenleg nem szorulnak
beavatkozasra.

Vizmii terilete

A kozség északi telepilésrészén, a temetdé szomszédsagaban talélhatd nagyobb kiterjedés(
vizm(i terilete nagy zéldfelileti aranyu, fasitott. Jelenleg nem szorul beavatkozésra.
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: Temeto (fent) kegyeleti park (balra lent) és vizmii teriilete (jobbra lent)(sajat felvétel)

Telepuléskapuk

Mencshelyt dsszesen harom iranybél kozelithetjiik meg. Nagyvazsony és Obudavar feld|
,pontszer(”, rovid felfutdst kapuhelyzetet talalunk, mig Dérgicse fel6l az erdei mélyutbdl kiérkezve
rogton egy hosszan vezetett utcakép tarul fel kapu gyanant a telepilésre érkezéknek. Mindharom
vizualisan erésen terhelt, jelentds felljitasra szoruld terilet.

Nagyvazsonyi kapu:

A kapuhelyzet pozitivuma, hogy a reformatus és evangélikus templomok tornyaira vezeti ra a
tekintetet, amit azonban a kaotikus kornyezet nem hagy érvényesilni. A vizmi terllet koszos, mianyag
hatasu épitménye, a gazos keritésvonal, a régi ABC oldalfalan maradt felt(ing reklamfestés, az ut jobb
oldalédn 1évd latszolag hasznalaton kivili, befejezetlen féltetés épilet és a tornyokkal konkuréld
telefonvezeték oszlopai rontjak az 6sszképet. A vizmiiterllet és az ABC oldalfalanak névényzettel vald
takarasaval, a féltetés épulet bontasaval és a mogotte 1évd gémeskuat kordli ,Batul-kert” kialakitasaval
és a vezetékek foldkabeles kivaltasaval rendezett, hivogaté teleptléskapu alakulhatna ki.

64. abra
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65. Abra: Nagvézsonyi elepiiléskapu (s'ajat.bfelv-e ei)m

Obudavari kapu:

Az dbudavar fel6l érkezéknek feltaruld kapu némileg kedvezbbb képet mutat. A tomor
kéutanzatu téglakeritések esztétikailag megfeleléek (bar a telepllésen egyaltalan nem jellemzd a tomor
keritések alkalmazasa), de a léptékében tulzé csaladi haz épulettomege és a ndvényzet hianya itt is
szembetlnd. Szintén nem esztétikus latvany a nagyobb Ulésmagassagu autokrol, autébuszokrdl még
igy is lathatd autéroncs elemek és felhalmozott épitéanyagok, gyepen parkold auték sokasaga.

A teleplléskapu fejlesztésére els6sorban a cserje- és fatelepités adhaté javaslatként, de
szintén fontos lenne az Ut menti ingatlanok funkcidjanak megvaltoztatdsa és egy rendezett, falusias
hangulatu utcakép kialakitasa.

66. abra: Obudavari telepiiléskapu (fent) és a kékeritések mogotti roncstelep (balra lent) és hasznaltauté
udvar (?)(jobbra lent) (sajat felvétel)

Dargicsei telepiiléskapu:
Legegységesebb, legkedvezdbb arcat a Dorgicse feldl érkez6k szamara mutatja a teleplilés. Az
erdébél kiérkezve feltaruld utca 6sszességében harmonikus kertvarosi hangulatot idéz, amit csak a

-123 -



pontszerlien fel-felbukkand, nem odaill épuletek (fekete konténerhaz), tavolabbi harsany homlokzati
szinli gazdasagi éplletek, idegen funkciok (gazdasagi telephely udvara).

Javaslatkeént itt is az egységes fasor telepités, a funkciovaltas és az arculati kézikonyvnek,
telpUIéské&\\/\édelmi rendeletnek megfelel6 lakdépliletek épitése fogalmazhatd meg.

e

67. dbra: Temetd (en ) kgyeti rk (balra lent) és vizmii teriilete (jobbra lent)(sajat felvétel)

1.16.3. Zoldfeliileti ellatottsag értékelése

A telepulés belterllete az archaikus telepilésszerkezetnek kdszonhet6en zoldteriletekben igen
szegény. Tényleges zOldterileti funkciokkal nem bird, kozlekedési teriletek melletti szélesebb
Obldsodésekkel és keskeny, hosszan elnyuld, dnkormanyzati tulajdonba kerlé lakételkek zoldterlletté
mindsitésével talalkozhatunk. Ehhez tarsulnak a templomok kornyezetei, melyek tdgasabb beépitetlen
tertlettel, de jelenleg rekreacios funkciokkal, illetve esztétikai és okoldgiai értékkel bird ndvényzettel
nem rendelkeznek. Az utcakban fasorokkal nem talalkozhatunk, azonban egyes utcakban keskeny
z0ldsavokkal igen, melyeken rendszerint csak rovidre nyirt gyep no.

Mencshelyen — hacsak a templomok kdrnyezetét nem tekintjik annak — k6zdsségi célu nagy
kiterjedésl zoldterlletek nem talalhatok, amelyek adott esetben lakossagi rendezvényigényeket is
mélton ki tudnanak szolgalni. Ennek ellenére a TEIR adatbazis adatsorabdl leolvashatd statisztika

szerint a zOldfellleti ellatottsag a telepllésen megfeleld, ami az alacsony lakossagszambdl ered.
10. tablazat: Egy lakosra juté 6nkormanyzati tulajdoni zoldteriilet Mencshelyen (forras: TEIR adatbazis)

5,42
5,86
5,72
6,1
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6,54
n.a.
6,13
5,46
5,23

A telepUlésrendezési eszkozokben kijellt zoldterlletek osszterilete eléri 2,79 hektart, amibe a
19. tablazatban bemutatott adathoz képest beletartoznak azon zéldtertletek is, amelyek a foldhivatali
nyilvantartas szerint még nem az onkormanyzati torzsvagyon részei. Ezt az értéket Mencshely kozel
300 fés lakossagara vetitve mar rendkivil magas, 93 m2/f6 zoldfeluleti ellatottsagi értéket, ami azonban
a mar bemutatott modon ténylegesen hasznalhaté zoldterileteket nem jelent. Tovabbi probléma, hogy
ezeknek a tervekben kijelolt zoldterileteknek az elhelyezkedése decentralizélt. Els6sorban a kuls6,
jellemzéen még nem beépitett teriletrészekre szorul, ezéltal a ténylegesen lakott Ofalusi teriletekrdl a
zOldterUletek elérése rosszabb.
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1.16.4. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai
Mencshely zoldfellleti ellatottsaga jo, zoldfeluleteinek elhelyezkedése azonban nem idedlis,

felszereltséglik és gondozottsaguk elmarad a kivanttol. A zdldfellleti elemek rendszeres fenntartasa és
a kozterlleti elemek karbantartdsa mellett a zoldfellleti rendszer jo allapota megérizhetd. A vizsgalati
részben emlitett vizudlis és 6koldgiai konfliktusokra valaszul a zéldfelileti elemek mindségi fejlesztésére
az alabbiakat javasoljuk:

Alapvetd hianyossag a belterlleti utcak novényesitésének elmaradasa. A belterlleti utak
mentén, ahol a zoldsavok szélessége arra lehetbéséget biztosit, ott egységes fasorok
telepitendGek. Mas utcakban javasolt a cserjesavok, éveldagyak ultetésének szorgalmazasa.
Az (j teleplilésrészeket javasolt a zoldfellileti rendszerbe bekapcsolni. Ehhez a mar emlitett
egyseges fa- és cserjesavok telepitése, valamint a kilterdleti iranyaba az 6koldgiai igényeket is
kielegitd szélessegll vederddsavok, belltetési kotelezettséggel érintett telekrészek kialakitas a
legjobb maod.

Javasolt az 6nkormanyzati hivatal elétti emlékkert zoldtertletté mindsitése, tovabba a Batul-kert
és a templomkertek, templomok kortli terek zoldfellileti fejlesztése, amivel az 6falu minségi és
mennyiségi zoldfellileti hianyossagai némileg ellensulyozhatok.

Kiemelkedd erték, hogy az onkormanyzat a lehetbéségeihez mérten szdmos helyen kisebb
z0ldbe agyazott pihendhelyeket, talalkozéhelyeket alakitott ki, amely j6 példa folytatasat csak
szorgalmazni lehet.

Napjaink klimavaltozasa soran nagy es6zésekkel kell szamolni a zoldfeliiletek fejlesztése,
fenntartasa sorén. Javasolt a felljitdsok, zoldsavok fejlesztése soran figyelembe venni a
fenntarthaté csapadékviz-gazdalkodas és a vizvisszatartas elveit.

A telepiiléskapuk megfelelé kialakitasara gondot kell forditani, amelyet a telepiléstervben Uj
zOldterUletek kijelolésével, a konfliktust okoz6 funkcidvaltasokat kieszkdzld szabalyozassal
lehet elGsegiteni.
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17. KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK

A kdérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIII. torvény (Ktv.) 46. § (1) b)
pontja szerint a telepulési dnkormanyzatoknak a Nemzeti Kornyezetvédelmi Programra alapozva és a
telepulés rendezeési tervével dsszhangban illetékességi teruletilkre onalld telepulési kornyezetvédelmi
programot kell kidolgozniuk, amelyet a képvisel6-testuletnek/kozgydlésnek jova kell hagynia.

A programot sziikség szerint - de legalabb kétévente — felll kell vizsgalni (IV Nemzeti
Kornyezetvédelmi Program). Mencshely telepllésre Nagyvazsonnyal és Pula kozségekkel kdzos
Telepulési Kornyezetvédelmi Program készllt a 2018-2023-as idészakra. Az alabbiakban ennek a
programnak a megallapitasait kdzoljiik, jellve az E-TER adatszolgaltatas keretében nydijtott azéta
esetlegesen frissult adatokkal:

Talaj

Mencshely terlletén talélhatunk mind j6 minéségi termétertleteket, mind pedig sz6I6
termdbhelyi kataszteri terileteket, amelyeket mind mennyiségileg, mind minéségileg védeni kell!

A teleplilés részletes talajtani adottsagait A taji és természeti adottsagok vizsgalata fejezet Talaj
alfejezeteiben részleteztik.

Mencshely kozigazgatasi terllete Osszesen 1262,80 ha, melynek 91,5%-a (1155,98 ha)
termétertlet. Ebbél mezégazdasagilag hasznositott 58,21%, azaz 735,09 ha.

A kozség kozigazgatasi terlletének keleti részét kis részben (21,72 ha) érinti a Vaszoly kdzségi
vm. ivovizbazis védéterilete, tovabba a geoldgia fejezet abrajan bemutatott a felszin alatti mészke,
dolomit, mész- és dolomitmarga képzédmények miatt a 27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet 5. § (1)
bekezdés ab), és ba) pontjaiban foglalt nitratérzékeny teriletek kdzeé tartozik (a telepllés kdzigazgatasi
teriletének legalabb 10%-aban érintett).

Az alabbi tablazat a telepulés viszonylatdban meglévd atlagosnal jobb mindségi
terméfoldteriletek mlvelési agat és minéségi osztalyat tartalmazza a Veszprém Varmegyei

Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly adatszolgéaltatasa alapjan:
11. tablazat: Atlagosnal jobb mindségii termé6foldek Mencshely teriiletén.

N

560
2,3 30 136
1625 830
74 653
260 108
158 963
2 150 250

AN INCT

A kozsegben az atlagosnal jobb mindségl terméterlletek Osszterllete 215,03 hektar, ami a
telepllés kozigazgatasi teriletének 17%-at, a mez0gazdasagilag hasznositott teriileteknek egy kisebbik
részét, 29,25%-at teszik ki.

Talajvédelmi szempontbdl kiemelenddk még a sz6l6 és gyumolcs termbhelyi kataszteri
teriiletek. Gyiimélcskataszteri teriilet a NEBIH adatbazisa szerint Mencshelyen nem talalhato.
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68. abra: Borszolé termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete balra és a VINGIS nyilvantartas szerinti 1.
osztalyu sz6l6terméhelyi kataszteri teriiletek lehatarolasa (2022. november 28-i zarédatum) jobbra fent,
valamint a VINGIS sz616 iiltetvények a Hegykozségek Nemzeti Tanacsanak adatszolgaltatasa alapjan
jobbra lent (forras: E-TER adatszolgaltatas)

A Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek teruletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX.
torvény a Balaton Kiemelt Udul6korzet terlletére (tovabbiakban: BKUK TrT) egyedileg meghatarozott
borszdl6 termdhelyi kataszteri terllet Ovezetét vezette be, amelybe a sz616 termdhelyi kataszteri |. és |l
osztalyu teriletek tartoznak. E terlleteken hosszu tavu cél a mindségi sz616- és bortermd teriletek
védelme. Az E-TER adatszolgaltatasban talalhato VINGIS nyilvantartas szerinti széléterméhelyi
kataszteri teriiletek a BKUK TrT Ovezetével telies mértékben egybe esik, tovabba az
adatszolgaltatasbdl kideril, hogy Mencshelyen kizardlag |. osztalyu sz616 terméhelyi kataszteri terlletek
talalhatok. A Hegykozségek Nemzeti Tanacsanak adatszolgaltatdsa alapjan Mencshelyen a
szbl6ultetvényként 2022.06.22-ii zarodatumig nyilvantartott ingatlanok szama minddssze 50 db, az
osszterllete 168.361 m2. A sz016 termbhelyi kataszteri terlletek a telepllés kozigazgatasi tertletének
6,2%-at (78,20 hektar) teszik ki.

Felszin alatti vizek

A térségben dsszefiiggl talajvizszint a volgytalpakon 2-4 m mélységben, a volgyekben 4-6 m
mélységben talalhatd. Kémiai jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos, keménysége 25nk°
koruli vagy ez alatti. Mennyiségik nem szamottevl. A rétegvizek mennyisége nem jelentds, az artézi
kutak szama alacsony. Mivel a telepllés a Balaton (dul6ovezetének hatértertletén fekszik, a
vizminéség-védelem fokozottan igényelt (Dévényi, 2010).

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat talajviztérképe alapjan Mencshely talajvizmentes
terlletnek mindsiil.

A ol karsztosodd mészké és dolomit konnyen elnyeli a rahulld csapadékvizet, mely a
repedések mentén beszivarogva tiszta karsztvizként tarolodik. A karsztvizek a hegyek labanal
karsztforrasként lépnek a felszinre, és gyors folyasu sédeket taplalva futnak a Balaton irdnyaba. (Futé-
Mesterhazy, 2013) Az E-TER adatszolgaltatasa szerint Mencshely igazgatasi teriiletén az alabbi védett

forrasok talalhatok:
12. tablazat: Védett forrasok Mencshely kozigazgatasi teriiletén.

Y:546 910, X: 180 0103/11
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Felszini és a felszin alatti vizek

A telepllés vizrajzat A téji és természeti adottsagok vizsgélata fejezet Felszini és felszin alatti
vizek alfejezeteiben részleteztuk.

Mencshely kozigazgatasi teriiletén 4 felszini- és 4 felszin alatti viztest osztozik. A telepllésen
allando alléviz, vizfolyds nem talélhatd. ldGszakos viztestként a 014/3,8-10 hrsz-U ingatlanokon,
osszesen 10,14 hektar kiterjedéssel jelen 1évé ex lege védett lap nevezhetd, amelybdl a Ki-volgyon
keresztil idészakos vizfolyas indul Dérgicse iranyaba. Ezen kivil a telepiilés csapadékviz-elvezetd
rendszerei mentén alakulhatnak ki kisebb id6szakos vizfolyasok.

Felszini vizek

A térség gazdag vizrajzi adottsdgai ellenére Mencshelyen nem halad &t allandé vizfolyas.
Idészakos vizfolyasok a volgyekben és kiilterlleti arkokban alakulhatnak ki. Természetes nyilt vizfeliilet
a Mencshely kézigazgatasi teriletén nem talalhato.

A Balaton kozvetlen vizgylijté terllet alegyseég vizgyjt6-gazdalkodasi terve szerint Mencshely

teriletén négy felszini viztest osztozik:
13. tablazat: Felszini viztestek vizgyiijté teriiletei Mencshely kozigazgatasi teriiletén.

AIH049 Balaton sikvidéki - meszes - nagyon nagy feliilet(i - kozepes mélységii -
allando vizboritottsagu

AOC876 | Vazsonyi-Séd als6 | dombvidéki — kozepes esésii — meszes — durva és kozepes-finom
mederanyagu — kozepes vizgylijtoji

AOC877 | Vazsonyi-Séd felsé | dombvidéki — kdzepes esésii — meszes — durva és kozepes-finom
mederanyagu — kicsi vizgyiijtoji

AEP861 Orvényesi-Séd és | dombvidéki — kdzepes esésii — meszes — durva és kdzepes-finom
mellékaga mederanyagu — kicsi vizgyijtoji

Az E-TER adatszolgaltatassal kapott elézetes tajékoztatasa szerint Mencshely kdzség
kézigazgatasi terlletének keleti részét kis részben (21,72 ha) érinti a Vaszoly kdzségi vm. ivovizbazis
védoterulete.

Mencshely kdzség szennyezddés-érzékenységibesorolasa a felszini vizek védelmérdl szolo
219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet (tovabbiakban FeViR.) 7.§ (4) bek. alapulé 1:100.000-es
méretaranyl érzékenységi térkép alapjan, a felszini vizek allapota szempontjabdl a nyilt karsztos,
fokozottan érzékeny, sérilékeny kornyezetil vizbazis terlletén helyezkedik el.

A VKI vizfolyasonként az orszagos torzshalozat keretében irja elé a mintavételek helyét, és
annak gyakorisagat, és meghatarozza felszini viz mindsitésének szempontjait.

-129 -



14. tablazat: Felszini vizfolyasok minéségi allapota a telepiilések kornyezetében (forras: Kornyezetvédelmi

Program)
, 5 - Bioldgiai elemek Bioldgiai elemek dllapot | Fizikai-kémiai elemek Fizikai-kémiai mindsités Hidromorfoldgiai elemek
Viztest név Viztest kategéridja szerinti dllapot megbizhat6sdga szerinti dllapot megbizhatdsdga szerinti dllapot
Vazsonyi-Séd alsd termeészetes mérsékelt kdzepes mersékelt alacsony kivald
Vazsonyi-Séd felsd | erfsen médositott jo kbzepes n.a. n.a. mérsékelt
. Okolégiai Okoldgiai mindsités - Kémiai allapot Integralt 4llapot
Viztest név mindsités megbizhatdsdga kémiai dllapot meghbizhatdsdga Integralt llapot megbizhatdsdga
Vdzsonyi-5éd alsé mérsékelt kiizepes it alacsony mérsékelt kbzepes
Vézsonyi-Séd felsd j6 kbizepes n.a. n.a. j6 kizepes

Vazsonyi-Séd fels6 vizfolyas szakasznal éri el. A teleplléseken folytatott helytelen mezégazdasagi
gyakorlat diffuz szennyezést okozhat. Az allattartds, a helytelen tragyazasi szokasok (gyepek,
kiskertek), a szikkasztas, az illegalis hulladéklerakas, és mindezekkel egyidejlleg a csapadékviz
elvezetés megoldatlanséga, illetve a minél gyorsabb vizelvezetésre valo torekvés diffiz szennyezést
eredményez, amely egyarant veszélyezteti a felszini és a felszin alatti vizeket.

Felszin alatti vizek

A teleplilés terilletét érintd felszin alatti viztestek lehatarolasa, a viztestek allapotanak
besorolasa megtalalhatd a Magyarorszag felllvizsgalt, 2015. évi vizgyljté-gazdalkodasi tervérél szold
1155/2016. (lll. 31.) Korm. hatarozatban és mellékleteibpen. A Kh. nyoman készilt Vizigyi
Geoinformatikai Portal és a Balaton kdzvetlen vizgylijté teriilet alegység vizgy(jté-gazdalkodasi terve

szerint Mencshely tertletén négy felszin alatti viztest osztozik:
15. tablazat: Felszin alatti viztestek Mencshely kozigazgatasi teriiletén.

AlQ542 h.4.1 Dunantuli-k6zéphegység - Balaton | hegyvidéki vegyes
északnyugati-vizgytijto
AIQ490 h.4.2. Balaton-felvidék hegyvidéki vegyes
AlQ541 sh.4.1 Dunanttli-k6zéphegység - Balaton sekély pordzus
északnyugati-vizgylijto hegyvidéki
AlQ489 sh.4.2 Balaton-felvidék sekély porozus
hegyvidéki

Mencshely kozség a felszin alatti vizek védelmérdl alkotott 219/2004. (V11.21.) Korm. rendelet,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terlleteken levd telepiilések besorolasarol
sz616 27/2004. (XII. 25.) KvwWM rendelet szerint fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny vizmindség-
védelmi besorolasu telepulés.

Mencshely kozigazgatasi terlletét nem érinti az MaTrT-ben meghatarozott vizmindseg-vedelmi
terilet dvezete. A BKUK TrT-ben kijellt Vizerozidnak kitett teriilet Gvezete azonban 67,98 ha (5,4%)
terlleten érinti a telepulést. Az dvezettel érintett terlleteken az MvM rendelet 12.§-a szerinti
szabalyokat érvényesiteni sziikséges.

Az E-TER adatszolgéltatasa szerint Mencshely igazgatési teriiletén az alabbi védett forrasok
talalhatok:
16. tablazat: Védett forrasok Mencshely kozigazgatasi teriiletén.

Y: 546 910, X: 180

713 0103/11
Y: 549 279, X: 180
209 015/6
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Y: 547 657, X: 181

031 08/5
Y: 549 291, X: 180

185 015/6
Y: 546 328, X: 180

597 0102/3

A felszin alatti vizek szempontjabdl szennyez6 forrast az alegység vizgy(ijté gazdalkodasi terve
Mencshely terlletén nem jeldl meg, ugyanakkor

A vizek mezdgazdaséagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni vedelmérdl szo6l6 27/2006. (1.
7.) Korm. rendelet szerint a felszin alatti mészkd, dolomit, mész- és dolomitmarga képz6dmények miatt
a Balaton vizgyujtGtertlete, s igy a kozség teljes terllete, nitratérzékeny teriletnek mindsul.

LevegOtisztasag és védelem

Mencshely kdzség tertiletén nem talalhaté allandd, az OMSZ altal |étesitett méréhaldzat, igy a
légszennyezettségi adatok pontos meghatarozasa nehézségbe Utkdzik. Az  akkreditalt
levegbmintavetelezés és kiértékelés nagy koltséggel jar, csak kulondsen indokolt esetben, havaria
esetén indokolt.

A Veszprém Varegyei Kormanyhivatal tajékoztatdsa szerint Mencshely a légszennyezettségi
agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet alapjan a 10. szamu
légszennyezettségi zénaba (az orszag tobbi terllete, kivéve a kijelolt varosokat) sorolt telepilés. A

rendelet alapjan a teleptilés szennyez anyagok szerinti tipusa:
17. tablazat: Levegéterheltségi szintek Mencshelyre érvényes zonaban.

talaj =Y PM™ BMe | PP P
kén-  |nitrogén-| szén- Y benzo cozeli | . lkadmiu | . , benz(a)
dioxid | dioxid [monoxid| | 1| 0% a':e” m ”'K:‘_E' D:f;‘ oirén |

(As) (Cd) (Ni) | (Pb) (BaP)
F F F |E[F| o0 | F | F | F]F|oD

A levegbterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrdsok
kibocsatasi hatarértékeirél szol6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 5. szamU melléklete az egyes zonak
tipusait az alabbiak szerint hatarozza meg:

oD - azon terilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsé vizsgalati kiiszob és a levegSterheltségi szintre vonatkozo hatarérték, az 1.
melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt tablazat 3-6. sordban szerepl6 anyagok esetében a célérték
kozott van.

oE - azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

¢ F - azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint az alsd vizsgalati kiisz6bot nem haladja meg.

¢ O-1 - azon teriilet, ahol a talaj koézeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

A telepllésen levegbmindseg terhelés csak a kozuti kozlekedésbdl és téli idészakban a
lakosséagi flitésbél szarmaznak.

Zaj- és rezgésterhelés

Mencshely esetében a zaj- és rezgésterhelés elsddlegesen a kozlekedésbdl adédé forgalmi
terhelésbdl szarmazik. A belterileten belll, a lakoteruletek k6zé agyazddva kisebb telephelyek
talalhatok.

18. tablazat: Telephely engedélyes vallalkozasok Mencshelyen
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Gépmiihely 8271 Mencshely Kossuth u. 20. N.A.
Kannatolté izem 8271 Mencshely Halomhegy u. N.A.
EpitSipari telephely = 8271 Mencshely Petéfi S. u. 36. N.A.
hulladékkezeld telep 8271 Mencshely kiiltertilet N.A.
szennyviziszap 8271 Mencshely kiilteriilet N.A.
komposztalo telep
komposztald 8271 Mencshely kiilteriilet 039/7
telephely
Allattarté telep 8271 Mencshely Kiilteriilet N.A.
(szarvasmarha)
Takarmany- 8271 Mencshely Kiilteriilet 085/8,
alapanyag gyarto 085/15
telephely
Fémszerkezet gyarto 8271 Mencshely Kiilteriilet N.A.
uzem
Lakatos 8271 Mencshely Kiilteriilet N.A.
mithelycsarnok

* A tablazat az Orszdgos Kornyezetvédelmi Informdcios Rendszer (http://web.okir.hu/sse/?group=EHIR)
nyilvantartasanak adatait mutatja.

A vizsgalat készitésekor Mencshelyre késziilt zajtérképek nem alltak rendelkezésre, igy a
lakéterileteket érintd  konkrét zajhatdsokrdl nem lehetett megallapitdst tenni. Az ipari- és
mezbgazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos zajartalom, lakossagi panaszbejelentés nem ismert a
teleptlésen. A zajvédelmi fejezetében a szabalyozasi feltételeket — amennyiben a telepilés esetében
relevans — meg kell hatarozni (pl. beépithetdség, zajforrasok maximalis hangteljesitményszintje,
védétavolsag stb.)

Mencshelyen potencidlis felszinmozgéas-veszélyes teriiletek nem ismertek, igy a rezgésterhelés
szempontjabdl tovabbi vizsgalatok, korlatozasok nem indokoltak.

Sugérzas védelem

Mencshely teriletének figyelembe veendd kozelségében nem talalhatdo atomenergiai
létesitmény és a hatalyos agazati elhatarozas szerint ilyen létesitmény Iétrehozasat vagy helykijelolését
a kdzség kozelében nem tervezik.

Hulladékkezelés

Mencshely kozség terlletén a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatast a PROBIO Balatonflredi
Telepiilésiizemeltetési Zrt. végzi az Eszak-Balatoni Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kit. tagjaként.
Hulladéklerakd iizemeltetje az Eszak-Balatoni Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft., helyszine a
Kiralyszentistvani Hulladékkezel6 Telep.

Mencshely telepilésen 2017-ben 54,2 tonna /év volt. a lakossagtol elszallitott teleplilési szilard
hulladék mennyisége. A lakossagszam, a keletkezd hulladék mennyisége és aranya alapjan megadhaté
a hulladéktermelési lakos-egyenérték mutatd, amely a terlleten 133 kg/lakos/2017. év kérul alakult
(orszéagos viszonylatban kedvezd érték).

A hulladékszéllitas heti egy alkalommal torténik, szerdanként. Havonta egy alkalommal
biztositjak a szelektiv hulladékok (miianyag, papir és fém-csomagolasi hulladék) elkilonitett, hazhoz
mend begylijtését és elszallitasat minden honap negyedik péntekén. 2017-ben a begyljtott lakossagi
szelektiv hulladék mennyisége Mencshelyen 3,4 tonna volt.

Evente egy alkalommal tartanak lomtalanitast. Hulladékudvar a telepiilésen nem iizemel. Az
Uveg hulladék begyijtésére talalhatd kilon hulladékgyiijté sziget a F6 utcaban. Zdldhulladék szervezett
begyljtése nem torténik.
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Mencshelyen a legnagyobb és az egyetlen hulladékkezeléssel foglalkozd cég az INNOWEST
Kft. /EImolight Bt., amely kiilterileten a 039/7 hrsz-U ingatlanon lizemeltet komposztald izemet, évi cca.
300 000 kg mennyiségben kezelt hulladékkal.

Szennyvizkezelés:

A szennyvizelvezetés, -tisztitas és -kezelés szolgaltatdja a Bakonykarszt Zrt. A térségre késziilt
vizgy(jté-gazdalkodasi tervben szerepld informaciok alapjan a nagyvazsonyi szennyvizelvezetési
agglomeracio kiépllt, de a rakotések aranyanak tovabbi ndvelésével kell csokkenteni a diffiz terhelést
(Nagyvazsony, Tétvazsony, Barnag, Hidegkut, Mencshely, Pula, Vorostd) teleplléseken, ami még
mindig érzékelheté a felsorolt teleptiléseken.

19. tablazat: Kdzcsatornan elvezetett 0sszes szennyviz mennyisége

. ezer
Ev

1990
2004
2008
2012
2014
2018
2021

m3

00 IH OO OO

1,6

Veszélyes hulladékok:

A telepiilésen talalhat6 telephelyeken veszélyes hulladék nem keletkezik (TEIR: 2021-es adat).
A mér emlitett balatonflredi telephelyen van lehetéség veszélyes hulladék kezelésére.

lllegalis szemétlerakas:

Terepi bejarasaink soran tobb helyen, féként az erdéterileteken talalkoztunk illegalis hulladék
lerakassal.

Vizualis kdrnyezetterhelés

A Balaton-felvidék egyik legjobb fekvésl telepiiléseként Mencshely 6sszességében kedvezd
esztétikai képet mutat. A domborzati, geomorfoldgiai adottsagok valtozatossaga révén igen vonzo, a
jellegzetes, szbélbhegyekkel tlizdelt balaton-felvidéki kulturtaj képét itt is tetten érhetjlk.

Tiszta, rendezett kép fogad mind a beltertileti utcakon, mind a tajban futd foldutakon sétalva. A
telepllés képe és a kornyezd tajhasznélat szinte teljes egészében megtartotta hagyoményos jellegét,
tulnyomé tobbségben jo példakat lathatunk az utcaképek, és egyes meguijuld, vagy ujonnan létesitett
épuletek terén is.

A térség tajkarakterét meghatarozé tajelem, a széléhegyek képe Mencshely esetében nem
érvényesul olyan er6sen, mint masutt. A Halom-hegy kornyéki sz6lsiuk a telepilés tulnyomd
tdbbségébdl nem érzékelhetd, azt inkabb Dérgicse és Obudavar felél lehet legjobban megcsinalni. A
szbléhegyi tajrészlet kis részleteiben a mai napig autentikus hangulatot sugaroz, a védett miiemlék
préshazak mellett szamos helyi védelemre javasolt éplilet, illetve az egyedi tajértékek kozott jegyzett
objektum gazdagitja a tajat.

Sajnos helyenként lehangold latvanyt nyujtanak a felhagyott, vagy gazos, elbozétosodott
Ultetvények, illetve a kornyezetbe egyaltalan nem illd tulépitett nyaraldk és medencés lakohazak,
melyek esetében egyértelmien tajképszennyezésrdl beszélhetink. Az épiletek amellett, hogy
kdzvetlen kornyezetikhdz nem illeszkednek — attol eltérnek, arényaikkal, formajukkal, méreteikkel
kilognak a sorbdl, vagy egyedileg beékelddve egy adott beépitetlen terlletbe onnan zavaréan
kiemelkednek — a tavlati latvanyképet is nagyban befolyasoljak. Dél felél, a té iranyabdl az emelkedd
térszinen haladva a szemink megakad, megszakitja a harmonikus képet, érzetet. Hasonlé a helyzet
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felllrdl” nézve is, hiszen az elhelyezkedés és a méretek miatt a tobbi irdnybdl sem tudtak ezek
belesimulni a tajképbe.

Vizuélis kornyezetterhelést jelentenek a Dorgicse feldl a faluba vezet6 Balatoni utcardl, valamint
a Halom-hegyrél bevezeté voros sav turistautként is jelolt Kossuth Lajos utcardl latszodo déli iparterdlet
lemezboritasu csarnoképlletei, azok homlokzatanak és héjazatanak nem tajba ill6, feltliné szineivel
egyetemlegesen.

A Kkulterllet mas részeivel kapcsolatban szerencsés, hogy teljesen hianyoznak a latképet
zavaro épitmények, melyek a tajélmént ronthatnak. A légvezetékek jelenléte ahogy minden esetben, itt
is zavar6, am szamos pontrdl nyilik olyan kivételes panorama, ahol ezek tajképet befolyasold negativ
hatasa nem jelentkezik szamottevéen.

A felujitasok, uj épitkezések esetében kiemelten fontos, hogy a tervezés és a kivitelezés a
telepulésképi arculati kézikonyv ajanlasai és az érvényben |évl telepllésképi rendelet elbirasai szerint
torténjenek! Minden esetben részletesen vizsgalni kell az adott Uj objektum, a valtoztatas tajkepre
gyakorolt hatasat, a Mencshely korUli taj jellegének, sajatossagainak figyelembe vételével.

Arvizvédelem

Mencshely teriletét a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szo6l6 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 5. mellékletében meghatarozott Nagyvizi meder
Ovezete, valamint a 6. mellékletében meghatérozott VTT-tarozok dvezete nem érinti.

A telepilést érinti a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz6lo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 13. melléklete altal meghatarozott Vizerdziénak
kitett tertlet Ovezete.

A telepulésen els6rend, vagy masodrend( arvizvédelmi vonal nem talalhato.

Fontos feladatat képezi az onkormanyzatnak a felszini vizelvezetd rendszer kiépitése, a
teleptlés problémés terileteinek vizrendezése. Mencshely belterlletén a felszini vizelvezetés
jellemzéen nyilt arkos rendszerrel megoldott.

Az arkok fenntartasi savjat szabadon kell hagyni, a fenntartasi sdvban a fenntartasi munkékat
akadalyozd allapotot meg kell szuntetni.

Kornyezeti nevelés

Az egyén és a kdzossegek kornyezethez, természethez vald viszonyanak alapvet6 tényez6i az
értékek, a szokasok, a tudas, a szemlélet, a viselkedés. A kozségek fejlesztésének egyik stratégiai
agazata az oktatds. Mencshelyen a kdrnyezeti nevelésnek helyet ado oktatasi intézmény nem mikadik.
A kozséghdl a korjegyzOség telepiléseivel kozos fenntartasu intézmények keretében Nagyvazsonyon
érhetd el az 6voda, a német nemzetiségi nyelvet és zenét is oktatd nyolcosztalyos iskola.

Fennallé kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A telepulés gazdasagi jellemzéibdl addddan a szantoterlletek beépitett terlletekkel torténd
kdzvetlen csatlakozdsa okozza a legaltalanosabban jelentkez6 problémat, ami porszennyezés
formajaban terheli a teleptilés lakossagat.

A 6 kdzlekedési palyaktol val6 tavolsag, a viszonylagos elzartsaghbdl addddan a kdzlekedésbdl
szarmazé zajhatds a belterlletet nem terhel, ugyanakkor a nagyfoku intenziv mezdgazdasagi
tevékenység kovetkezményeként a mezbgazdasagi gépek kozlekedésébdl adddd zajterheles
jelentkezik a telepulésen idszakosan. A kozségtdl dél-délkeleti iranyba telephelyek Gzemelnek, melyek
tevékenysége szintén zajterheléssel, porszennyezéssel jarhat.

A telepulésen jol mikodik a hulladékgazdalkodas. A szenny- és csapadékviz kezelés és halozat
kiépitett.

A fentiek alapjan a legfontosabb teenddk:

- A telepilés korlli zold pufferzéna és a zoldfeliletek meglrzése és fejlesztése, amely a
levegbminbség javitdsa, a pozitiv mikroklimatikus hatdsok novelése, valamint esztétikai és
telepllésképi szempontbdl egyarant fontos.
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- Csapadékvizek tervszer(i helyben tartdsa (fenntarthatdo csapadékviz-gazdalkodasi elvek
érvényesitése).

- A termétalaj mennyiségi védelme a teljes kozigazgatési tertleten, de kilondsen a vizerdzidval
szemben érzékeny terileteken.

- A szblbhegyek hagyomanyos esztétikai minéségének meglrzése, a telepllésképi
kovetelmények szigorl szabalyozasa és betartatasa
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18. KOzLEKEDES

Mencshely kozséget érintd orszagos mellékutak:

« 7312 sz. Zanka - Nagyvazsony 0sszekotd ut, aminek a belterlleti szakasza a telepilést észak-del-
nyugat irdnyban atszeld Fé utca.

Az atkelési szakasz beépitettsége a kialakult allapotot tikrozi. Az Ut nyomvonalan a
szabalyozasi szélesséeg valtozo, mely kdveti a beépitési hatarokat.
A telepUlés ezen szakaszan a gyalogos kozlekedés, ha kompromisszumokkal is de legalabb
egyoldali jardaval altaldban megoldott, viszont vannak még hidnyzé halozati elemek.
« 73112 sz. Mencshely - Dorgicse bekotd at, aminek a belterileti szakasza a telepilés kozpontjabdl
déli iranyba atszelé Kossuth Lajos és Balatoni utcak.

Az atkelési szakasz beépitettsége a kialakult allapotot tikrozi. Az Ut nyomvonalan a
szabalyozasi szélesség valtozo, mely kdveti a beépitési hatarokat.
A déli varosrészben jarda az ut egyik oldalan sem talélhato. A telepulés gyalogos kozlekedése
ezen varosrészben nem megoldott.
o 73113 sz. Vorostd bekotd ut, aminek csak kilteruleti szakasza van

A telepulésen nincs gyalogatkeléhely, még az autdbusz megallohelyek kornyezetében sem.
Tervezett fejlesztések a kozelben:
A telepllés kozigazgatasi teriiletén nincs tervezett Uthalozati fejlesztésrél informacio.

Telepiilési uthalézat:

Az érvényes telepulésrendezési eszkdzok a belterlleti onkormanyzati uthaldzat hierarchiajat az
alébbiak szerint hatarozzak meg:

Gylijté szerep( ut: a 7311 és 73112 sz. kdzut telepllési atkelési szakasza, valamint a Kertalja
utca. Az utak jelenlegi nyomvonalanak vonalvezetése és szabalyozasi szélessége a kialakult marad.

A kialakult lakbutcak szélessége 4-12 méter kozott valtozik. Az utak jelenlegi nyomvonalanak
vonalvezetése és szabalyozasi szélessége a kialakult marad.

Altalanossagban megallapithatd, hogy a kialakult lakoutcak a forgalom megfeleld levezetésére
alkalmasak. A hidnyz6 gyalogos létesitmények a kisforgalmu lakbutcakban nem okoznak problémat.

A telepulésen belll a parkolok hianya okozza a legnagyobb kozlekedési problémat. A kialakult
szlk beépitésli utcakban a kozterileti, zOldterlleteken jellemzé parkolas a kétirdnyu forgalmat
akadalyozza.

A teleplilés féutjanak és legnagyobb forgalmu Utjanak szamitd 7312 sz. kozut a telepiilést
kettészeli, a kijelolt gyalogos atvezetések hianyoznak. Az Ut vonalvezetése miatt és a szlik beépités
miatti kis latotavolsag miatt gyalogatkelhely kijeldlése a legnagyobb gyalogosforgalmi ponton - a
telepuléskozpontban a buszmegalloknal — nem alakithaté ki.

Vasuti kozlekedés:

A telepulésnek nincs vasuti 0sszekottetése.

Busz jaratok, tomegkozlekedés:

A kozség kozosségi kozlekedését a Volanbusz viszonylatai biztositjak. A jaratok megfeleld
srliséggel kozlekednek, kiemelt id6szak a reggeli és a kora délutani. A jaratok Mencshely
kdzpontjaban a F§ utcan kdzlekednek, ezeken a helyeken 1 par buszmegalld van.
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Veszprém és Mencshely, valamint Mencshely és Zanka kozott atszallas nélkil lehet kdzlekedni,
munkanapokon tobb mint 20 autébuszparral, 29-55 perces menetidokkel. Balatonakalira atszallas nélkul
1 jarat kozlekedik ezenkivill atszallassal lehet kdzlekedni. Atszallas esetén Nagyvazsonyban,
Veszprémben és Zankan lehet atszallni.

Ugyanezen telepilések megkozelitése szemeélygépkocsival az alabbi menetidékkel lehetséges:
Veszprém: ~ 26 perc

Nagyvazsony: ~ 5 perc

Zanka: ~ 12 perc

Balatonakali: ~12 perc

Gyalogos és kerékparos kozlekedés:

A gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételei a telepllés terlletén részben biztositottak. A kis
forgalmu lakéutcak vegyes forgalmu utcaként izemelnek, a gyalogosforgalom elvalasztasara tavlatban
sincs elegendé hely. Az orszagos kozutak mellett jardaszakaszok hianyoznak.

A telepilésen belll a kis forgalom, a teleptlésen belili kis tavolsagok és a telepilésszerkezet
miatt kulon kerékparos létesitmény kialakitasa nem indokolt. A térségi kerékparos kozlekedés az
orszagos kozutakon bonyolodik.

Kialakitott parkoldk:
Kiépitett parkolohely a Szentharomsag templom mellett talalhatd, egyéb parkolds a
zOldterUleteken torténik.
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19. KOzZMUVESITES

Villamosenergia-ellatas:

A kozség villamosenergia-ellatasat az E.On Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. a Zanka CS.SZ.K. -
Hidegkut (63/0 jsz.) 22 kV-0s szabadvezeték hal6zaton keresztill biztositja a zankai aléllomasbdl. A
biztonsagi 6vezet terjedelme, a nyugalomban |évé szélsé vezetékszaltol szamitva, kiltertleten 5,0 m,
belterileten 2,5 m.

A kdzség jelenleg meglévé mintegy 200 db ingatlana villamos energiaval 100 %-osan ellatott. A
tervezett bovitések mind a lakoingatlanok, mind a gazdasagi jellegu telephelyek tekintetében
szUkségszeriien a meglévo villamos halozat bovitését igénylik.

A meglévl szabadvezetékes hal6zatok egy része kdz0s oszlopsoros (22 kV + 0,4 kV) kialakitasu.

A 19 db meglévd trf. llomas 22/0,4 kV-os max. 160, 250, ill. 400 kVA-es oszloptranszformétorok
(FOTR, OTR tip.), ill. kompakt BHTR &llomasok 250, ill. 630 kVA teljesitménnyel.

Megnevezés Tipus Teljesitmény  Jelz6szam

Kozségi OTR 20/160 160 kVA 56/1-1 sz.

Pet6fi u. OTR 20/250 160 kVA 56/1-3 sz.
TSz OTR 20/400 400 kVA 56/0-2 sz.
Komposztalo OTR 20/250 250 kVA 56/2-1 sz.

Westel OTR 20/250 100 kVA 56/2-2 sz.

A trf. allomasok a meglévé teljesitmény szlikségletet kielégitik.
A kdzség jeletés szblbterllettel rendelkezik, ahol mintegy 80 %-0s a villamosenergia-ellatas.

Koz- és diszvilagitas:

YN

az ebbél az utbdl kiagazd 73112 sz. mellékut (Dorgicse), mig az egyéb utaké M6 besorolasuak, az MSZ
13201 szabvanysorozat elirasai szerint.

A kozvilagitasi halozat jelenleg a szinte teljes korlien alkalmazott 0,4 kV-os szabadvezeték oszlopaira
szerelt lampakarokbol 4ll. A lampatestek kompakt fénycsd és LED fényforrastak. igy a kdzvilagitasi
haldzatok a korlatozott kovetelményeknek megfelelnek.

Az ujonnan kialakitasra keruld kozteruleteken csak foldkabeles, kandelaberes kozvilagités létesitése
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, lampatestek, fényforrasok) az MSZ 13201 szabvany
szerinti kovetelményeket ki kell, hogy elégitsek. Ez Mencshely kdzség kialakuld utjai esetében 6,0 - 9,0
m fénypontmagassagu oszlopok elhelyezését kdveteli meg.

Az esetlegesen kialakitasra, kijelolésre keruld gyalogos atkeléhelyek esetében a kozvilagitast a
szabvany el6irasai szerint ki kell alakitani.

A lampatestek; ill. a fényforrasok tekintetében a tovabbiakban lehetéleg csak energiatakarékos LED-ek
alkalmazasat javasoljuk. Az energia megtakaritas érdekében a még meglévé kompakt fénycséves
lampatesteket LED fényforrasuakra kell cserélni. Ez akkor valik indokoltta, mikor a jelenlegi lamatestek
leamortizalddnak.

Gazkozmii haldzat:

A kdzség terlletén a gazszolgaltatast az E.On K6zép-dunantuli Gazhalozati ZRt. biztositja. Az
igényeknek megfeleléen az ingatlanok csatlakoznak a gazhéalézatra.
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A meglévl haldzat (kdzép- és kisnyomasu) kapacitasa megfeleld. A fejlesztési terlletek belépésével
egyidejlleg az eloszt6 halozat bévitése szlkséges.

A fejlesztések nagysagrendének valtozasaval parhuzamosan folyamatosan vizsgélni kell a meglévé
nyomasszabalyzo atviteli kapacitasat, amely szikség esetén bdvithetd. A bovités terilet igényét a
rendezési tervben figyelembe kell venni.

Amennyiben fltési rendszerek korszer(sitése vagy atépitése varhatd, akkor elényben kell részesiteni a
megujulé energiak alkalmazasat a gazkozm( alkalmazasaval szemben.

A kozség katolikus, evangélikus és reformatus templomainak féhomlokzatai diszvilagitassal
rendelkeznek.

Mequjuld energiak:

Az elkbvetkezenddkben figyelmet kell forditani a megujuld energidk kihasznalasara. Jelenleg a
kdzségben néhany ingatlanon miikddnek napelemes (villamos aram termelés) HMKE, ill. napkollektoros
(hasznalati melegviz eléallitas) rendszerek.

Uj épitésii ingatlanoknak a kdzeljsvében mar kdzel nulla kibosatastaknak, ill. ,passziv’ hazaknak kell
lennitik, ami szintén a megujuld energiak alkalmazasanak szukségszerliségét eredményezi.

A kozintézmények esetében kiemelten kell kezelni a megujuld energiak alkalmazasat. Haztartasi Méretl
Kiserémiivek (HMKE, max. 50,0 kVA) alkalmazaséaval az intézmények villamos teljesitmény-igénye
biztosithat6. A telepitésiik soran figyelembe kell venni az éppen aktualis jogszabalyi kdrnyezetet (pl.
tarolékapacitas kiépitése, kitaplalas elleni védelem). Levegé/fold hészivattyl rendszerek telepitésével
pedig a létesitmények fiitése is megoldhatd.

Egyéb:
A kdzség teriletén tavflitési rendszer nem lizemel.

Elektronikus hirkozlés:

A kdzséget 88-0s korzetszammal a veszprémi primer korzetbdl kapcsoltak az orszagos és nemzetkozi
tavhivo haldzatba.

A vezetékes halozat jelenleg a meglévd foldfeletti tartdszerkezeteken légkabellel latja el a fogyasztdkat.
A halozat egy része a 0,4 kV-os halozat tartoszerkezetén, masrészt 6nallé tartdszerkezeten nyert
elhelyezést.

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek terlleti
korlatja nincs. A meglévd bazisallomasok elegendéek, és megfeleld kommunikaciét tesznek lehetdvé.

Helyhez kotott telefonszolgaltatasok:

Invitel ZRt., mint a legfontosabb szolgaltaté. Ezen kivil tovabbi kettd szolgaltatdo (Magyar Telekom
NyRt. és az MVM NET Tavkozlési Szolgaltatdé ZRt.) is jelen van a kbzségben. Tovabbi 16 kisebb
kommunikaciés szolgaltatét is megkereshetnek a fogyasztdk a kdzségben.

Internet szolgaltatasok Sély kdzség teriletén:

ADSL szolgéltatas a kdvetkezd szolgaltatoknal érhetd el:

Valamennyi hirkozlési szolgaltatonal elérhetd.

Mdholdas internet szolgaltatas valamennyi szolgéltatonal elérhetd.

Mobilinternet szolgaltatasok Mencshely kozség teriletén:

Mobilinternet mobiltelefonhoz szolgéltatas a kdvetkezd szolgéltatoknal érheté el:
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T-mobile, Vodafone, Yettel

Mobilinternet szamitdgéphez szolgaltatas a kovetkez6 szolgaltatoknal érhetd el:

T-mobile, Yettel, Vodafone

FeltoltOkartyas mobilinternet szamitdgéphez szolgaltatas a kovetkez6 szolgaltatoknal érhetd el:
T-mobile, Vodafone, Yettel, valamint tizenkét kisebb internetszolgéaltatd

A bazisallomasok biztositjak a zavartalanul és teljes lefedettséggel mobil halozat mikodd-képességet.
Msorszoras tekintetében a digitalis foldfelszini sugarzas Kab-hegy felél biztositott. A vezetékes TV
jelszolgaltatas, a fentebb felsorolt szolgéltatbkon tilmenden az Vodafone-UPC, DIGI, MINDIG TV-n
keresztul érhetd el.

....... r
- Szurmai Zoltan
okl. villamosmérnok, vezetd tervez6
telepUléstervezési energia-kozmu és hirkozlési szakteruleti tervez

TE 19-0065/2027, TH 19-0065/2027

Vizi kozmiivek:

Vizbekotések szama: 422 db
Szennyvizbekotések szama: 144 db
Vizfogyasztas: 22 em3/év (21+1)
Szennyvizelvezetés: 9 em3/év (9+0)

A fogyasztas tulnyomo része lakossagi, nagyfogyasztd a halézatra nem csatlakozik. A telepllésen
jelentés a hétvégi hazak és sz6l6spincék vizzel vald ellatottsdga, ezen felhasznalasi helyek
kérnyezetében nincs szennyvizcsatorna hal6zat.

Vizellatas
A vizellatd haldzat hét telepiilés ellatasat végzi (Balatoncsicso, Dérgicse, Mencshely, Obudavar,

Szentantalfa, Szentjakabfa, Tagyon). A telepilések vizellatasat egy furt kut végzi uzemszerien (K.-2.
sz., 450 m talpmélység). Tartalék vizbazis nincs, ennek kiépitése a kdzel tavlatban sziikségessé valik.
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A magassdgok Balti felett értenddk!

A rendszer négy zonabdl all. Egy-egy kilon nyomaszona biztositjia Balatoncsicso, Szentjakabfa-
Obudavar, Mencshely, illetve Dérgicse és Szentantalfa-Tagyon vizellatasat. 450 m? tarolokapacitas
kiépitett a rendszerben, ami a napi atlagos 340-400 m3-es fogyasztashoz megfeleld.

A K.-2. kataszteri szamu mélyfurasu kuat allapota megfeleld, vizhozama stabil és kapacitdsa megfelel a
vizellatd rendszer vizfogyasztasanak kielégitésére. A kut vize hatérérték alatti, de ndvekvd
nitrattartalmd, egyébként a vizbazis vizmindsége megfeleld. Idészakosan jelentkezhet gyomirtd
bemosodéas, ami hataréték kordli.
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A vizbazis kapacitasa 2 300 I/p koril van, ami Iényegesen nagyobb a jelenlegi maximalis cslcs
vizigénynél. Ez a 450 m3-es tarolokapacitassal egyitt megfeleld biztonsagot ad a rendszernek a tavlati

igények figyelembevételével is (jelenlegi atlag vizigény 350 m3/nap, csucs: 600 m3/nap).

A vizbazis bels6 és kils6é védoterilete kialakitott, "A" és "B" védbidomai meghatarozasra kerlltek. Az
egyes védéterlletek és véddidomok esetében érvényes korlatozasokat a 123/1997 (VII. 18.) Korm.
rendelet 5. sz. melléklete hatarozza meg. A védoteriletek nem esnek a telepulés kozigazgatasi hataran
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A vizvezetékek szamottevé hanyada mar KPE (pirossal jel6lve) anyagura kerilt kiépitésre, illetve a
falumag terlletén kivaltasra, de a falu belterileti részén a haldzat jelentds része még az 1970-es
években épitett ac. vizvezeték (sotétkék).

A telepulés terllete magassagi értelemben 290-385 mBf kozott helyezkedik el. A kialakulé nyomasok a
halézaton 2-10 bar.

Vizelldtas szempontjabdl a meglévd rendszer a régi vezetékek cseréjének folytatasa szlikséges,
valamint a tavlati tervekben a Nagyvazsonyi Vizellato rendszerrel valé 0sszekottetes kiépitese szerepel.
A vizellatasért felelés jelenleg az Onkorméanyzat, folyamatban van Nemzeti Vizmivek Zrt.-nek torténd
atadas, mely soran a kdzmdvagyon allami tulajdonba kerul 2023. december 1-jén.

-143 -



Szennyvizelvezetés

A telepulés szennyvizelvezetd haldzata gravitacios. A nagyvazsonyi szennyviztisztito telep tisztitja meg
a Nagyvazsony, Mencshely, Vordstd, Barnag, Pula és Ocs telepllésekrdl dsszegyjtott szennyvizet.

A gravitaciosan 0sszegyjtott szennyviz egy kozponti atemel6n keresztul jut Nagyvazsony kozség
gravitacios halézataba, majd a szennyviztisztité telepre, ahonnan tisztitast kdvetden él6 vizfolyasba jut.

A meglévé szennyvizelvezeté haldzat korszerli KG-PVC anyagu csatorndkbol all, az in-, illetve

exfiltracié elhanyagolhat6. A kdzponti szennyvizatemeld allapotat felll kell vizsgalni, sziikség esetén
felujitasa indokolt.

A szennyvizelvezetésért felelds jelenleg az Onkormanyzat, folyamatban van Nemzeti Vizmiivek Zrt.-nek
torténd atadas, mely soran a kozmiivagyon allami tulajdonba keril 2023. december 1-jén.
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Csapadékvizelvezetés, csapadékviz-qazdalkodas

A teleplilésrendezési terv az el6zetes szakvéleményekkel és a fels6bb szintll, orszagos és megyei
tertiletrendezési tervekkel, fejlesztési programokkal ésszhangban késziilt el.

A telepllés csapadékviz-elvezetd haldzata részben kiépitett. Ez nagyrészt a kdzséget atszel féut
mentén kiépitett fold, vagy betonelem medr( arkokbdl all.

A csapadékviz elvezetés esetében szikséges egy alatdmasztd tanulmany készitése, ami feltarja a falu
vizelvezetés szempontjabdl kritikkus pontjait, és javaslatokat készit a muszaki és gazdasagi
megvalositasra.

A vizgazdalkodasrél szlé 1995. évi LVII. torvény 4.§(1) bek. f) pont szerint a telepllési dnkormanyzat
feladata a helyi vizrendezés és vizkarelharitas, az arviz- és belvizelvezetés.

A vizek kartételei elleni védelem és védekezés keretében a vizgazdalkodasrol sz6lé torvény 16.§ (5.
bek. b) pont alapjan a helyi dnkormanyzat feladata a telepilés belteriletén a patakok, csatornak
aradasai, tovabba a csapadék és egyéb vizek altal okozott kartételek megeldzése — kul- és belterileti
védémiivek épitésével — a védémiivek fenntartasa, fejlesztése és azokon a védekezés ellatasa.

A vizlgyi igazgatasi szervek feladata a (4) bek. d) pont és a vizek kartételei elleni védekezés
szabalyairol sz6l6 232/1996. (XI1.26.) Korm. rendelet 9.§ (3) bek. ) pont szerint a polgadrmester részére
nyuijtott segitség keretében a mlszaki szakiranyitas.

Fejlesztési teriiletek

1. A 051/2 hrsz.-u jelenleg legeld terllet Kulonleges mezGgazdasagi Uzemiterilet besorolasba kertlne.
Vizvezeték az ingatlanon keresztil halad, szennyvizcsatorna a Kossuth |. utcaban taldlhato. A
fejlesztési terilet ellatasa vizikozm( szempontb6l megoldhatd.
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20. HELYZETELEMZO ES HELYEZETERTEKELO MUNKARESZ (A FEJLESZTESI TERV
MEGALAPOZASARA)

Térségi kapcsolatai:

Mencshely telepuléshalozati elhelyezkedése ellentmondésos. Egyrészt hagyomanyos,
karakteres Balaton-felvidéki telepiilés, ahol a Balaton-part, valamint Veszprém, mint a munkahelyek,
gazdaséagi kapcsolatok, szolgaltatdsok és intézmények szempontjabdl leg dominansabb telepllés is
érezteti hatasat, elérheté kozelségben van. Pozitiv, hogy a napi ellatast, telepilési szolgaltatasokat a
szomszédos Nagyvazsonyban is igénybe tudjak venni a lakosok. Ugyanakkor érezhet6 az is, hogy a
parti telepulésektdl tavolabb helyezkedik el, igy nem részesul olyan aranyban a turizmusbol, a kulturélis,
informaciés javakbol, mint a parti telepilésekkel kozvetlenil szomszédos telepilések. Veszprém
elérése tomegkozlekedéssel meglehetésen nagy utazasi idével lehetséges, ami konnyen kényelmetlen
teherré valhat a mindennapok soran. A 77. sz Ut tervezett fejlesztése egyrészt javit majd a telepilés
elérhet6ségén, masrészt varhatoan megndveli a belterilet atmend forgalmat.

Az utobbi években, kilonds tekintettel a pandémiéra, jelentdsen atalakult a Balaton-felvidéki
telepllések lakossdgszama és Osszetétele. A vidéki életforma felértékelédésével, a nagyvarosi
életformat teljesen vagy részlegesen hatrahagyo6 bekoéltozék nagy szamban telepedtek le a térségben,
ezzel nem csak a parti, hanem a hattértelepllések allandé lakosainak szamat is megemelték. A
bekoltozok egyrészt a régi éplletallomany feljitisa sorén, masrészt Uj épitések soran jutottak
otthonhoz, valamint jellemz6, hogy a zartkertek épuleteit is lakjak allando vagy ideiglenes jelleggel,
esetleg nyaralénak hasznaljak. A Balaton-parttol tavolodva ez a jelenség egyre kevésbé szembetiing,
de érzékelhetd.

llyen térségi adottsagok mellett a Mencshelyi élet is felértékel6dott az elmult években. Ez
részben a kedvezé demografiai mutatdkban, részben az ingatlanarak novekedésében kovethetd
nyomon. Annak érdekében, hogy a lakossagat megtartsa, kedvezd alternativat teremtsen a bekoltozok
szadmara, kamatoztatnia kell térségi kapcsolatait.

Er6sségek o \iszonylagos kozelségben a Balaton és Veszprém is.

o Veszprém elérését a 77. sz. Ut tervezett fejlesztése kedvezben befolyasolja.

e Nagyvazsony mindennapi ellatast biztositdé funkcioi (k6z6s Onkormanyzati
hivatal kdzpontja, posta, bdlcséde, dvoda, iskola, szocialis ellatasi kdzpont,
orvosi, véddndi, fogorvosi ellatas, mentéallomas és gydgyszertar, rendérség és
polgarérség, bolt, étterem, mezégazdasagi bolt, tlzép, és szolgaltatasok) kdzel
vannak.

Gyengeségek e A Balaton-part és a nagyvarosok gazdasag fellendité hatasa csekély
mertékben érvényesdul.

e Tulterhelt 77. sz. kdzut.

o Veszprém elérése tdmegkozlekedéssel kdzel egy érés menetiddvel lehetséges.

Lehet6ségek o A 77. sz. kdzut fejlesztése, valamint a telepilést elkerilé Ut megépitése
kedvez6 hatassal lesz Mencshely elérésére.
o Telepllés-kozi kapcsolat erdsitése Nagyvazsonnyal.

Veszeélyek

A megno6vekedett ingatlanarak nehezitik a helyben maradni akar6 fiatalok
lakasvasarlasi lehetbségeit.

o A T77. féut fejlesztése jelentds atmend forgalom novekedéssel jar, ami a
belterlletet terheli amennyiben az elkerilé utak nem épulnek meg.

A magasabb rendl teriletrendezési terv a Mencshelyt elkertlé utat a
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Nagyvazsonyi uttél az Obudavari (tig szerepelteti. A Dorgicse iranyaba haladd
forgalom varhatoan tovabbra is a belteriletet fogja terhelni.

Tarsadalmi folyamatok

Az utobbi évek megnovekedett bevandorlasi hullama ellenére tarsadalma alapvetden Oregedd
tendenciat mutat. Alapvetéen nem jellemzd az elkoltozés, a kellemes, nyugodt légkori kozségben
szivesen marad helyben a lakossag. Az egykori Tsz gyakorlatilag a teljes munkaképes lakossag
foglalkoztatasat biztositotta helyben, illetve a szomszédos teleptlések valamelyikén. Mara ez a helyzet
megvaltozott, a helyi vallalkozasok munkaer6 igénye alacsony, a munkat véllalok dontd tobbsége

naponta ingazik.

A lakossag helyhez kotbdését a telepllés kulturalis eseményei, civil kezdeményezései erdsitik.

Eqgyik legértékesebb ha

gyomanyat, a mencshelyi vert csipke készitését ma is aktivan gyakorolja a

Mencshelyi Csipkeverd Barati Kor.

Napjainkban nem

csak Mencshelyen figyelhetdé meg, hogy a zartkertben 1évé ingatlanokat

tobbnyire id0szakosan esetleg véglegesen lakjak. A lakossag szama igy szezondlisan ingadozik, a
nyari idészakban nagyobb igénybevételt nagyobb forgalmat generalva.

Er6sségek o Pozitiv bevandorlasi mérleg tobb éven keresztul.

o Erds hagyomanyokra épil6, ma is aktiv tevékenység, a csipkeveres.

Gyengeségek o Atelepllés korfaja igy is dregedd.

o A szabalyozasi terven kijelolt, még be nem épult lakéterilet csak az elégtelen
kézm( kapacitds miatt nem épllt be. Ezek a bekoltozék jelenleg még nem
tudnak Mencshelyen élni.

e Kevesen tudnak helyben munkat vallalni. A tdlzott munkahelyi ingdzas
gyakorlatilag alvofaluva alakitotta a telepulést.

e Szerény a helyben talalhaté telepiilési szolgaltatasok kore.

Lehetdségek o Civil kezdeményezések tamogatasa, helyi identitas erésitd, vagy a generacidk
kozti kapcsoloédast erfsité programok tamogatasa. Gyerekprogramok
szinesitése.

e Nagy multd hagyomanyok, mint az olvasokér visszaallitasa, konyvtar
alloményanak fejlesztése.

o Kisbolt nyitdsat tervezi egy vallalkozd a kozeljovében. Tovabbi hasonld
kezdeményezések tamogatasa.

Veszélyek o Abetelepuld lakossag és a tdsgyokeres lakossag érdekellentétei.

Gazdasagqi folyamatok:

Mencshely alapvetéen mezégazdasagbdl él6 teleplilés volt, korabban kisnemesi faluként, de
késbbb a tsz megalakulasat kovetden is. A mez6gazdasagi tevékenység a majorsagokban majd
uzemekben folyt, mara ezeken a telephelyeken vallalkozasok miikddnek, részben mezégazdasagi

(allattenyésztés), részbe
piacra termelnek.

n egyéb gazdasagi (épitbipar, szerel6lizem) agazatokban, és féként kiilsé

Bar 27 db vallalkozas van bejelentve a telepllésen, csak toredéke miikodik aktivan. Legtobbjik kis
csaladi vallalkozas, mely a tulajdonosoknak biztosit munkat.

Az egykori majorok
ipartertlethez kapcsoldd

, Uzemek helyén alig van hasznositatlan terilet, azonban a Nagyvazsonyi
0 gazdasagi terllet még beépitetlen.
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Mencshelyen a turizmus, a vendéglatas és szallashely szolgaltatds nagyon kis kapacitassal
mikodik.

Ersségek o Jelentds mezdgazdasagi mult, erre épul6, ma is miikodd tzemek.
o Kevés szamu, de jol mikodd boraszat a zartkertben.
Gyengeségek e A mezOgazdasagi telephelyek kevés hozzéadott értéket termeld

tevékenységlek, nincs feldolgozéuzem.
¢ Nincs nagyfoglalkoztato a telepiilésen.
o Kevés a mikodo, aktiv vallalkozas.
e Kevés a falusi turizmusra épulé véllalkozas.

Lehet6ségek o Mezbgazdasagi termékek feldolgozésa, magasabb hozzaadott értéki termékek
termelése az allattarté Uzemekben.

e Tobb kisebb vallalkozas, helyi termel6i kor Osszefogasa, értékesitési
szovetkezet.

e Kisvallalkozasok tdmogatasa, infrastrukturalis hattér biztositasa, palyazati
lehetdségek ismertetése.

o Nyitas a Balatoni turizmus, kerékparos turizmus felé.

Veszélyek o A mezbgazdasagi Uzemek teruletének tovabbi csokkenése.
o Lemaradas a térségen beluli versenytarsaktol.

Természeti kornyezet, zoldfeliileti halozat

A Balatontol 10 km-re, a Vazsonyi- és Dorgicsei-medence kozotti fennsikon, szélékkel és
erdékkel boritott dombok kéz6tt fekszik Mencshely. Eszaki sik teriiletei dél felé meredekebbre valtanak,
a Halom-hegy, a Hideg-hegy el6nyulvanya, valamint a Dogicsei-medencét és a Vazsonyi-medenceét
elvalasztd gerinc a legmarkansabb térszini elmei. Erd6vel fedett tertletek, a hegylabaknal
mezbgazdasagi teriletekkel.

Mig a Halom-hegy déli lejtbin a zartkerti sz6l6miivelés jelent meg, a tobbi erdds terilet
hataraban nagytablas mez6gazdasagi teriletek talalhatok. Mezégazdasagilag hasznositott terlleteinek
csak alig 30%-a az atlagosnal jobb minéségl terméfold. Tajhasznélati jellegzetessége, hogy a belteriilet
kdzepe felé csoportosul a telkek beépitett és mivelt, gondozott telekrésze, amelyet keskeny erddsuilt
sav, mint telepllésszegélyt vesz korbe. A gazdasagi és lakoterlletek kozti zonaban szintén
megtalalhaté 6sszefliggd fas tertilet szintén nagy jelentdségd.

Mencshely teriletén 6t felszini és ot felszin alatti viztest osztozik, természetes nyilt vizfelllet
azonban nincs tertletén. Id6szakosan vizjarta terllete a Ki-volgyi ex lege védett laptertlet, valamint a
teleptilés eszaki hataraban ot védett forrast tartanak nyilvan.

Természeti terlletei az Orszadgos Okologiai Halozat részét képezik, és helyenként részei a
Natura 2000 halézatnak is. Az orszagosan védett természeti értékek megovasat Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatésaga gondoskodik.

A belterileti zoldfelileti rendszer jelentds részét a magantelkek kertjei jelentik. A kozterlleteken
nem talalunk Utsorfakat, az utak mentén valtozd szélességii gyepes sav huzddik, azonban sziget-
szer(ien megjelenik egy-két pihendpont, paddal, ndvény beliltetéssel. Nagyobb dsszefliggd koz célu
zoldfelilete szintén nincs a telepiilésnek. A hatalyos szabalyozasi terv azonban 2,79 ha terliletet jeldl ki
zOldterlletnek, melynek nagy része dnkormanyzati tulajdonban van.

Er6sségek o Valtozatos domborzatl, természetkozeli teriletekkel tagolt, valtozatos
éléhelyfragmentumokkal gazdag t4;.

o \édett és védelemre érdemes természeti terlletek nagy szama.

o Atlagon feliili erdésiiltség.
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El6 kultdrtaj, mivelt nagyparcellas mez8gazdasagi terilletek, aktiv allattartas.
Sz6l6hegy, ami |. osztalyd sz616 termbhelyi kategoriaba sorolt

Jelent0s tertletl onkormanyzati tulajdonu tervezett zoldtertlet.

Kis méret(i burkolt sportpalya és jatszotér talalhaté a teleptléskozpontban.
Ertékes, a telepiilést organikusan a tajba simitd, atmeneti gyepes-fas teriiletsav
a beltertlet peremén.

Kompakt, nem széttelepiilt telepilési ta;.

Gyengeségek

A sz6l6hegyben magas a miivelés nélkili, azonban beépitett telkek aranya.
Hidnyzik a nagyobb méretli, kozOsségi ceéll, telepulési rendezvényeket
befogadni képes zoldfelilet.

Keskeny keresztmetszetl, alkalmas méreti zoldsavokat nélkiloz6 mellékutca
halozat.

Nagyparcellas mezGgazdaséagi terlleteken elégtelen mennyiségl és mindség
biotekturalis haldzat.

Lehetdségek

A telepuléstervek készitése sordn meg kell hatarozni a védett természeti
teruletek lehatarolasat, helyi védelemre javasolt terileteket, tajértékeket.
Megkomponalt Utsorfasitas a bevezetd utak és a f6 kdzlekedési Utvonalak,
teleplléseket 0Osszekotd utak mentén, a telepllés épitészeti értékeinek
feltarulkozasat is figyelembe véve.

Teleplléskapuk egységes, mindségi arculati fejlesztése és az ezzel
konfliktusban allé funkciok megvaltoztatasa.

'Sziget-szeriien” a kozterileti zoldfellletek kertészeti fejlesztése, cserjesavok,
évelbagyak ultetése.

A fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodas elveit figyelembe vevd feldjitasok,
zOldsavok fejlesztése.

A turautvonalak bekapcsolasa a beltertlet zoldfeliileti rendszerébe. A kilterileti
Utvonalak karbantartasa..

A tervezett zOldteriletek funkciojanak meghatarozasa, Uj kozosségi terek
létrehozasa.

Szigoru épitési és telepilésképi szabalyok meghatarozasa a zartkert és a
sz0l6hegy karakterének megdrzése érdekében.

Veszeélyek

Tajhasznalati konfliktus: ex lege védett lap terllet okoszisztémajat veszélyezteti
az Uzemtervezett erdd besorolas, tovabba a valtozd klima.

Ingatlanfejlesztések hatasara a telepiilés belterlletének északi és déli peremén
talalhat6, dkoldgiai folyoso szerepét is betdltd fas teriletsav eltiinik.

Az atalakulasi mértéke a sz6l6hegyek teriletén fokozddik, elveszitve annak
egyedi, orszagos viszonylatban is értékes karakterét.

Epitett kornyezet

Mencshely izgalmas szerkezet(i, hagyoméanyos telepilésszerkezeti jegyeit maig jol kovethetéen
megdrz6 teleplilés. Belterlletén egyarant talalunk szérvanyosan beépllt, utcafrontra - oldalhatarra
épult, és kis kozokkel feltart vagy kdzos udvaros, egymas mogeé sorolt éplletcsoportokat. Néhany
helyen még fellelhetiink kereszt allasu melléképileteket a hatsd kertben. Az 6falu karakteres része az
Odor-kuria és mogotte talalhaté egykori majorsag tombje, mely kijel6lte a teleplilés késébbi gazdasagi
terlileteinek helyét. A kilterleten jelentésebb 6sszefliggd beépités a zartkertben talalhato.

A beépitési mintazat mellett az épuletallomany is sokat megdrz6tt az archaikus épitési jegyekbél,
és a napjainkban zajl6 épiilet feltjitasok jo része is mindségi mddon torténik a belteriileten. Nem ilyen
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kellemes az 6sszhatas a zartkertben. A korai 30-40 m2 alaptertilet, egyszer( tomeg( préshazak
mellett megjelentek dsszetett tomegd, joval nagyobb Iéptékd, akar 150 m2 nagysagu épuletek is,
melyek jellemzGen lakd vagy uduld funkcidt latnak el. Mindezekkel parhuzamosan gyakran az épuletek
koruli sz6l0ket kivagjak, a telkeket mezégazdasagilag nem mivelik.

A lakoterilet bovitése az ofalutdl dél-keletre tortént, a beépitését a hianyzo villamosenergia kozm
halozat fejlesztésének késlekedése hatraltatja. Az uj lakéutcak tobb ponton kapcsolodnak az 6faluhoz,
és béar inkabb a zartkert és az 6falu kdzotti kapcsolatot fogja megteremteni, félé, hogy az 6falu
épitészeti karaktere nem tikroz6dik majd az uj épitési épileteken. A teleptléskép védelme érdekében
ezen terlletek el6irasait fokozott gondossaggal kell megalkotni.

Er6sségek

Autentikus telepulésszerkezet.

Sok megmaradt értékes, nagy telepuléskepi jelentéségil épllet a belterlleten
és a zartkertben.

lgényes épllet felujitasok.

Organikusan bévul6 lakoterilet.

Hagyomanyos teleplilésszerkezetbe illeszkedd, konfliktust nem okozd
gazdasagi teriletek.

Gyengeségek

Sok felujitand6 éplet.

Tulzo6 tomeg, és a hagyomanyostol eltéréen tagolt épuletek a zartkertben.
Karos telekosztasok a zartkertben, gyakran a gazdasagi épulet kulon helyrajzi
szdmon van az egykor hozza tartozé Ultetvénytdl.

Rossz minGségu a zartkerti, és a Dorgicsére tarto telepulési 6sszekotd ut

A Kultirhaz épllete felujitasra érdemes, azonban nincs kertje, igy korlatozottan
hasznalhato.

A Falumuzeum udvara alkalmas a szabadtéri dsszejovetelek megtartasara, de
a befogadd képessége korlatozott.

Szamos kozterllet kapcsolattal nem rendelkezd telek talalhatd.

Vizuélis konfliktus a F6 utca mentén talalhaté betonkerités.

A Halom-hegyi kilaté elhanyagolt, allapota miatt nem hasznalhato.

Lehetdségek

Telepuléskapuk vizuélis esztétikai megjelenésének javitasa.

Kozteriletek allapotanak javitasa, zoldinfrastruktura halézat fejlesztés.

Az épitett kornyezet értékeinek felkarolasa, Onkormanyzati (sztonzd
intézkedések, és civil kezdeményezések tamogatasa.

Szigoru telepUlésképi eldirdsok készitése, annak betartatésa.

Veszeélyek

Az Uj épitési lakéterlletek elszakadnak az 6falutdl.
A zartkert egykori épitészeti karakterének teljes megsemmisulése.
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21. A FEJLESZTEST ES RENDEZEST BEEFOLYASOLO KONFLIKTUSOK ES ERTEKEK
(PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP), VALAMINT AZ INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO
TERULETEK

Egyes teruletek altalanos hasznalata:

A probléma- és értéktérkép alapja egy olyan vizsgélati térkép, mely a telepiilés egyes terlleteinek
altalanos hasznalatat, a legfontosabb szerkezetalakité infrastrukturalis elemeket, valamint a
meghatarozd természeti, kornyezeti és Orokségi értékeket rogziti. Ennek megfeleléen a kovetkezd
rétegek talalhatok a Megalapozo vizsgalat 2. mellékleteként szereplé MV-2M jel( terviapon:

e Infrastruktura elemei:
o 7312. sz. Nagyvazsony-Zanka 0sszekotd ut
73112. sz. Mencshely-Dorgicse bekotd ut
7313 sz. Vorostd bekoté ut
tervezett elkertlout
tervezett térségi kerékparut (Balatonflired - Balatonszblés - Véaszoly -
Nagyvazsony — [Urkit — Ajka] és Vérdstd — Monoszl6 — Badacsonytomaj
szakaszai)
térsegi szennyvizvezeték
térségi ivdvizvezeték
térségi ellatd 132 kV elosztd energia haldzat és véddovezete
o féldgaz eloszto vezeték
o Altalanos teriilethasznalat a természetben:
o Szanté
Gyep
Ultetvény
Természetes él6hely
Infrastruktlra, épitett kornyezet, mesterséges felszin
Nem mezbgazdasagi hasznositasu kistablas teriletek
(forras: MEPAR)

o O O O

o O O

O O O O O

Korlatozé tényezok:
A probléma- és értéktérkép megjeleniti a fejlesztés vagy rendezés szempontjabdl egyértelmiien
korlatozd tényezdket, melyek a kovetkezok:
Utak, vasut terllte, nagyfeszultségl elektromos héldzat és védétavolsagai
Ivoviz bazis védébterileti
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek dvezete
Vizerozionak kitett terliletek Ovezete

Ertékek:

A fejlesztési terv megfogalmazasakor a teleplilés természeti-, épitett-, tarsadalmi- és gazdasagi
kornyezetének értékes elemeire alapozunk. Ezek az elemek tobbségében épitd, esetenként korlatozo
szerepliek. EgQy részik abrazolhatd a problema- és értéktérképen, azonban tobbségik nem
lehatarolhato terlletet érint.

Okoldgiai halézat magterillete, puffer teriilete

Muemléekek a belterileten

Régészeti lelbhelyek

Jo foldrajzi elhelyezkedés, a Balaton és a Veszprém-Tapolca tengely talélkozasanal
Gazadag telepulési szolgaltatast érhetd el Nagyvazsonyban
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e Erds kulturalis hagyomanyok (csipkeverés, olvasdkor)

o Mikddé mezdgazdasagi vallalkozasok (nagytablas szantofdldi mivelés, allattartas,
boraszat)

o Nagy méretii kijelolt zOldtertlet

e Fas teriiletsav a belteriilet peremén, értékes pufferzéna

e Valtozatos, hagyomanyt 6rz6 telepllésszerkezet

o (Gazdag épitett kornyezet, jelentds a telepllésképileg értékes épiletéllomany, sok az
igényes, értékorzé felujitas

o Kiterjedt gazdasagi terUlet, tertletileg koncentralt elhelyezkedéssel

Problémak:
e Mencshely legfébb megkdzelitését biztositd ut a 77. sz féut tulterheltsége

JelentOs utazasi id6 tomegkozlekedéssel a kornyezd varosok elérhetésége

Oregedd népesség

Kevés a helyben foglalkoztatott

Szerény a helyben elérheté szolgaltatdsok kore

A zartkert kezdi elvesziteni jellegét, egyre kevesebb a mivelt telek, az épuletek |épteke,

funkcidja napjainkra megvaltozott

Hiényos zoldterulethaldzat

o Jelentés szamu felUjitast, korszer(sitést igényld épiilet

o Kozterilet kapcsolattal nem rendelkezd ingatlanok a kulterlleten és a belterileten is
talalhatoak

e A Kulturhaznak nincs udvara, a nagy latogatoszamu zart és szabad téri programok
szamara nincs megfeleld kozosségi helyszin

e A Halom-hegyi kilato allapota leromlott

Az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek:

A megalapozé vizsgalat készitése, valamint a fejlesztést és rendezést befolyasold konfliktusok
és értékek Osszegzése soran lathatéva valt az a néhany legfontosabb terillet, amely intézkedést,
beavatkozast igényel, és ezek az intézkedések az dnkormanyzat feladatkorébe tartoznak. Ez lesz az
alapja a megalapoz6 vizsgalatra tamaszkodo fejlesztési tervnek is.

Tobb intézkedést, beavatkozast igényld konfliktusos teriletet talaltunk Mencshelyen, azonban
ezeknek csak kis része abrazolhatd terviapon, jelentds részik inkabb intézkedést, vagy tovabbi
tervezést igényel.

[. Tovabbi tervezést Telepilésrendezési e az aranytalan, realisan nem
igénylé teruletek eszkozok  eldirasainak megvaldsithatd fejlesztési elképzelések
racionalizalasa: torlése;

 egyes fejlesztési, illetve teleplilés arculati
célok szabalyozasi alatdmasztasa;

o értékes telepllésszerkezeti  elemek
megdrzését biztosito szabalyozas;

« terllethasznalati konfliktusok
meérséklése;

« zOldter(leti haldzat funkcionalis tagolasa;

e U kozOsségi célu terek helyének

biztositasa, elokészitese;

a kozekedési halozat elemeinek
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fejlesztését lehetévé tevé szabalyozasi
eléirasok;
a zértkert épitészeti arculatat megd6rzé

Telepilésképi  rendelet

felllvizsgéalata szabalyok szigoritasa
Kozterllet halozat Ut felujitas
Il Beavatkozast fejlesztése koztertlet e novény telepités, pihend  pontok,

igénylé teruletek alakitasi terv alapjan: utsorfasitas
 parkolas rendjének meghatarozasa
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