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MENCSHELY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

MENCSHELY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ...... sz.
RENDELETE
MENCSHELY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
(TERVEZET)

Mencshely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérd|
sz616 1997. évi LXXVIII. toérvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és testllete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szld 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepilésfejlesztési koncepciorél, a teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban biztositott jogkdrében eljard:

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal,

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag,

Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag,

Kozép-dunéntuli Vizigyi Igazgatdsag,

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

Epitési és Kozlekedési Minisztérium,

Honvédelmi Minisztérium,

Nemzeti Foldugyi Kozpont,

Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag,

Veszprém Varmegyei Onkormanyzat,

az érintett telepulési 6nkormanyzatok,

valamint a telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepilésképérvényesitéssel 0sszefliggd
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo ................ onkormanyzati rendeletben meghatarozott
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

l. Altalanos el6irasok

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1. § A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESz) rendelkezéseit a vonatkozo
teleplilésrendezési- és épitési jogszabalyokkal egyitt kell alkalmazni.

2. § AHESz az épitési torvényben megfogalmazottokkal dsszhangban tartalmazza:
a) az épitési Ovezet és az dvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozési vonal ingatlan-
nyilvantartasi alaptérképen alapulé térképi megjelenitését;
b) az épitési Ovezetre és az Ovezetre az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zdldfellleti
mértéket, a kozmaellatas és jarmielhelyezés kovetelményeit, valamint az elhelyezhet6 és
tiltott rendeltetéseket;
C) a telekalakitas szabalyait;
d) érintettség esetén az orszagos és helyi épitészeti drokségvédelemmel, régészettel,
kdrnyezet- és természetvédelemmel, valamint honvédelemmel kapcsolatos rendelkezést,
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tovabba a veszélyeztetett teriletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a
katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu teriletekre vonatkozo
vedbtertletet és vedétavolsagot.
§ A HESz az a telepiilésfejlesztési koncepciordl, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
kormanyrendeletben megfogalmazottokkal 6sszhangban egyes esetekben tartalmazza:
a) az épitési telkek beépitési mddjara, valamint az el6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo6
eléirasokat,
b) azon épuleteket, amelyek kordbban megsemmisilt vagy megrongalédott tetéidomai és
egyéb jelentds éplletelemei, épiiletdiszei az Etv. 60/J. §-a alapjan helyreallithatoak,
c) a kozterilet-alakitasra vonatkozé elGirasokat,
e) a zoldinfrastruktira-halozat kialakitasara és fenntartdsara vonatkozo kovetelményeket.
§ A HESz kizardlag a mellékletét képezé telekalakitas, és beépités szabalyait, valamint az
elhelyezhetd és tiltott rendelkezések szabalyait tartalmazo tablazatokkal, valamint a szabalyozasi
tervlapokkal egyuttesen alkalmazhato.
§ A HESz melléKletei:
1.melléket: épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
2.melléklet: Az elhelyezhetd és tiltott rendelkezések tablazata
3.melléklet: SZAB-B jelii belteruleti szabalyozasi tervlap
4. melléklet: SZAB-K jelii kllterUleti szabalyozési terviap
5. melléklet: SZA-Z jelli zartkerti szabalyozasi tervlap
§ A szabalyozasi tervlapon feltlintetett szabalyozasi elemek:
a) Kotelezd elemek:
aa) Szabalyozasi vonal;
ab) Epitési 6vezet/dvezet hatéra;
ac) Méretvonal;
ad) Epitési dvezet, vezet;
ae) Epitési hely;
af) Epitési vonal;
ag) A telek be nem épitheté része;
ai) Telken belil zdldfellletként megtartandd telekrész;
aj) Telken belil zoldfellletként kialakitanado telekrész;
ak) Telken bellli kotelezé fasitas;
al) Kézhasznalat el6l el nem zarhato terilet;
am) Telek természetkozeliként megtartandd része;

b) Mas jogszabaly altal elrendelt elemek:
ba) Miemlék;
bb) Nyilvantartott régészeti lel6hely;
bc) Helyi védett egyedi érték;
bd) Helyi védett terileti érték;
be) Natura 2000 tertiletek;
bf) Okoldgiai haldzat magtertlete, 6koldgiai folyosoja, pufferterilete;
bg) Tajképvédelmi terilet;
bh) Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijté tertilete;
bj) Vizbazis belsé és kiilsé védéovezet;
bk)Vizbazis hidrogeoldgiai "A”, "B”, "C” véddovezet;

c) Javasolt elemek
ca) Javasolt megsziintetd jel;



ab) Javasolt telekhatar;
ad) Javasolt kozterleti fasitas;

d) Téjékoztatd elemek
da) Szennyvizatemeld;
db) Villamosenergia atviteli halozat és védétavolsagai;
dc) Villamosenergia transzformator allomas;
de) Hid;

e) Sajatos jogintézmények

2. Fogalommeghatarozas:

7. § Melléképiilet: A telek és a telken allé féépitmény rendeltetésszer(i hasznalatat, mikddtetését
eléseqitd, kiegészitd rendeltetési épilet: gépjarmi tarolo, tarold, nyarikonyha, miterem, fészer,
kazanhaz.

8. § Atelek beépithetd legkisebb szélessége: A telek két oldalhatara kdzott meréleges vonalban
mért legkisebb szélesség, melyet azon a szakaszon kell figyelembe venni, ahol épulet
helyezkedik el. Egy telek azon része beépithetd, melyen az Ovezeti paraméterek kozott
feltlintetett telek legkisebb szélessége értéket eléri.

9. § Télizold novény: Olyan lomblevelli novényfajok, melyek lombozatukat nem egyszerre
hullajtjak, hanem azt a téli id6szakban is megdrizve csak fokozatosan cserélik, illetve melyek a
lombhullaté névényekhez hasonléan elveszitik leveleiket, de nagyon keveés id6 telik el a régi
levelek lehullatdsa és az ujak rlgyezése kozott. (pl. bangitafélék. loncok, borostyanfélék,
babérmeggyek stb.).

3. Belteriilet hatara:
10. § A belterlletbe vonhatd teriileteket a szabalyozasi terv szerepelteti.
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22.
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25.

Il. Az épitett kornyezet alakitasanak szabalyai

1. Kozteriiletek alakitasa

§ Amennyiben az adott kozteriletre kozterllet-alakitasi terv készilt, a burkolat- és
novényelhelyezés, a koz- és diszvilagitas, valamint a koztéri mitargyak elhelyezése tervben
szerepld modon alakithat ki.

§ A kozlekedési célu kozteruletre kihelyezett novényzetet Ugy kell megvélasztani és telepiteni,
hogy ne akadalyozza a szabad latast, illetve nem rongalja meg a kozmivek matargyait.

§ Az épitési engedélyhez nem Kkotott koztargyak, berendezések, pavilonok, utcabutorok,
jatszotéri elemek létesitése a kozterllet hasznalatanak megfelelé funkcidval, és a kdzut
kezeléjének hozzajarulasaval torténhet.

§ A reklamhordozdkra vonatkozo eléirasokat a teleplléskép védelmi rendelet tartalmazza.

§ A lakas és udilé minden énalld rendeltetési egysége utan legaldbb egy személygépkocsi
elhelyezését telken belil biztositani kell.

2. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

§ A kulturalis érokség védett elemeinek ingatlanain épitési tevékenységet végezni csak a
vonatkozo jogszabalyok betartdsaval és a kulturélis 6rokség védelmével foglalkozo hatdsag
hozzajarulasaval lehet.

§ A régészeti érintettségli terlleteken épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozo
jogszabalyok betartasaval lehet.

§ A helyi védelem alatt allé épitmények értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett épitészeti
eleme, jellege, arculata nem valtoztathaté meg.

§ A helyi védelemre javasolt épitményeken végzett épitési tevékenység megkezdése el6tt
javasolt épitészeti értékvizsgalatot lefolytatni. Az értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett
épitészeti elem jellege, arculata nem valtoztathatd meg.

§ Epitési tevékenység nem eredményezheti helyi védelem alatt 4ll6 megsemmisiilését.

. § Helyi terlleti védelemmel érintett ingatlanok esetén a kialakult telekszerkezet és beépitési

struktura meg6rzendd, az dvezeti eldirdsoknak megfelelden korlatozottan valtoztathatd meg.

3. Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem

§ A telepllés kozigazgatasi teriletén talalhatd Natura 2000 terileteket, a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park orszdgosan védett természetvédelmi terlleteit, az ,ex lege” védett lapot, tovabba
az Okoldgiai halozat magteriilet-, pufferterilet Ovezetei (a tovabbiakban egyittesen:
természetvédelmi érintettségli terliletek) — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként
— a szabalyozasi tervek jeldlik.
§ A telepiilés kozigazgatasi terlletén talalhatd tajképvédelmi teriilet Gvezete és a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet Gvezete altal érintett teriileteket — mas jogszabaly altal
elrendelt szabalyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jelolik.
§ A Natura 2000 terlleteken a Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagosan védett
természetvédelmi terilletein, az ,ex lege” védett [apon épitmények és berendezések elhelyezése,
a fajosszetétel megvaltoztatasa csak a védett teriiletekre vonatkozé elGirasok, valamint a védett
terlilet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezheto.
§ Az Okoldgiai haldzat magterUlete altal érintett terlleten belll a mindenkor hatalyos jogszabalyok
eléirasait érvenyesiteni kell:

a. kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemei a magterilet természetes

éléhelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kozotti Okoldgiai kapcsolatok



f.

g.

mikodését nem akadalyozd miszaki megoldasok alkalmazasaval, téjba illesztve
helyezhetok el.

az erdmivek kozll csak haztartasi méretl kiserémi |étesithetd éplleten elhelyezve.

a kialakult tajhasznalat csak a természet kozeli allapothoz vald kozelités érdekében
valtoztathatd meg;

vedelmi és kozjoléti erdbtelepités, Kulterleti fasitas kizardlag Gshonos fafajokkal
végezheto;

a terilleten kdrnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathatd, tovabba uj vegyszertarold
és hulladékkezeld létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai célt novénytelepités
nem megengedett.

Uj épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol létesithets.
Epitmény legmagasabb pontja kizarolag kilato rendeltetési épitmény esetén haladhatja
meg a 10 métert.

26. § Az 0kologiai haldzat puffertertlet altal érintett tertleten belil a mindenkor hatalyos jogszabalyok
elGirasait érvenyesiteni kell:

a.

b.
C.

d.

kdzlekedési infrastruktura épitménye, egyéb kdzmivezeték, illetve épitmény tajba
illesztve |étesithetd;

csarnok nem helyezhet6 el;

a terileten kdrnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathatd, tovabba uj vegyszertarold
és hulladékkezeld létesitmény — a komposztald telepet és az atrakoallomast kivéve —
nem létesitheto;

energetikai célu ndvénytelepités nem megengedett.

27. § Természetvédelmi érintettségli terlleteken altalanos eldirasként:

a.

teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy a terllethasznalat az életkdzOsségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biolégiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse,
a teruletfelhasznalas soran biztositani kell a védett novények és allatok éléhelyeit, az
éléhelyek kapcsolatat, az 6koldgiai kapcsolatok megmaradésat.
a hatosagi engedély koteles kornyezethasznalatok, tajba torténd beavatkozasok,
épitmények elhelyezése és fenntartasa — amennyiben a részletes dvezeti el6irasok
szigorUbb el@irast nem fogalmaznak meg, —a :
I. természeti allapothoz kozelités,
ii. kutatas, megfigyelés,
iii. természetvédelmi célzatl kezelés, beavatkozas,
iv. vizgazdalkodas,
v. természetvédelmi oktatas, ismeretterjesztés,
vi. agro-0ko gazdalkodas,
vii. erd6gazdalkodas

céljabol torténhet.

28. § Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileten belll a mindenkor hatélyos
jogszabalyok eléirasait érvényesiteni kell:

a.

a mivelési ag megvaltoztatasa, terméfold mas célu hasznositasa csak a hagyomanyos
tajnasznalatnak megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter
erdsitése, valamint kdzmdi és kozut épitése érdekében torténhet,

uj épulet, épitmény elhelyezése tajba illden, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi
értékek és az egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erésitésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok kovetése mellett torténhet,

csarnok nem helyezhet6 el,

a kialakult geomorfolégiai formék természetes domborzati adottségai és lathatésaga
meg0Orzendok.



e.

f.

g.

a tajhasznélat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a tajra jellemz6 természeti
rendszerek és egyedi tajértékek megovasat,

az erdmivek kozll csak haztartasi méretl kiserémi helyezhetd el éplletre felszerelten,
napkollektor és egyéb megujuld energiat hasznositd berendezés csak a tajképet,
kornyezetet nem zavaré modon, az épiletek tetbszerkezetén helyezheto el.

29. § T4j- és telepulésképvédelmi okokbdl altalanos elbirasként a telepllés teljes kozigazgatasi
tertleteén:

a.

h.

a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktura halézatokat, tovabba
az erbmiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaraddsat nem veszélyeztetd miszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalositani,

a 12,0 m szabélyozasi szélességet elérd Uj utak kialakitdsa soran utsorfat is kell
telepiteni,

nem létesithetd kdzmdi- és energia, tav- és hirkozlést vezeték a meglévé és a javasolt
fasorok nyomvonalaban,

Utsorfasitas, valamint Uj z6ldfellleten torténd novénytelepités soran csak a taj jellegéhez
és Okologiai adottsagaihoz alkalmazkodd, valamint nem mérgez6, allergiat és
betegséget nem okozd novények hasznalhatok,

novénytelepités soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal gondozott, az invazids
fajokat tartalmazoé listat figyelembe kell venni. A listat tajékoztatasul jelen rendelet 7.
melléklete tartalmazza,

a mezbgazdasagi tajfasitas meglévé elemeit meg kell védeni és j fasorokkal kell
kiegésziteni az utak és a birtokhatarok mentén.

mobil lakéhaz, egyéb mobilhaz, lakékocsi és lakdbusz, lakdkonténer, utanfutd és egyéb
kdzlekedési eszkoz helyhez kotott miszaki létesitményként, valamint sator és jurta
jellegl épitmény meég ideiglenesen sem helyezhetd el,

kulterUleten medence nem létesithetd, beltertleten a medence legalabb ideiglenesen
takart (merevitett-, redénylamellas takaras, fedés stb.) kivitelben létesithetd.

30. § Amennyiben egy telket az Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezetben foglalt
természetvédelmi érintettségil és a tajképvédelmi érintettségl (jelen bekezdés alkalmazéasaban
a tovabbiakban egyittesen: érintettség) teriiletek koziil:

a.

egymassal atfedve tobb érintettség is fedi, akkor minden egyes természetvédelmi
érintettségre vonatkozdé magasabb rendii jogszabaly eldirasait érvényesiteni kell —
azonos tartalom esetén altalanos szabalyként a szigoribb el6irast kell alkalmazni,

egy érintettség csak a telek egy részét érinti, akkor a természetvédelmi érintettségre
vonatkozd magasabb rend(i jogszabaly el6irasait csak az érintett telekre esé részén kell
alkalmazni, a nem érintett telekrészeken a részletes Ovezeti szabalyokban
meghatarozott  beépitési paraméterek alkalmazhaték és telies egészében
érvényesithetok,

egy érintettség hatara mar meglévl épuletet metsz, abban az esetben az épulet
tdmegében a térképi konturon belll az épitési dvezetben, illetve Gvezetben megadott
legnagyobb épiletmagassagig bovithetd, illetve az épulet érintettség hataran kivil esé
része felé vizszintes irdnyba (terepszint alatti beépitéssel is) bévithetd.

31. § A szabéalyozasi terven jelolt telek természetkdzeliként megtartandd része” altal érintett
tertleten:

a.

b.

a terlletek hasznositasa az él6helyi adottsagok, meglevé természetes novényzet,
illetve lombkorona-fedettség meg6rzésével torténhet,

a meglévo természetes teriletek fadllomanyanak megtartasat, a természetkdzeli
cserjések és ligetek megtartasat és fejlesztését biztositani kell;

a fasitas és cserjetelepités honos erdei vagy gyumolcstermé fajokkal torténhet,
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

d. ateljes terileten gondoskodni kell a szukcesszids folyamatok, illetve a megjelend
gyomfajok visszaszoritasaral,

e. atermészetes terep nem valtoztathatd meg,

f. arok, idészakos vizfolyas természetkdzeli modon megdérzendd, kiséré fasszaru
novenyzetével, nem burkolt medrével,

g. eépulet és burkolt fellet az a)-f) pontokban foglaltak betartasaval alakithato ki.

4. Felszini és felszin alatti vizek védelme

§ A telepilés kozigazgatasi terlletén az egyes terlletek hasznalata, valamint az épitési
tevékenység soran a talaj és a talajviz szennyezése tilos.
§ Epitményt elhelyezni kizarolag a felszini és a felszin alatti vizek mozgéasat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhaztartasdt nem befolyasold6 modon lehet, a vizek tovabbaramlasanak
biztositasaval.
§ A nitratérzékeny terileteken gazdalkodni a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelel6en kell.
§ Uj vizfeliletet (pl. tavat) létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet és csak akkor,
ha a szlkséges vizutanpdtlas allanddan biztosithato.
§ A vizfolyasok jokarban tartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatésaga
érdekében:

a. Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak

mentén legaldbb 3-3 m-es,

szélességii parti kezel6sav biztositandd, melyen bellil a fenntartast akadalyozé létesitmény és
novényzet nem lehet.

5. Telepiilési vizgazdalkodas, csapadékviz-gazdalkodas

§ A kozterlleti csapadékviz elvezetd rendszert a csapadékviz helyben tartaséra alkalmas
mUszaki megoldasokkal kell kialakitani, és a felesleges viz biztonsagos és szennyezddés mentes
elvezetését biztositani kell.

§ Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz telken belll torténd elvezetése, elszikkasztasa
szlkséeges Ugy, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kdztertleten kart ne okozzon.

§ Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz a kozterUleti nyilt arokba bevezethetd a kozut
kezeléjének hozzajarulasaval.

6. Kornyezetvédelem

§ A telepllés kozigazgatasi terlletén az egyes teriletek hasznalata Ugy folytathatd, hogy a
hasznélat

a. alegkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6;
a megengedett hatarértéken bellli mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt okozza;
a kornyezetszennyezés megel6zését eredményezze;
kizarja a kornyezetkarositast,
kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mérteke megsz(injon, vagy
legalabb csokkenjen.
§ Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a telek
védétavolsaga nem kerllt meghatarozasra - a telek hatarvonalan kell teljestlnitk.
§ Nagy- és kishaszonallat-tartd épuletet és tragyatarolét lako, uduld és intézmény rendeltetési
épulettél 15 m-nél, baromfi és prémes allattartas esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

®aoo o
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43

44,

45.

46.

47.
48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

o7.
58.

59.

60.

. § Allattartasra szolgald épitmény és tragyatérold nem épithetd élelmiszertérold, -feldolgozo és -
forgalmaz6 épitményektdl, tovabba iskola, 6voda, bolcséde, egészségligyi intézmény és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren bell.

7. A termoéfold védelme

§ A telepiilés teriletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést,
valamint melynek hataséra a talajer6zio veszélye nem novekszik.

§ A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett
terméfold minéségében ne okozzanak kart.

§ Talajmozgatassal jard tevékenység végzése, illetve terllet-elékészités soran a felsé humuszos
termdréteg védelmérdl, 6sszegyljtésérdl és ujrahasznositasardl gondoskodni kell.

§ A telepulés terlletén kornyezetkarositd anyag feltoltésre nem hasznalhato.

§ Epités-eldkészitési munkak, tereprendezés soran mindségtanusitvany nélkiili toltéanyag nem
épithetd be.

§ Rézsii csak gy alakithato ki, hogy allékonysaga a telken belil biztosithatd legyen.

§ A termétalaj védelme érdekében az épitmények terméfoldon (kil- és belterlleten) torténd
épitése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyez0 terlleten a talajvédo
gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

§ A terméfold mindségének védelme érdekében a féldhasznositas soran a terméhely dkologiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok
dsszehangolasan alapulé talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

§ A foldterileteket a szennyezOdéstdl védeni kell, a szennyezett teriiletek rekultivacioja
szikséges. A rekultivacié csak jovahagyott rekultivacios-tajrendezési tervdokumentacié alapjan
végezhetd el, a tavlati teriilethasznositas figyelembevételével.

§ Uj banyaterilet a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén belil nem nyithatd, nem bévithets.

8. Aleveg6 védelme

§ A telepllés terlletén tilos a levegd olyan mértékl terhelése, amely a vonatkozo
jogszabalyokban foglalt hatarértéket meghaladja és igy légszennyezést okoz.

§ A légszennyezést okozd, helyhez kototten miikddo, és uj épitményeknél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezéanyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

§ Meglévé épitményben folyd tevékenység korlatozhaté vagy betilthatd, amennyiben az illetékes
hatsag az onnan szarmazé légszennyezést vagy biizt a lakossag szaméra zavarénak mindsiti.
§ Védéfasitassal kell gondoskodni a szantofoldi porszennyezés megakadalyozasardl.

§ Az dkoldgiai haldzat magteriletei, a Natura 2000 tertiletek teriletei és a borszélétermbhelyi
kataszterbe tartozd |. minéségi osztalyu terlletek levegé-tisztasagvédelmi szempontbol
oOkoldgiailag érzékeny, serulékeny terileteknek tekintendék. E teriletek térségében kizardlag
olyan létesitmények engedélyezhet6k, amelyek esetén e terlleteken az okologiailag sérulékeny
terliletekre vonatkozd hatarértékek teljestinek.

9. Hulladékok elhelyezése

§ Lako- és vegyes terlleten kizardlag a lakossag alapfoku ellatdsat szolgéld épitmények
Uzemelése soran keletkezhet veszélyes hulladék, kulondsen gydgyszertar, fogorvos,
javitészolgaltatasok, vendéglatas eépitményeiben keletkezd hulladék.

§ A telepilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor
folytathatd, ha az izemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladék kdrnyezetszennyezést kizar6
elhelyezésérdl és artalmatlanitasardl, a vonatkozé orszagos jogszabalyoknak megfeleléen.
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61

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

7.

72.

73.

crey

allattarté telep a telepulés igazgatasi teriletén nem épithetd.

§ A kommunalis és folyékony hulladék gyujtéset, szallitasat, artalmatlanitasat a vonatkozo
onkormanyzati rendeletben eldirtak szerint kell végezni.

§ A teleplilés kdzigazgatasi teriiletén belil allati hullak elhelyezése és dogkut létesitése tilos. A
tetemek elszallitdsat és megsemmisitését csak az erre szakosodott és engedéllyel rendelkez6
vallalkozas végezheti.

§ A felhagyott vagy engedély nélkiili hulladéklerakékat rekultivaini kell.

10. Zaj- és rezgés elleni védelem

§ Zajt, rezgést el6idéz6 meglévd, vagy uj izemi épitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet
és egyéb helyhez kotott kulsd zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni, 1étesiteni és
uzemeltetni, hogy a keletkezd zaj a terlletre, illetve rezgés az épitményre az orszagos elbirasok
szerint megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

§ A zajt keltd és a zajtdl védendd létesitményeket egyméashoz képest gy kell elhelyezni, hogy a
terlletre vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartasra kerUljenek. A zajterhelési hatarérték
kovetelményeknek minden jogszer(i hasznalati, Gzemelési kortimény mellett teljesulnitk kell.

11. A kozmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eléirasok - villamosenergia ellatas

§ Telepllésesztétikai és terliletgazdalkodasi szempontbdl beépitett s beépitésre szant terl-
leten Uj kozép- és kisfesziltségl, valamint kdzvildgitasi) villamos-energia ellatasi haldza-tot
épiteni, meglevd haldzat atépitésével jard rekonstrukciot végezni, csak foldkabeles elhelyezéssel
szabad.

§ Burkolat nélkuli utakkal feltart tertleteken, a meglévd valtozatlan beépitési dvezetekben,
valamint beépitésre nem szant terlileteken a villamos-energia ellatas halozatainak foldfeletti
vezetése fennmaradhat, terllet-gazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-
butorozasi lehet6ségének a biztositdsara a villamos-energia elosztasi, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket kdzos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgéld lampafejek is elhelyezhetdek.

§ A villamos elosztohalozat installacioit (irf. allomasok, szabadtéri eloszté berendezések)
elhelyezése elétt azt az Onkormanyzattal, és ha mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyez-tetni
szilkséges.

§ Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arto fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat, ill. a kozlekedést zavarni, korlatozni nem szabad.

§ A kozvilagitési rendszerek létesitésekor csak megfelelden erny6zott, csak minimalis és
elkertilhetetlen fényszennyezést okozd lampatestek alkalmazhatok.

§ A koOzvilagitasi lampatestek tipusanak kivalasztasa soran torekedni kell energiatakarékos LED
fényforrassal rendelkez6 berendezések alkalmazasara.

§ A miemléki vagy egyéb védettséggel rendelkezd teriileteken az Uj kdzvilagitasi rendszer
alkalmazkodjon a kdrnyezetéhez, az stiluséban feleljen meg az esztétikai kovetelmé-nyeknek is.
A kdzvilagitasi halozat engedélyezése soran az Onkormanyzattal egyeztetni kell.

12. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozé eldirasok — Technolégiai és megujulé

74

75

energiahordozoét hasznositd berendezések

. § Megujulé energia (szél, nap) termelésre alkalmas terleteken, annak modjat, védétavolsagat,
kornyezeti hatasat meg kell vizsgalni és a telepUlésképi rendeletben szabalyozni kell.

. A Haztartdsi Méretli Kiserém(i (HMKE) létesitése esetén vizsgélni kell a telepulésképi
viszonyokat.
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76

77

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.
88.

89.

13. A kozmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eldirasok - Foldgazellatas

§ A kozcélu halozat installaciot (nyomasszabalyzok, merdk) elhelyezése elGtt azt az
Onkormanyzattal, €és ha mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni szlikséges.

§ A miiemléki vagy egyéb védettséggel rendelkezé terilleteken az Uj kdzmii halézat és  annak

installacié alkalmazkodjanak a kérnyezetéhez, az stilusaban feleljenek meg az  esztétikai

kovetelményeknek is.

§ A gazhaldzat biztonsagi 6vezetében sziikséges biztonsagi eldirasokat be kell tartani.

14. A kozmii-ellatas mértékére, moédjara vonatkozé eldirasok — Vezetékes elektronikus
hirkozlés

§ Telepulésesztétikai és teriletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant
terlleten, uj vezetékes hirkozlési haldzatot letesiteni, ill. meglevo rekonstrukciojat megvaldsitani
csak foldalatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés a szilard
burkolattal nem rendelkezd utcakban egyel6re fennmarad, ezért teriilet-gazdalkodasi okokbdl,
valamint az utcai fasitasi és utca-butorozasi lehetéségének a bizto-sitasara a 0,4 kV-o0s, a
kdzvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket k6zds oszlopsoron kell vezetni.
§ Beépitésre nem szant terilleteken a vezetékes tavkozlési halézatok foldfeletti vezetése
fennmaradhat, terletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fésitasi és utca-butorozasi
lehetbéségének a biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, légkabelt és a villamos-energia
elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket, |égkabeleket kdzos egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.
Adotornyok elhelyezésének feltétele:

a. beépitésre szant tertleten 6nallé épitménykeént nem helyezhetok el.

b. beépitésre nem szant teriileten csak a tajat, kornyezetet nem zavaré mddon helyezheték

el.

15. A kozmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eldirasok - Vizi kozmiivek

§ A vizi kdzmiivek elhelyezése elsésorban kdzteriileten vagy kdz szamara megnyitott maganuton
torténik.

§ Epiiletet elhelyezni belteriileten kizarélag a vezetékes vizellatd és a szennyvizelvezetd
halozatra torténé csatlakozas mellett lehet.

§ Klterileten amennyiben a csatlakoz6 kozterlletre vagy csatlakozd magéanutra a vezetékes
ivoviz vagy a kozuzemi szennyviz elvezetd halozat kiépitésre kertlt, épuletet elhelyezni csak a
halozatra torténé csatlakozas mellett lehet.

§ Amennyiben az ingatlanhoz csatlakozd kozterlleten vagy csatlakozé maganuton a kozizemi
szennyviz elvezetés Uzemel, a vezetékes vizellatds csak a csatornara torténd rakotéssel
egyidejlleg létesithetd.

§ Amennyiben kilterlleten vizkivétel torténik, és a keletkezd szennyvizet zért
szennyviztarozdval, vagy hatosagilag engedélyezett szennyviztisztito kisberendezés létesitése
kételezé.

§ Szennyvizelvezetd halozatba csapadékviz még tisztitast kdvetden sem vezethetd.

§ A csapadékviz elvezetését a befogadoig szakszer(ien biztositani kell.

16. Veszélyeztetett teriiletek, korlatozoé tényezok, védoteriiletek szabalyai

§ Terlletet hasznalni, épitési tevékenységet végezni csak a terlilet geologiai, talajtani,
morfoldgiai, vizrajzi és klimatikus adottsagainak figyelembevételével lehet.
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90. § A villamosenergia-ellatas hal6zatara vonatkozd biztonsagi dvezet nagysaga:
a. 400 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban 1év6 szélsé vezetékszaltol szamitott
28,0-28,0 m,
b. 22 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban lévé szélsé vezetékszaltol szamitott 5,0
m kultertleten, valamint 2,5 m belteruleten.
91. § A kozuti kozlekedési tertiletekkel és egyéb kozlekedési teriletekkel kapcsolatos vitavolsagok
nagysaga és elbirasai az egyes ovezetek eléirasai kozott szerepelnek.
92. § A telepiilést elkertilé tervezett Ut javasolt nyomvonalatdl 50-50 m-es tavolsagban épllet nem
helyezhetd el.
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93.

94.

95.

96.

97.

A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek altalanos épitészeti
eléirasai
1. Jogszer(ien kialakitott, de az 6vezeti el6irasoknak nem megfeleld épiiletekre

vonatkoz6 szabalyok

§ Az dvezeti eléirasokban szereplé maximalis beépitettséget meghalado telkek esetén az egyes
jogszeriien epult épuletek bévitése megengedhetd vertikalisan, tovabbi alapterileti bévités nélkdl
és az egyeb elbirasok betartasaval.

§ Az Gvezeti eléirasokban szerepldé maximalis éplletmagassagot meghaladd, jogszerlen éplt
épuletek esetén épitési tevékenység vegezhetd, az épiletmagassag értékének tovabbi emelése
nélkll, és az egyéb elbirasok betartasaval.

§ Azon jogszeriien épllt épiiletek esetén, melyek legmagasabb pontja meghaladja az dvezeti
eléirasokban szerepld épilet legmagasabb pontja értéket, épitési tevékenység végezhetd az
épulet legmagasabb pontja értékének tovabbi emelése nélkul, és az egyéb -elbirasok
betartasaval.

§ A jogszerlien kialakitott, de épitési helyen kivul es6 épuletek, épiletrészek megtarthatok,
felujithatdak, alapterileti konturjukon bellil, vertikalisan bdvitheték, a vonatkozo elirasok
betartasa mellett.

§ Azon a telken, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jeldl, a beépitési mddra, eld- és
oldalkertre, valamint az épulet elhelyezésére vonatkozd dvezeti elGirasok helyett a kijelolt épitési
helyet kell figyelembe venni.
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IV.  Abeépitésre szant teriiletek altalanos épitészeti el6irasai

2. Telekalakitas szabalyai

98. § A beépitésre szant tertleten telekalakitas csak ugy végezhetd, hogy az megfelel a Hész
eléirasainak, illeszkedik a kialakult telekstrukturahoz és a kialakult telek a tertlet rendeltetésének
megfelelé hasznélatra alkalmas.

99. § Az dvezeti eléirasokban szerepld minimalis telekméretet el nem ér6 telkek esetén telekhatar
rendezés végrehajthatd ugy, hogy az dvezeti elirasoknak nem megfelelé telek terllete legfeljebb
tovabbi 10 %-kal csokkenhet.

100. § Az Ovezeti eléirasokban szerepld minimalis telekmélységet el nem éré telkek esetén
telekhatar rendezés vegrehajthato, de kialakult telekmelység tovabb nem csokkenhet.
101. § Uj nyelestelek abban az esetben alakithat6 ki, emennyiben az egy onall6, jogszeriien

meglévl féépllettel rendelkezd telek kozterllet kapcsolatdnak megteremtése érdekében
torténik.

102. § Ut és kozmi elhelyezését szolgald telkek kialakitasa soran az évezeti eléirasokban
szereplé minimalis telekméreteket nem kell figyelembe venni.
103. § Falusias lakoterilet Ovezetében saroktelek esetén a legkisebb kialakithato telek mérete

az Ovezeti eléirasokban szerepl6 érték 80 %-a.

3. Tereprendezés, kerités épités szabalyai

104. § Beépitésre szant terileten a kialakult domborzat megérzend6, terepalakitas minimalis
mértékben és indokolhaté esetben:

a. af6 és melléképllet kialakitasahoz, megkozelitéséhez valamint a csatlakozo elélépcséd
kialakitdsahoz szikséges mértékéig, valamint talajmechanikai és vizelvezetési okokbol
lehetséges,

b. af6 és melléképilet korili terepcsatlakozas az eredeti terepszinthez képest (felfelé és
lefelé is) legfeljebb 50 cm-rel valtoztathatd meg,

c. atelekterlletének a telekhatartdl 1,0 méternél tavolabb esé részén az eredeti terepszint
(felfelé és lefelé is) legfeljebb 50 cm-rel valtoztathatdé meg,

d. atelek terlletének a telekhatartdl legfeljebb 1,0 m-re esé savjaban tereprendezés abban
az esetben végezhetd, ha az a szomszédos, eltér6 magassagu terepszinthez vald
csatlakozas szempontjabdl kedvezObb helyzetet eredményez, vagy a csapadékviz
telken bellli elvezetését segiti el.

e. Ujonnan kialakitott tamfal nagysaga mellvédfallal egyutt nem lehet magasabb 1,2 m-nél.

f.  Mlemléki védelemmel érintett ingatlanon terepalakitdst végezni a tereplépcsd
kialakitasan kivul nem lehet.

105. § Beépitésre nem szant terlleten a kialakult domborzat megérzendd, terepalakitas csak
minimalis mértékben és indokolhatd esetben:

a. Kozuti kozlekedesi terllet, egyéb kozlekedési és vizgazdalkodasi terilet dvezeteiben a
miszaki létesitmények kialakitasa, vizelvezetési és talajmechanikai okokbol lehetséges,

b. Kulonleges beépitésre nem szant, a mezdgazdasagi és erdd terulet dvezeteiben:

i. épitmény kialakitdsahoz, megkozelitéséhez, valamint a csatlakoz6 el6lépcsé
kialakitasahoz sziikséges mértékéig, valamint talajmechanikai és vizelvezetési
okokbol lehetséges,

ii. épitmény koruli terepcsatlakozas az eredeti terepszinthez képest (felfelé és
lefelé is) legfeljebb 50 cm-rel valtoztathatd meg,

ji. a telek teriletének a telekhatartol legfeliebb 1,0 m-re esé savjaban
tereprendezés abban az esetben végezhetd, ha az a szomszédos, eltéré
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magassagu terepszinthez valo csatlakozas szempontjabdl kedvezébb helyzetet
eredményez, vagy a csapadékviz telken bellli elvezetését seqiti eld.
106. § A tereprendezés, tdmfal kialakitasa soréan eleget kell tenni a biztonsagos hasznélat
kovetelményeinek, a vonatkozo kormanyrendelet elGirasait be kell tartani.
107. § A tereprendezés soran biztositani kell a csapadékviz telken beliili elvezetésének,
0sszegyujtésének lehetbséget.
108. § A keritések magassaga
a. tomor kerités esetén: legfeliebb 1,40 m lehet,
b. attort keritésmezd esetén: legfeljebb 1,60 m lehet.
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V.  Abeépitésre szant teriiletek épitési ovezeti el6irasai

1. Beépitésre szant teriletek altalanos eléirasai

109. § Az dkologiai halozat magtertletével, puffertertletével, tajképvédelmi terllet dvezetével
érintett terlileteken, telekrészeken a |l. fejezet Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c.
fejezet eléirasait is figyelembe kell venni.

110. § A telken bellli zoldfeluletként megtartando telekrészként jelolt tertleten meglévo fas
szar( novényallomany fenntartasa és a természetes talajfedettség megtartasa kotelezo.

111. § A telken belul zoldfellletként kialakitando tertlettel érintett terileten:

a. legalabb haromszintii (gyep-, cserje- és lombkoronaszint), legaléabb 50%-ban télizold,
lehetéség szerint honos fajokat tartalmazo zéldfeliletet kell kialakitani,

b. terlleten 30 m2-ként legalabb egy, nagy lombkoronat ndveszt6 fa Ultetése kotelezd,

c. a belltetési kotelezettség tertletén belll épitmény nem helyezhet6 el,

d. a belltetési kotelezettség az ingatlanok megkozelitését biztositd utcsatlakozas és a
kézml-becsatlakozas érdekében megszakithato,

e. a belltetési kotelezettseget még beépitetlen ingatlanok esetén a leendd épulet
hasznélatbavételéig, mig kialakult beépités esetén az ingatlanra kiadott uj épitmény,
illetve bévités hasznalatbavételéig kell teljesiteni.

2. Telepiiléskozponti vegyes teriilet dvezete (Vt)

112. § Az Ovezeti eléirasokban szerepld maximalis beépitettséget meghaladé telkek esetén
az egyes (jogszerlen épiilt) épliletek:

a. bdvitesik megengedhetd magassagi értelemben, az elGirt éplletmagassag és
homlokzatmagassag értékeinek betartasaval, de tovabbi alapterileti bovitésuk nem
megengedett,

b. felujithatok, atépithetdk.

113. § Az Gvezeti eldirasokban szerepld beépithetd telek legkisebb terllete értékét el nem
érd, de mar jogszer(ien beépllt telkek esetén az épllet feldjithato, atépithetd, alapterlileti
konturjan belll magassagi értelemben bévithetd, a vonatkozO magassagi paraméterek
betartasaval.

114, § Az Gvezeti eléirasokban szereplé minimalis zoldfellleti értéket el nem érd telkek esetén
(kialakult allapotként) az egyéb épitési elbirasok betartdsaval épitési tevékenység végezheto,
azonban a zoldfellileti arany tovabb nem csokkenthetd.

115. § Az dvezeti eldirdsokban szerepld maximalis éplletmagassagot meghalado, jogszeriien
épult épuletek esetén (kialakult allapotként) épitési tevékenység végezhetd, az éplletmagassag
értékenek tovabbi emelése nélkul, és az egyeb eldirasok betartasaval.

116. § Uj kozépiilet, kdzintézmény épitése soran az ingatlanra kertészeti tervet is kell
késziteni. Az épiilet hasznalatba vételéig a kertészeti tervben foglaltakat ki kell alakitani.
117. § A jogszeriien kialakitott, de épitési helyen kivil es6 épuletek, éplletrészek:

a. felujithatok, atépithetok,
b. alapterUleti konturjukon bellll, magassagi értelemben bdvithetdk a vonatkozé magassagi
paraméterek betartasaval.
118. § Az el6kert nagysaga:
Vt-1 6vezetben: 0,0 m,
Vt-2 6vezetben: 0,0 m,
Vt-3 6vezetben: 3,0 m,
Vt-4 6vezetben: 3,0 m,
119. § A hatsokert nagysaga:
a. Vt-16vezetben: 0,0 m,

cooo
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b. Vt-2 dvezetben: 0,0 m,
Vt-3 Ovezetben: 6,0 m,
d. Vt-4 dvezetben: 6,0 m.
120. § Az ingatlanon egy tomegben megjelend épulet nagysaga legfeljebb brutto 300 m2
lehet.

o

3. Falusias lakéteriilet ovezete (Lf)

121. § A telken megjelend 6 funkciok egy épulettdmegben helyezheték el.
122. Beéplilt telken, amennyiben annak beépitési modja eltér az Ovezeti elbirasokban
szerepl6tdl, a kialakult beépitési mod fenntarthatd, uj épllet kialakitasa esetén is alkalmazhaté.
123. § Az el6kert nagysaga:
a. Lf1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-6, Lf-7 Gvezetben: 0 m, és egy f6épllet az utcai telekhatartdl
(saroktelek esetén az egyik utcafronti telekhatartol) legfeljebb 3,0 m-re allhat.
b. Lf-5 dvezetben: 5,0 m, és egy fééplilet az utcai telekhatartl (saroktelek esetén az egyik
utcafronti telekhatartl) legfeljebb 7,0 m-re allhat.
124, § A hatsdkert nagysaga Lf-3 6vezetben 0,0 m.
125. § Oldalhataros beépitési mdd esetén (j épiilet az oldalhataron, a telekhatartdl 0,60 - 1,00
méter tavolsagra allhat.

4. Altalanos gazdasagi teriilet 6vezete (Ga)

126. § Az altaléanos gazdasagi terileten onélléd lakoépilet nem helyezhet6 el. Egy telken csak
a gazdasagi tevékenységi célu épileten bellil, és kizarolag egy db legfeliebb 50 m2 nagysagu
szolgalati lakas alakithato ki.

127. § Az dvezeti eldirdsokban szerepld maximalis éplletmagassagot meghalado, jogszeriien
épult épuletek esetén (kialakult allapotként) épitési tevékenység végezhetd, az épiiletmagassag
értékének tovabbi emelése nélkill, és az egyéb elbirasok betartdsaval.

128. § Az Ovezeti eléirasokban szerepl6 épllet legmagasabb pontja értéket meghalado,
jogszeriien éplilt épiletek esetén (kialakult allapotként) épitési tevékenység végezhetd, az
épuletmagassag értékének tovabbi emelése nélkill, és az egyéb elbiradsok betartasaval.

129. § A jogszeriien kialakitott, de épitési helyen kivil es6 éplletek, épiletrészek
felujithatdak, alaptertileti konturjukon bellil, magassagi értelemben bévithetdk.

130. § Belltetési kotelezettségu tertleten harom szintli névényallomanyt kell kialakitani.

131. § Az épitési dvezet teriiletén a technol6giai épitmény magassagi korlatozas nélkil

elhelyezhetd, azonban a 10 m-nél magasabb épitmények kdornyezetbe illesztését az
engedélyezési tervhez melléklendé latvanytervvel kell igazolni.

132. § Az allattartd épiiletek kialakitasa soran a tragya és a csurgalékviz szakszer(, szivargas
mentes 0sszegy(jtését biztositani kell.

133. § A tragya és csurgalékvizek szivargasmentes tarolasarol gondoskodni kell.

134. § Tragya és csurgalékviz tarold, felszini vizkivételi ponttél legalabb 50 m-re helyezhetd
el, és tervezése soran figyelemmel kell lenni a teriilet domborzati viszonyaira.

135. § Az elbkert nagyaga 5,0 m.

136. § Az oldalkert nagysaga 5,0 m.

5. Kiilonleges - mezégazdasagi lizemi teriilet 6vezete (K-mii)

137. § Az épitési Ovezet teriletén a technologiai épitmény magassagi korlatozas nelkil
elhelyezhetd, azonban a 10 m-nél magasabb épitmények koérnyezetbe illesztését az
engedélyezési tervhez melléklendd latvanytervvel kell igazolni.

138. § Az dvezet terliletén épitési tevékenységet végezni a tervezett védelmi célu erdd
telepitését kovetden lehet.
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139. § Az Gvezet teriletén legfeljebb egy, maximum 50 m2-es szolgalati lakas alakithato ki.

140. § Az allattartd épiiletek kialakitasa soran a tragya és a csurgalékviz szakszer(, szivargas
mentes 0sszegyjtését biztositani kell.

141. § A tragya és csurgalékvizek szivargasmentes tarolasarol gondoskodni kell.

142. § Tragya és csurgalékviz tarold, felszini vizkivételi ponttél legalabb 50 m-re helyezhetd
el, és tervezése soran figyelemmel kell lenni a tertilet domborzati viszonyaira.

143. § Természetvédelmi érintettségli teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem
c. fejezet eldirasait is figyelembe kell venni.

144, § Az elékert nagyaga 5,0 m.

6. Kilonleges beépitésre szant — komposztalo telep teriilet dvezete (K-ko)

145. § Az Ovezetbe a biologiailag lebomld szerves anyagok lebontédsahoz, tarolasahoz sziukséges
épuletek, épitmények, berendezések elhelyezésére szolgald tertletek tartoznak.

146. § A Kb-ko dvezetre, vonatkozé el6irasokat — beépitési mdd, maximalis éplletmagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterilet, elhelyezheté rendeltetés, egyedi eléirasok — az
1. és 2. mellékletek tartalmazzak. A felsoroltakon kivil a teriilet kiszolgalasat és fenntartasat
szolgalo épitmények helyezhetok el.

147. § A Kb-ko dvezet hatara menti 10 m széles sav beliltetési kotelezettséggel érintett.

148. § A Kb-ko Ovezet természetvédelmi- és tajképvédelmi érintettségl teriiletein a Taj- és
természetvédelem c. fejezet elbirasait is figyelembe kell venni.

7. Kiilonleges - lovarda teriilet dvezete (K-lov)

149. § Az Gvezetben kialakitott épiletek épliletmagassaga 5,0 m, a fedeles lovarda épllete
8,0 m magas lehet.

150. § A 16 m-nél hosszabb épiiletek hosszu homlokzatait épitészeti eszkdzokkel tagolni kell.

151. § § Az allattartd épiletek kialakitasa soran a tragya és a csurgalékviz szakszer(,
szivargas mentes 0sszegydjtését biztositani kell.

152. § A tragya és csurgalékvizek szivargasmentes tarolasarol gondoskodni kell.

153. § Trégya és csurgalékviz tarold, felszini vizkivételi ponttdl legaldbb 50 m-re helyezhetd
el, és tervezése soran figyelemmel kell lenni a tertilet domborzati viszonyaira.

154. § Felszini parkol6 kialakitasakor négy parkoléhelyenként 1db lombos fa telepitendd.
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VI. A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti el6irasai
1. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eléirasai

155. § Az Okologiai halozat magterlletével, Okoldgiai folyosojaval, puffertertletével,
tajképvédelmi terilet OGvezetével érintett teriileteken, telekrészeken a Il. fejezet Taj- és
természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eléirasait is figyelembe kell venni.

156. § A telken bellli zoldfeluletként megtartando telekrészként jelolt tertleten meglévo fas
szar( novényallomany fenntartasa és a természetes talajfedettség megtartasa kotelezo.

157. § A belltetési kotelezettséggel érintett tertleten:

a. legalabb haromszintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint), legalabb 50%-ban 6rokzold
fajokat tartalmazé zoldfellletet kell kialakitani,

b. terlleten 30 m2-ként legalabb egy, nagy lombkoronat ndveszt6 fa Ultetése kotelezd,

c. a belltetési kotelezettség tertletén belll épitmény nem helyezhet6 el,

d. a belltetés kotelezettség az ingatlanok megkozelitését biztositd utcsatlakozas és a
kézml-becsatlakozas érdekében megszakithato,

e. a belltetési kotelezettseget még beépitetlen ingatlanok esetén a leendd épulet
hasznélatbavételéig, mig kialakult beépités esetén az ingatlanra kiadott uj épitmény,
illetve bévités hasznalatbavételéig kell teljesiteni.

2. Kozuti kozlekedési teriilet ovezete - fohalozat (Kou)

158. § Kozlekedési létesitmények véddsavjai:

a. Az orszagos mellékutak - 7312 és 73112 sz. kozut kilteruleti szakaszan a
tengelytdl szamitott 50,0-50,0 m széles a védGsav.

b. A kozutak kulterlleti szakaszan a véddsavon belul barmilyen épitési munkat
végezni, a felszinen megjelend épitményt, mitargyat elhelyezni, fat telepiteni és
kivagni csak az ut kezel6jének egyetértésével lehet.

c. A kozlekedési terlletek védbterllete a kozlekedési szakhatdésag (kilon
jogszabalyban meghatérozott tevékenységek esetén) és a létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhato fel.

d. Az orszagos kozutak belterlleti szakaszan a kozuti terlleteken ipari,
kereskedelmi, vendéglaté, tovabbd egyéb szolgaltatdsi célu épitmény
épitéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz kozutkezeldi
hozzajarulas szlkséges.

159. § A kozuti kozlekedési terillet Gvezete az orszagos- és a helyi kdzutak, valamint a maganutak,
a kerékpar- és gyalogutak, a jardak, a gepjarml varakozohelyek, a kozosségi kozlekedést
szolgélé létesitmények, mindezek csomopontjai, mltérgyai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményeik elhelyezésére szolgalnak.

160. § A kozterlletek, a kozutak és kdzforgalom eldl el nem zart maganutak olyan 6sszefliggd
hal6zatot kell, hogy alkossanak, amelyben kdzforgalom eldl el nem zart maganut legalabb egyik
vége csak kozuthoz csatlakozhat.

161. § A kozlekedési terilletek az alabbi Utkategoriakba sorolhaté terlletek, melyeket a belterileti
szabalyozasi terv szlrkével jeldl. Az orszagos kozuti kdzlekedés dvezetei:

e. 7312. sz. 0sszekotd ut kilterUleten: K.V.A
f. 73112 sz. bekotout kilterlleten: K.V.C
g. 73113 sz. bekotout kllterileten: K.V.A

162. § A kozlekedési terliletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi tervek abrazoljak.
163. § A szabalyozasi szélességen belil a kdzlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a
kozosségi kozlekedést kiszolgald I|étesitmények, a kozmil I|étesitmények, kozlekedési
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létesitmények matargyai, valamint utcabutorok helyezhetdk el, tovabba utcafasitas végezhetd
az ut kezel6jének hozzajarulasaval.

164. § A kozlekedési terlleteket Ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

h. a telkek biztonsagos megkozelitése,

I. aterlleten dsszegy(l0 csapadékviz biztonsagos elvezetése,
joakozizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

k. avonatkozo jogszabalyokban eléirt feltételek, jellemzék megvaldsitasa.

165. § A burkolatlan fellleteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonséag figyelembevételével.

166. § A csomoponti ralatasi haromszdgeket minden (j szabalyozasu terileten biztositani kell.
Utcsatlakozasoknal a csomdpont latéharomszégébe esd, szabadlatast gatlo létesitményt
elhelyezni 0,8 m-nél magasabb névényzetet dltetni tilos.

3. Kozuti kozlekedési teriilet dvezete — kiszolgalé ut (Kou-k)

167. § A kézuti kdzlekedési teriilet dvezete az orszagos- és a helyi kdzutak, valamint a
maganutak, a kerékpar- és gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozohelyek, a kdzosségi
kozlekedést szolgalo létesitmények, mindezek csomdpontjai, mitargyai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményeik, a kdzforgalmlu vasutak épitményeinek elhelyezésére
szolgalnak.

168. § A koztertiletek, a kdzutak és kdzforgalom eldl el nem zart maganutak olyan dsszefiiggé
halozatot kell, hogy alkossanak, amelyben kozforgalom elél el nem zart maganut legalabb egyik
vége csak kozuthoz csatlakozhat.

169. § A kozlekedési teriiletek az alabbi Utkategoriakba sorolhatd teriletek, melyeket a
belterlleti szabalyozasi terv szurkével jeldl. Az orszégos kozuti kozlekedés dvezetei:

a. 7216 sz. kdzut belterlleten: B.V.c.C
b. gydUjtéutak: belterileten: B.V.c.B
c. belterileti kiszolgald utak: B.VI.d.C

170. § A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi tervek
abrazoljak.
171. § A szabalyozasi szélességen belll a kdzlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén

tul a kozossegi kozlekedést kiszolgald létesitmények, a kozmi |étesitmények, kozlekedési
létesitmények miitargyai, valamint utcabutorok helyezhetdk el, tovabba utcafasitas végezhet6 az
ut kezeléjének hozzajarulasaval.
172. § A kozlekedési tertileteket Ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen
a telkek biztonsagos megkozelitése,
a terlleten 0sszegy(il6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,
a kozluzemi kozmivek megfeleld elhelyezése, tovabba
a vonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzék megvalositasa.
173. § Uj kdzforgalom el8l el nem zart magant szélessége:
legalabb 8,0 m,
a gazdasagi, vagy kulonleges terlletek megkdzelitését biztositd kdzforgalom elél el nem
zart maganutak minimalis telekszélessége legalabb 12 méter kell, hogy legyen.
174. § Kozforgalom el6l el nem zart maganutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell
meghatarozni, az alabbiak szerint:
a. avonatkozd jogszabaly szerint a kdzitnak megfeleld paraméterekkel kell ellatni,
b. a telkekre eldirt kdzmiellatas biztositasara is alkalmasnak kell lennie,
c. a kozforgalom elél el nem zart zsak maganutak végén végforduldt kell kialakitani,
minimum 14 m kilsé sugaru fordulo figyelembevételével.
d. alegalabb 12 méter széles kdzforgalom eldl el nem zart maganutakat legalabb egyoldali
fasorral kell kialakitani.

oo oo
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175. § A burkolatlan felleteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoldfelletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

176. § A csomoponti ralatasi haromszogeket minden Uj szabalyozasu tertleten biztositani kell.
Utcsatlakozasoknal a szabadlatast gatlo létesitményt elhelyezni 0,8 m-nél magasabb
novenyzetet Ultetni tilos.

177. § A legfeljebb 10 lakdingatlan kiszolgalasat biztositd utaknal, amennyiben az atlathato
szakasz hossza a szembejovd forgalom elsébbségszabalyozasanak megfeleld, a keresztmeszet
kialakithatd egy 3,0 m széles forgalmi savval, és kétoldali, 1,5 m széles leallasra, kitérésre
alkalmas teherbird padkaval, min. 8 m széles szabéalyozasi szélesség mellett.

178. § Kertes mezOgazdasagi terlleten a kialakult Uthalozat fejlesztésének elésegitése
érdekében kozlekedési célra 8,0 m széles fejlesztési sév szabadon tartando.
179. § A 8,0 m széles fejlesztési savon belll nem helyezheté el fold feletti vagy fold alatti

épitmény (ideértve a kozmi( hazibekotés, kdzmi szerelvények, légvezetékes halozat
tartdoszlopait stb.), fas szaru novényzet, kerités.

180. § A 8,0 m széles fejlesztési savon beliil meglévd épitmény feldjithato, allagmegoévasi
munkak végezhetdk, de a fejlesztési sav iranyaba nem bévithetd és nem épithetd ujja.
181. § A 8 m széles fejlesztési sav:

a. A meglévé ut tengelyétdl szamitott 4-4 m-es sav. Az ut tengelyének meghatarozasahoz
a telkek utcafronti szakaszan az Ut ingatlanhatarainak sulyvonala a mértékadd, melyet
geodéziai kitlizéssel kell megallapitani. A meghatarozott tengely, mint sokszogvonal
minimalisan 10 m hosszu szakaszokbdl kell alljon.

b. Amennyiben az a) pontban meghatarozott fejlesztési savban meglévo épulet all, abban
az esetben a meglévd épllet homlokzatatol szamitand6 a 8 méter. A meghatarozott
tengely, mint sokszogvonal minimalisan 10 m hosszu szakaszokbol kell alljon.

c. Amennyiben az a) pontban meghatarozott fejlesztési savban az Ut mindkét oldalan
meglévo épllet all, az a) pont szerinti fejlesztési sdv meghatarozas érvényes.

4. Kiilonleges beépitésre nem szant — temet6 teriilet ovezete (Kb-t)

182. § Az dvezetbe a temetd, valamint a védéteriletiket biztositd ingatlanok tartoznak.

183. § A Kb-t dvezetre, vonatkozo el6irasokat — beépitési mod, maximalis éplletmagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterilet, elhelyezheté rendeltetés, egyedi eléirasok — az
1. és 2. mellékletek tartalmazzak. A felsoroltakon kivil temet6hdz kapcsolodd kegyeleti
funkciokat ellato épitmények, és a feladat ellatasahoz szikséges kiszolgald épitmények
|étesithetdk.

184. § Az Ovezet telkén a temet6hoz kapcsolddo kegyeleti funkciokat ellatd épitmények, és a
feladat ellatdsahoz szikséges kiszolgald épitmények Iétesithetok.

185. § A szabalyozési terven telken bellli zoldfellletként megtartando telekrészként jelolt
értékes fasor fenntartandé.

186. § A temetd telkén Uj temetkezési parcella nyitasa esetén az Uj parcellaban legalabb 400
m2-enként egy nagy lombkoronaju fanak kell alinia.

187. § A temet6 novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben

vaghato ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi szlikségessé.

5. Kiilonleges beépitésre nem szant - rekreacios teriilet dvezete (Kb-r)

188. § Az Gvezet teriletén, funkcidjanak ellatasa érdekében épulet nem helyezheté el.

6. Vizgazdalkodasi teriilet dvezete (Vg)

189. § A Vg-1 dvezetbe az alland6 és ideiglenes vizfolyasok, valamint a kdzcélu nyilt arkok
ingatlanjai tartoznak.
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§ A Vg-2 Ovezetbe a vizikozmi szolgaltatds mikodéséhez szikséges épitmények,
berendezések ingatlanjai tartoznak.

§ AVg-1 Ovezetben csak vizkar-elharitasi épitmények, valamint utak, gyalogutak helyezhet6k
el az illetékes vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

§ AVg-1dvezet kdzcéll nyilt arkaira és a vizfolyasokra érvényes épitési korlatozassal érintett
védobtavolsag lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. Az érintett terlileteken az alabbi
rendelkezések az érvényesek:

a. avizfolyasok és arkok belterlleti szakaszainak telekhataratél szamitott 6-6 m-en beldl,

b. a vizfolyasok és arkok kiltertleti szakaszainak telekhataratol szamitott 15-15 méteren
belll,

c. atermészetvédelmi érintettségu tertileten talalhatd vizfolyasok, arkok és vizes él6helyek
telekhataratdl szamitott 100 méteren belil épitmények elhelyezése (a vizgazdalkodassal
osszefliggd, vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével) tilos.

d. a véd6tavolsagon belll esd meglévd, jogszerlen épitett épuleteken csak az
allagmegdvast szolgald épitési munkak végezhetdk, azok helyére csak az eredetivel
azonos alaprajzu, épitménymagassagu és tomeg épulet épitheto.

§ AVg-2 6vezetben a vizm( milkddéséhez szilkséges épitmények, berendezések létesithetbk
az illetékes vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

7. Kozkert zoldteriilet 6vezete (Zkk)

§ A zoldterlletek (kdzpark, kozkert) allandéan novényzettel fedett, a telepllés klimatikus
viszonyainak mego6rzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, kedvezd esztétikai
megjelenését, valamint pihenést, testedzést, jatékot szolgal6 kozteriletek.

§ A zoldterlletek rendeltetésszer(, korlatozas nélkili szabad hasznalatat biztositani kell.

§ A zoldterlleteknek kozutrdl vagy kozteriletrél kozvetlenil - kerekesszékkel és
gyermekkocsival is — megkozelithetdnek kell lenni.

8. Kozpark ovezete (Zkp-1, Zkp-2)

§ A kdzparkok telkeit legalabb 80 %-ban novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.
A novényzettel fedett terlilet legalabb 40%-at haromszintii névényzettel (gyep-, cserje-,
lombkorona szint) kell kialakitani.

§ A Zkp-1 dvezetekben a 2. mellékletben felsoroltakon tul:

a. csak a pihenési es kegyeleti célt szolgald épitmények, koztargyak, matargyak, kerti
épitmények (pihenbhely, emlékhely, kereszt, kétabla stb.), valamint sétadt, illetve
kdzvilagitas mltargyai helyezheték el,

b. épllet a telekhatartdl legalabb 10,0 m tavolsagban helyezhetd el.

§ A Zkp-2 dvezetekben a 2. mellékletben felsoroltakon tul:

a. terilet fenntartasat szolgalo épiilet, sportpalyak kiszolgald létesitményei (61626, lelato),

b. a pihenés, rekreacié és testedzés céljara szolgalé épitmények (pihendhely, jatszotér,
sporttertilet stb.), kdztargyak, mitargyak, kerti épitmények (pl. pergola, zenepavilon),
valamint sétaut, illetve kdzvilagitas mdtargyai helyezheték el,

c. kozOsségi szbrakoztatdo és vendéglatd rendeltetési egység onalléan nem, csak a
sportcélu és kulturalis rendeltetési épitménnyel egyutt Iétesithetd.

d. épulet a telekhatartol legalabb 10,0 m tavolsagban helyezhett el.

9. Kozkert 6vezete (Zkk)

§ A kdzkertek telkeit legalabb 70 %-ban ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani. A
novényzettel fedett terilet legaldbb 40%-at haromszintli ndvényzettel (gyep-, cserje-,
lombkorona szint) kell kialakitani.
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§ Az ovezetben a 2. mellékletben felsoroltakon tul:

a. csak a pihenés és testedzés, valamint a jatszotér feladatait szolgald épitmények,
koztargyak, mitargyak, kerti épitmények (pihendhely, jatszo- és sporteszkozok, szobor
emlékmd stb.), valamint sétaut, illetve kozvilagitas mitargyai helyezhetok el.

b. épulet nem helyezhetd el.

10. Mezégazdasagi teriilet 6vezete - altalanos eldirasok

§ A mez6gazdasagi teriletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termétalaj, a terméfold
védelme, a termelési adottsdgok hasznositdsa érdekében a szabalyozasi terv az alabbi
tertletfelhasznalasi egységekre osztja:

a. altaldnos mezbégazdasagi tertlet (Ma),

b. tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terulet (Mt),

c. kertes mez6gazdasagi terilet (Mk).
§ Mezbgazdasagi terlileteken lakdépiilet dnalléan nem épithetd.
§ A mezlgazdasagi terllet Gvezeteiben a 29. § g. és h. pontjdban foglaltakon tul nem
létesithetd diszto és kerti to.
§ Mez6gazdasagi terlleteken csak a terepfelszint, a természetes vizhaztartast, valamint az
Okologiai adottsagokat meg06rzd, természeti és taji adottsdgokra tekintettel lévé,
kérnyezetkimélé gazdalkodas folytathato.
§ Mezbgazdasagi terlleten épitményt épiteni, illetve bdviteni:

a. ahagyomanyos tajhasznalathoz igazodé maédon,

b. csak a mez6gazdasagilag mivelt telken (Isd. fogalommagyarazat),

c. az dvezeti szabalyokban részletezett épitési moddal és épitési feltételekkel,

11. Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete (Mk)

§ Azkertes mez6gazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,Mk” jellel jelolt teriletek, amelyek
elsésorban a kisuzemi sz6l6-, gyimolcstermelési, kisparcellds intenziv kertgazdalkodasi
tevekenységre szolgalnak.

§. A kertes mezOgazdasagi teriletek |. osztalyu szélékataszteri teriletek. A hagyomanyos
tajhasznalat, valamint a sz0l6terlletek védelme érdekében dvezetben éplletet épiteni és
béviteni csak a sz6l6 mivelési agban Iévd, legalabb 80%-ban ténylegesen szélémiiveléssel
hasznositott telken lehet.

§. Az Gvezetre meghatarozott épitési feltételek részletes elbirasait a 1. melléklet tartalmazza
§. Az dvezetben elhelyezhet6 éplletek és épitmények rendeltetését a 2. melléklet tartalmazza.
A mellékletben felsorolt ,Mezégazdasagi termék feldolgozasi” és ,Husfustold, jégverem,
z0ldségverem” rendeltetés alatt kizardlag a sz6lémiveléshez, sz6l6feldolgozashoz,
borturizmushoz kapcsolddd legfeljebb egyetlen gazdasagi épllet (pl. préshaz) és legfeljebb
egyetlen kilonalld, folddel boritott pince értendd.

§. Az épllet kialakithatd legnagyobb épiiletszélessége 8,0 m az éplilet utcafronti homlokzatatol
szamitott 3 méter mélységig.

§. Gazdasagi épllet vagy pince a kozterllet vagy maganut hataratol legalabb 5,0 m-es
tavolsagra allhat, a kozlekedési terlletek el6irasai kozott szerepld Fejlesztési sav elbirasainak
betartasaval.

§ Ujonnan kialakitott gazdasagi épilet vagy pince az oldalkerti telekhatartol legalabb 2,0 m, a
hatsokerti telekhatartol legalébb 3,0 m tavolsagra kell, hogy alljon.

§. Gazdasagi épilet vagy pince kizardlag zart szennyviztarozdval, vagy hatdsagilag
engedelyezett szennyviztisztitd kisberendezéssel egyutt alakithato ki.

§. Az dvezetben a 29. § g. és h. pontjaban foglaltakon tul nem |étesithetd allattartd épulet,
diszt6 és kerti t6. Tlziviztarozé csak zartan, féldbe siillyesztve, folddel fedetten helyezhetd el.
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§ Az Mk Ovezet természetvédelmi- és tajképvedelmi érintettségli teriletein a Taj- és
természetvédelem c. fejezet eléirasait is figyelembe kell venni.

12. Konyhakertes mezégazdasagi teriilet 6vezete (Mk-k)

§ A belterlleti kertes mez6gazdasagi teriletek, amelyek elsésorban a haztaji kisparcellas
intenziv kertgazdalkodasi tevékenységre, gyimolcstermesztésre szolgalnak.

§ Az Mk-k Ovezetre, vonatkozd eldirasokat — beépitési mod, maximalis éplletmagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterUlet, elhelyezhetd rendeltetés, egyedi eléirasok — az
1. &s 2. mellékletek tartalmazzak.

§ A hagyomanyos kiskertes terilethasznélat megérzése érdekében az Ovezet telkein
épitmény nem helyezhetd el.

§ Az dvezetben a 29. § g. és h. pontjaban foglaltakon tul nem Iétesithet6 diszto, tiziviz tarozd
és kerti to.

§ Az 6vezet telkein telekfelosztas nem végezhetd.

13. Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete (Ma-1, Ma-2)

§. A nagyuzemi arutermelést szolgalé mezégazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,Ma-1"
és ,M&-2" jellel jelolt teriletek.

§. Az dvezetre meghatarozott épitési feltételek részletes eldirasait a 1. melléklet tartalmazza
§. Az Gvezetben elhelyezheté épiiletek és épitmények rendeltetését a 2. melléklet tartalmazza.
§. Az Ma-1 és Ma2 ovezetekben lakdfunkeid 6nalldan lakérendeltetést épuletként nem, csak
lakorendeltetést is biztositd gazdasagi epitmény részeként létestlhet ugy, hogy azt a gazdasagi
rendeltetésli épulettel egy idében, vagy az utan lehet kialakitani. A lakorendeltetési
épuletrészek alapterilete a beépitett tertilet 10%-at nem haladhatja meg.

§. Az Ma-1 Ovezetben birtokkdzpontot kialakitani nem lehet. Az Ma-2 OGvezetben
birtokkdzpontot létesiteni a vonatkoz6 orszagos jogszabalyokban elGirtaknak megfeleléen
lehet.

§ Az altalanos mezdgazdasagi terillet Gvezeteiben épitményt a telekhatartol legalabb 10 m-es
tavolsagra kell elhelyezni.

§. Az Ma-1 és Ma-2 dvezetek természetvédelmi- és tajképvédelmi érintettség terilletein a Taj-
és természetvédelem c. fejezet elbirasait is figyelembe kell venni.

14. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi - védendo tajhasznalatu teriilet 6vezete (Mt-1)

§. A védendd tajhasznélatu tajgazdalkodasi mezégazdasagi terliletek a Szabalyozasi terven
,Mt-1" jellel jelolt teriletek, amelyek a Balaton-felvidéki Nemzeti Park terlletén és tervezett
bévitési terlletén taldlhato, valamint taj- és telepllésképi, természetvédelmi szempontbdl
értékes gyep milvelési mezOgazdasagi terlletek és természeti tertletek tartoznak.

§. Az dvezetben nem folytathato olyan tevékenyseég, ill. nem helyezhetd el olyan Iétesitmény,
amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, okoszisztémakat és egyéb
természeti képzGdményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult
tajhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz kézelités érdekében szabad.

§. A hagyomanyos tajhasznalat védelme érdekében dvezetben épitményt [étesiteni és bdviteni
csak a gyep (rét, legeld) mivelési agban 1év0, csak a legalabb 80%-ban ténylegesen is akként
mvelt telken lehet.

§. Az dvezetre meghatarozott épitési feltételek részletes elirasait a 1. melléklet tartalmazza
§. Az dvezetben elhelyezhet6 éplletek és épitmények rendeltetését a 2. melléklet tartalmazza.
A mellékletben felsorolt ,Gazdasagi” és ,Alltattartasi és allattenyésztési” rendeltetés alatt
kizarolag a gyep mivelési &g és hagyasfas legel6k fenntartasat szolgald éplletek és
épitmények (pl. istallo és takarmanytarold létesitmények), értendék.
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§ Atéjgazdalkodasi mezdgazdasagi tertlet ovezeteiben épitmenyt a telekhatartol legalébb 10
m-es tavolsagra kell elhelyezni.

§. Az Mt-1 Ovezet természetvédelmi- és tajképvédelmi érintettségii terlletein a T&j- és
természetvédelem c. fejezet elbirasait is figyelembe kell venni.

15. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi - sz6l6kataszteri teriilet 6vezete (Mt-2)

§ A szblbkataszterbe tartozé tajgazdalkodasi mezGgazdasagi terlletek a Szabalyozasi terven
Mt-2" jellel jelolt terUletek, amelyek elsésorban a kisizemi sz6lé-, gyimolcstermelési
tevékenységre szolgalnak.

§. A szblokataszterbe tartozo tajgazdalkodasi mezdgazdasagi terlletek 1. osztalyd
szblOkataszteri teruletek. A hagyomanyos tajhasznélat, valamint a szbléteriletek vedelme
érdekében dvezetben épuletet épiteni s boviteni csak a sz6l6 mivelési agban 1évé, legalabb
80%-ban ténylegesen szélémliveléssel hasznositott telken lehet.

§. Az Gvezetre meghatarozott épitési feltételek részletes elbirasait a 1. melléklet tartalmazza
§. Az dvezetben elhelyezhet6 épliletek és épitmények rendeltetését a 2. melléklet tartalmazza.
A mellékletben felsorolt ,Mezégazdasagi termék feldolgozasi” és ,Husfistold, jégverem,
z0ldségverem” rendeltetés alatt kizardlag a szélémiveléshez, sz6l6feldolgozashoz,
borturizmushoz kapcsolddd legfeljebb egyetlen gazdasagi épllet (pl. préshaz) és legfeljebb
egyetlen kilonalld, folddel boritott pince értendd.

§. Az épiilet kialakithatd legnagyobb épiletszélessége: 8,0 m.

§ Atajgazdalkodasi mezdgazdasagi terllet dvezeteiben épitményt a telekhatartol legalébb 10
m-es tavolsagra kell elhelyezni.

§. Gazdasagi épulet vagy pince kizérdlag zart szennyviztérozédval, vagy hatdségilag
engedelyezett szennyviztisztitd kisberendezéssel egyutt alakithato ki.

§. Az dvezetben a 29. § g. és h. pontjaban foglaltakon tul nem létesithetd allattartd épiilet,
diszt6 és kerti t0. TUziviztarozd csak zartan, foldbe sullyesztve, folddel fedetten helyezhet6 el.
§ Az Mt-2 Ovezet természetvédelmi- és tajképvédelmi érintettségi teriletein a Taj- és
természetvédelem c. fejezet elbirasait is figyelembe kell venni.

16. Erdoteriilet ovezete - altalanos eldirasok

§ A kozigazgatasi terlleten talalhatd erd6vel boritott vagy a szabélyozasi terv szerint
erddsitésre javasolt telkek terllete a szabalyozasi terven az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a. vedelmi célu erdéterllet (Ev),

b. rekreacids erdoterilet (Er),

c. egyéb erdétertilet (Ee).
§ Erdételepités és erdéfelujitas soran valamennyi erdéterlleten a terméhelyi adottsagoknak
megfelelé honos, a kdrnyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fafajok telepitenddk, illetve a
természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek alkalmazandok. Erdéterlleten
kizarélag az erdémiiveléssel 0sszefliggd, az erdbtelepités jovébeli lehetéségét megbrzd
terlilethasznalat folytathato.
§ Erdéterlleten keritést létesiteni tilos. Vadhalo csak erdégazdalkodasi, vadgazdalkodasi,
valamint természetvédelmi céllal, kizarolag szakhatésagi kotelezés esetén és csak
ideiglenesen létesithetd.
§ Erdéterlleten — a magasfeszultségli haldzat kivételével — fold feletti villamosenergia- és
elektronikus hirkdzlési nyomvonalas halézat kiépitése ugy lehetséges, hogy az nem jérhat
fakivagassal, a fak gyokerének jelentds sériilésével. Az épités modja az illetékes hatdsag
egyedi elbiralasa alapjan keriilhet meghatarozasra.
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§ Az épitmények, létesitmények elhelyezése soran az erdd- és természetvédelmi targyu,
magasabb szintli jogszabalyok feltételei szerint kell eljarni.

17. Erdéteriilet — védelmi célu erdateriilet 6vezete (Ev)

§ A kézigazgatasi terlleten talalhatd erdével boritott vagy a szabélyozasi terv szerint
erddsitésre javasolt terlletek, melyek elsddlegesen a természeti kornyezet és kulonbozd
kornyezeti elemek, valamint a telepilés, és egyéb épitmények védelmére szolgalnak.
Teruletikon a taji, természeti értékek megdrzése, a természetes, illetve a természetkozeli
oOkoszisztémak megovasa biztositando.

§ Az Ev dvezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszeri, az erdé tobb
célu rendeltetését figyelembe vevd kiméletes erdégazdalkodas folytathatd. Uj névényallomany
telepitéseénél csak 6shonos fajok hasznalhatok, a telepités soran elegyes erd6t kell kialakitani.
§ Epiiletet elhelyezni nem lehet, a terepszint alatti épités nem megengedett.

§ Az Gvezetre meghatarozott épitési feltételek részletes elbirasait az 1. melléklet tartalmazza.
§ Az Ovezetben a 2. mellékletben felsoroltakon tul csak az ismeretterjesztés,
természetvédelem, céljara szolgald épitmények és berendezési targyak helyezhetdk el. Az
elhelyezés és az épités modja az illetékes hatdsag egyedi elbirdlasa alapjan kerilhet
meghatarozasra.

§ Nem helyezhetd el meguijul6 energiaforras miitargya, sem melléképitménye.

§ Burkolt fellilet nem alakithaté ki, bdnya nem nyithaté.

18. Erdéterulet — rekreacios célu erdétertilet 6vezete (Er)

§ A Halom-hegy erddvel boritott erd6teriletei, ahol a terlilethasznalat elsédleges célja a
rekreacid és természetvédelmi célu ismeretterjesztés, valamint a taji, természeti értékek
meg0rzése és bemutatasa.

§ AzErdvezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszert, az erd6 tobb célu
rendeltetését figyelembe vevd kiméletes erddgazdalkodas folytathatd. Uj névényallomany
telepitésénél csak 6shonos fajok hasznalhatok, a telepités soran elegyes erdét kell kialakitani.
§ Az dvezetre meghatarozott épitési feltételek részletes elGirasait az 1. melléklet tartalmazza.
§ Az Ovezetben a 2. mellékletben felsoroltakon tul csak az ismeretterjesztéssel,
természetvédelmi bemutatassal, kezeléssel, rekreécioval 6sszefliggd épuletnek nem mindsiilé
épitmények és berendezési targyak helyezhetdk el (sétadt, pihenbhely, esébealld, pad, tabla,
erdei kilato, magasles stb.). Az épitmények, létesitmények elhelyezése soran az erd6- és
természetvédelmi targyu, magasabb szintli jogszabalyok szerint kell eljarni.

§ Burkolt fellilet csak vizateresztd, természetes anyagokbdl alakithatd ki, banya nem nyithatd.

19. Erdéteriilet — egyéb erd6k ovezete (Ee)

§ Az egyéb rendeltetésii erdbterlletek elsddleges célja a fakitermelés, valamint egyéb erdei
termékek el6allitdsa, hasznositasa.

§ Az Ee Ovezetben szakszer(, természetkimélé, az allandd boritottsagot biztositd
erdégazdalkodast kell folytatni.

§ Az dvezetre meghatarozott épitési feltételek részletes elGirasait az 1. melléklet tartalmazza.
§ Az Ee dvezetben elhelyezhet rendeltetéseket a 2. melléklet tartalmazza. A felsoroltakon
kivll egyéb épllet, épitmény nem helyezhetd el.

§ Burkolt fellilet csak vizateresztd, természetes anyagokbdl alakithato ki.

20. Zaro6 rendelkezések
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267. §Ezarendeleta ........ napon |ép hatalyba.

268. § A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Mencshely Kdzség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2004. (VIII.13.) énkorméanyzati rendelete a Helyi
Epitési Szabalyzatrol.
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