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Tisztelt Képviselé-testilet!

Mencshely Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 95/2022. (X1.17.) hatdrozatdban dontdtt az
Mencshely telepllésterv elkészitésérél, mellyel Varga Orsolya EV.-t (8200 Veszprém, Szilfa u 8) bizta
meg. A teleplléstervek elkészitése jelenleg folyamatban van.

A Képviselo-testiilet részérdl arra vonatkozo igény meriilt fel, hogy az (j HESZ hatalyba
lépésének iddtartamara a Ma-1 és MAa-2 jelii épitési Ovezetre valtoztatasi tilalmat rendel el,
tekintettel arra, hogy a rendelet teljes egészében megujul.

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL toérvény (a
tovabbiakban: Etv.) a tilalmak vonatkozasaban az alabbi szabalyokat tartalmazza:

,»20. 8 (1) Az érintett terlletre

a) valtoztatasi tilalom rendelheto el a helyi épitési szabalyzat készitésének idoszakara annak
hatalybalépéséig,

b) telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelheto el

ba) a teleptlésrendezési feladatok megvalositasa, végrehajtasa, tovabbéa a természeti, kdrnyezeti
veszelyeztetettség megelozése,

bb) a természet-, illetve a kdrnyezet védelmérdl szolo torvényekben foglaltak érvényre juttatisa
érdekében.

(2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idotartamra kell korlatozni, s azt
haladéktalanul meg kell szlintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem
allnak fenn. A tilalmak fellilvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat felllvizsgalataval egyiitt el
kell végezni.

(3) A telepilésrendezési feladatok megvaldsulasa érdekében az 6nkormanyzati rendelettel
elrendelt tilalomrol, korlatozasrél vagy ezek megsziintetésérsl - a valtoztatasi tilalom
kivételével - a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete (a févdarosban a févarosi
onkormanyzat kozgyiilése, illetoleg a keriileti onkormanyzat képviselo-testiilete) a fojegyzo,
illetéleg a jegyzd utjan tajékoztatja az érintetteket.

(4) A természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megelozése érdekében a telekalakitasi vagy
eépitesi tilalmat elrendelé hatarozatot tajékoztatdasul az érintett épitésiigyi hatosaggal, és -
amennyiben a veszélyeztetettseg kozigazgatdsi hataron atnyuld - az érintett telepilési
onkormanyzattal is kdzélni kell.

(5) A hatarozatban meg kell jeldlni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatasat a tilalom
szolgalja, tovabbé azt, akinek az érdekében a tilalmat elrendelik.

(6) A tilalmat az azt elrendelé megkeresésére - a valtoztatasi tilalom kivételével - az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.
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(7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitésugyi hatésagi engedéllyel megvaldsuld épitési
javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint a
33/A. § szerinti egyszerii bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznéalat folytatasara,

c) az allékonyséagot, életet és egészséget, kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets karmegeldzési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepilésrendezési
kovetelményeket nem érintd modositasara iranyulo épitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljarasra,

e) a honvédelmi és katonai célu teruletre,

f) tomeges bevandorlas okozta véalsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi celu épitmények
elhelyezésére szolgélo terlletre.

21. § (1) A helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozo irdsos megallapodas megléte esetén a
helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakdara azok hatdlybalépéséig, de legfeljebb hdrom
évig az erintett teriiletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elo.

(2) A véltoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé onkormdnyzati rendelet rovidebb idérél nem
rendelkezik - hdarom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. 8§ (1) A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten - a 20. 8§ (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével - telket alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévé épitményt dtalakitani, béviteni,
tovabba elbontani, illetoleg mas, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kétott értéknovelo
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom ala eso teriileten
a) a jovébeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-elokészitd épitési munkak,

b) a bontasi munkak,

c) az épitészeti orokség védelme, a régészet, illetéleg a kornyezet- vagy a természetvédelem
érdekében szlikséges épitési munkak,

d) a meglévo épitménynek dallagmegovasi, valamint a teriilet jovobeni rendeltetésének megfelelo
atalakitasaval, korszertisitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkdk, tovabba

e) a megleéevo lakoépiilet uj, onallo lakast nem eredményezo dtalakitasa, legfeljebb egy

alkalommal 25 m2-rel tGrténé bévitése és felujitasa,
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f) tdmeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi céla épitmenyek, épitési
tevékenységeinek végzése

kivételével mas épitési munkat vegezni nem szabad.”

Fentiekre tekintettel, amennyiben a Képvisel6-testiilet valtoztatasi tilalmat kivan elrendelni, ugy
errl sziikséges rendeletet alkotni.

A HESZ feliilvizsgalata soran, a valtoztatasi tilalomrol szol6 rendelet megalkotasat megeldzden
célszerti figyelemmel lenni az Etv. aldbb idézett, kartalanitasra vonatkozo szabélyaira:

,»30. 8 (1) Ha az ingatlan rendeltetését, hasznélati modjat a helyi épitési szabalyzat mésként
allapitia meg (Ovezeti eldirdasok valtozdasa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési
tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezonek kara szarmazik, a tulajdonost,
haszonélvezot kartalanitas illeti meg.

(2) A kéartalanitas 6sszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megéllapithat6 régi és
az Uj szabalyozas eredményeként megéllapithatd uj forgalmi értéke kozotti kiilonbozet.

(3) Ha az ingatlanhoz fiiz6d6 korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétol
szamitott 7 éven belll kerll sor e jogok megvaltoztatdsara vagy megsziintetésére, a
tulajdonosnak - kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kartalanitas jar. A 7 év eltelte utan csak
a hasznalat gyakorlasaba valo beavatkozasert és csak akkor jar kartalanitds, ha a
valtoztatds a koradbbi hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A hét év a korabban
hatalyba léptetett helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv esetében 2000. marcius 1-jétdl
szamitando.

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat valamely késébb megvalésitando -
jogszabalyban megallapitott - olyan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek
megvalositasa a tulajdonostdl nem varhatd el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat
korlatozza, a tulajdonos attdl kdvetelheti az ingatlan megvételét, akinek erdekében allt a
kozérdekii célt szolgalo korlatozas eldirasa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem
allapithato meg, vagy jogutod nélkiil megsziint, a tulajdonos a telepiilési énkormanyzattol
kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkoz6 megéllapodés az
erre iranyulo kérelemtdl szamitott 6t éven beliil nem jon létre, a tulajdonos kezdeményezheti
a kisajatitasrol szolé torvény szerinti eljarast.

(5) Nem jar kartalanitas a természeti veszélyeztetettséghbdl eredd kar megeldzésére, a tulajdonos
érdekeinek védelme céljabol elrendelt tilalom, tovabba a 21. § szerinti valtoztatasi tilalom, a
19. § (3) bekezdésében elrendelt tilalom, valamint a szabalytalan épitmény, épitmeényrész és
hasznalat esetében. Védett terllet, épitmény vagy egyedi értek vedelme érdekében elrendelt
tilalom esetén a fizetési kotelezettseégre az erre vonatkozé kilon jogszabalyok az iranyadok.

(5a) Nem jar kartalanitas, ha a 13. § (1) bekezdés szerinti épitési jog keletkezését kévetoen nem
tortént a helyi épitési szabalyzatnak megfelelo telekalakitas vagy nem kezdodott meg épitési
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tevékenység, és az épitési jogot a telepiilési onkormanyzat az épitési jog keletkezésétol
szamitott 7 évet kovetoen modositja vagy megsziinteti.

(6) A kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az eérdekében a korlatozas tértént. Ha nem
hatarozzak meg azt, akinek az érdekében a korlatozas tortént, a kartalanitasi kotelezettseg a
telepiilési onkormanyzatot terheli. A fovarosban a kartalanitis a fovarosi, illetoleg a
keruleti 6nkormanyzatot érdekeltséglik aranyaban terheli. Ha az, akinek az érdekében a
kartalanitasi kotelezettséggel jaro eloiras sziikségessée valt, a tilalom vagy a korlatozads
elrendelése utan jogutod nélkiil megsziint, és a telepiilési onkormanyzat az eldirdst
fenntartja, a kértalanitasi kotelezettség szintén az 6nkormanyzatot terheli.

(7) A kartalanitasi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az idopont a
helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozdasi terv hatdlybalépésének, illetéleg az e torvény 20. § (4)
bekezdésében foglaltak szerinti tilalmat, korldtozast elrendelo hatarozat véglegessé
valasanak a napja. A kartalanitas a felek megdllapoddasanak targya. A févaros esetében a
megallapodas megkotésére iranyulo kérelmet a fovarosi dnkormanyzatnak a terlletileg
illetékes kerileti onkormanyzathoz, a teriletileg illetékes kerileti dnkormanyzatnak a
fovarosi onkormdanyzathoz nyolc napon beliil irasban tovabbitani kell. Ebben az esetben ugy
kell tekinteni, mintha a kérelmezd a kérelmét mindkét onkormdnyzathoz beadta volna. Ha a
szerzédo felek kozott - a kérelem benydjtasatdl szamitott egy éven belll - nem jon létre
megallapodas, akkor kartalanitasi eljarast kell lefolytatni, amelyet a fovarosi és megyei
korményhivatal folytat le a kisajatitasi kartalanitds szabalyai szerint, az e torvényben
meghatarozott eltérésekkel.

(8) A kartalanitas targyaban hozott kozigazgatasi hatarozattal szembeni kdzigazgatasi pert a
kartalanitas megfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani.

(9) A tulajdonost, haszonélvezét a (4) bekezdésben foglalt eljaras lefolytatisa esetén megilleti a
(7) bekezdés szerinti kartalanitas. A (4) bekezdésben szabalyozott ingatlan megvételének
kovetelése a (7) bekezdeés szerinti kérelem benyujtasanak mindsiil. Az adasvétellel,
kisajatitassal tortend kartalanitas esetében a vételarba az addig kifizetett kartalanitdst be
kell szamitani.

(10) A févarosban a tulajdonos a (4) bekezdés szerinti igényét - valasztasa szerint - a févarosi
vagy keriileti onkormanyzatnal terjesztheti elé. A megvétel vagy a Kisajétitas tekintetében a
(6) és (7) bekezdés fovarosra vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

(11) A telepiilési (a fovarosban a fovarosi és a keriileti) onkormanyzatot kartalanitdsi
kotelezettség nem terheli, amennyiben a telepulésrendezési eszkdz (1) bekezdés szerinti
eloirasa teriiletrendezési targyu jogszabaly telepiilési szintii érvényesitésének kozvetlen
kovetkezmenye.

(12) Ha az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo kormanyrendelet
meteorologiai obszervatorium védotavolsagaval dsszefiiggésben épitési tilalmat ir elo, és ebbdl
az ingatlan tulajdonosdanak, haszonélvezdjének kdra szdrmazik - ide nem értve az (5)

5
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bekezdésben foglalt eseteket -, a tulajdonost, a haszonélvezét kartalanitds illeti meg, amely az
allam kotelezettsége
ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX torvény (tovabbiakban: Jat.) 17. §.-anak (1) bekezdése
szerint a jogszabaly el6készitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességl
- elbzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az
elézetes hatasvizsgalat eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat
képviseld-testiiletét tajekoztatni kell.

A Jat. 17. 8 (2) bekezdése ertelmében, a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell a tervezett
jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilonosen tarsadalmi, gazdasagi,
koltségvetési hatdsat, kornyezeti és egészségi kovetkezmenyeit, adminisztrativ terheket
befolyasolo hatasait, valamint a jogszabaly megalkotasanak szilikségessegét, a jogalkotas
elmaradasanak varhatdé kovetkezményeit, és a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges
személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételeket.

I. Tarsadalmi hatdsok: A tervezet elfogadasanak nincs tarsadalmi hatasa.
I1. Gazdasagi hatdsok: A tervezet elfogadasanak nincs gazdasagi hatasa.
I11. Koltségvetesi hatasok: Az dnkormanyzat telekado bevétele varhatdéan csokken.
IV. Kornyezeti hatdsok: A tervezet elfogadasaval elkeriilheté, hogy az érintett Gvezetben
esetlegesen a képvisel6-testiilet szandékaval nem egyez6 épitési tevékenységet folytassanak
a beépithetdség mértékének, valamint az elhelyezhetd épiiletek funkciojanak feliilvizsgalatat
megelézden.
V. Eqgészséqgi hatasok: A tervezet elfogadasanak nincs egészségi hatasa.
VI. Adminisztrativ__terheket befolydsol6 hatdsok: A jelenlegi személyi allomannyal
biztosithato a feladatellatas.

VII. A jogszabaly megalkotdsanak szikségessége, a jogalkotds elmaradésanak vérhato
kovetkezmenyei: A valtoztatdsi tilalom elrendelésével a helyi épitési szabalyzat
modositasanak hatdlyba 1épéséig a képvisel-testiilet szandékaval ellentétes, telepiilésképet
esetlegesen karosito épitkezesek megakadalyozhatoak.

VIIl. A _jogszabdly alkalmazédsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételei: A jogszabaly alkalmazasanak személyi, szervezeti, targyi, és pénzlgyi feltételei
rendelkezésre allnak.

TERVEZET

Mencshely Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2023 (...) énkormanyzati
rendelete
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a valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Mencshely kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szo6lé
2011. évi CLXXXIX. torveny 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a kovetkezot rendeli el:

1.8
(1) Mencshely kozség anorményzaténak Képvisel6-testlilete valtoztatasi tilalmat rendel el
Mencshely kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl sz6l6 Uj 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) hatalybalépéséig a Mencshely Mk-1, Mk-2, Ma-1, Ma-2 Ovezeti
besorolasu zartkerti ingatlanokat érintden.

(2) A rendelet hatalya Mencshely zartkert 2001 hrsz-t61 a 2325/8 hrsz-ig ingatlanjaira terjed Ki.
2.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.
3.8

(1) E rendelet eldirasait a hatalyba Iépésekor folyamatban 1€év6 eljarasokra is alkalmazni kell.

(2) Ez a rendelet a HESZ jelen rendelet megalkotasakor folyamatban levé megalkotasa hatalyba
Iepésének napjan hatalyat veszti

Szab6 Zoltan LaszI6t Szinesi Erna Eszter
polgarmester jegyz6
Jelen rendelet 2023. ....................... napjan Mencshely kézségben hirdetésre kerilt!
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Altalanos indokolas

A véltoztatasi tilalom elrendelését az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 20. - 21.8-a teszi lehetévé. Ennek értelmében a helyi
épitési szabalyzat készitésére vonatkozd irdsos megallapodds megléte esetén a helyi épitési
szabalyzat készitésének idOszakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett
teriiletre a telepilési énkormanyzat rendelettel véltoztatasi tilalmat irhat el6. Az Etv. 22. § (1)
bekezdése szerint a valtoztatasi tilalom ald esd teriileten telket alakitani, ) épitményt 1étesiteni,
meglévd épitményt atalakitani, bdviteni, tovabba elbontani, illetéleg mas, épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad. Ez az elbiras jelent
garanciat arra, hogy a szabalyozasi tervek elfogadasaig az érintett terlileteken visszafordithatatlan
folyamatok ne induljanak meg.

Részletes indokolas

Az 1. 8-hoz

E szakaszban keril elrendelésre a Mk-1, MK-2, Ma-1, Ma-2 oOvezetek zartkerti
ingatlanjaira vonatkoz¢ véaltoztatasi tilalom.

A 2. 8-hoz és a 3. §-hoz

E rendelet hatalyardl rendelkezik
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