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ELŐTERJESZTÉS 

 

Mencshely község Önkormányzat képviselő-testületének 2022. május 26. napján 
tartandó soron következő nyilvános ülésére 

 

 

 

9. napirendi pont 
 

Tárgy: Döntés a Mencshely 419/11 hrsz-ú építési telek ismételt értékesítésre történő 
meghirdetéséről  

 
 Előadó: Szabó Zoltán László polgármester 

Előkészítő:  Szinesi Erna Eszter jegyző 

Meghívott: - 

Az előterjesztést törvényességi szempontból megvizsgáltam:  

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű többség szükséges. 

 

Szinesi Erna Eszter 

 jegyző  
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Tisztelt Képviselő-testület! 

A Mencshely, belterület 419/11 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa az önkormányzat, mely ingatlan 
értékesítésének céljából az ingatlan értékéről ingatlan forgalmi érték meghatározás készült. Az 
ingatlant az önkormányzat a feladatainak ellátása során nem kívánja hasznosítani, ezért a 
fenntartási költségek elkerülése végett célszerű mielőbbi hasznosítása. 
 
Az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályait az önkormányzat vagyonáról, és a 
vagyonnal való gazdálkodás egyes szabályairól szóló 5/2013.(IV. 26.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: Ör.) határozza meg. 

 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény (a továbbiakban: Nvt.) 5.§-a az alábbiak 
szerint rendelkezik az önkormányzati vagyon meghatározásáról: 

 
„(1) A helyi önkormányzat vagyona törzsvagyon vagy üzleti vagyon lehet. 
 
(2) A helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon külön része a törzsvagyon, amely 

közvetlenül a kötelező önkormányzati feladatkör ellátását vagy hatáskör gyakorlását 
szolgálja, és amelyet 

a) e törvény kizárólagos önkormányzati tulajdonban álló vagyonnak minősít, 
b) törvény vagy a helyi önkormányzat rendelete nemzetgazdasági szempontból kiemelt 

jelentőségű nemzeti vagyonnak minősít (az a) és b) pont a továbbiakban együtt: 
forgalomképtelen törzsvagyon), 

c) törvény vagy a helyi önkormányzat rendelete korlátozottan forgalomképes vagyonelemként 
állapít meg. 

 
(5) A helyi önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyonát képezi 

a) a helyi önkormányzat tulajdonában álló közmű, 
b) a helyi önkormányzat tulajdonában álló, a helyi önkormányzat képviselő-testülete és szervei, 

továbbá a helyi önkormányzat által fenntartott, közfeladatot ellátó intézmény, költségvetési 
szerv elhelyezését, valamint azok feladatának ellátását szolgáló épület, épületrész, 

c) a helyi önkormányzat többségi tulajdonában álló, közszolgáltatási tevékenységet vagy 
parkolási szolgáltatást ellátó gazdasági társaságban fennálló, helyi önkormányzati 
tulajdonban lévő társasági részesedés, továbbá 

d) a Balatoni Hajózási Zrt.-ben fennálló, a helyi önkormányzat tulajdonában álló társasági 
részesedés. 

 
(6) A korlátozottan forgalomképes törzsvagyoni minősítés az (5) bekezdés a)-c) pontja szerinti 

nemzeti vagyon tekintetében addig áll fenn, amíg az adott vagyontárgy közvetlenül 
önkormányzati feladat és hatáskör ellátását vagy a közhatalom gyakorlását szolgálja.” 

 
A Nvt. 5.§ (1)-(2) és (5)-(6) bekezdésének szó szerinti kiemelése azért volt szükséges, mert a 
képviselő-testület Ör.-ben meghatározott lehetőségének korlátja az Nvt-ben megfogalmazottak, azaz a 
testület az Ör-ben a vagyonelemekről csak olyan módon rendelkezhet, amely nem ellentétes az Nvt-
ben megfogalmazottakkal. 

 
A nevezett Mencshely, belterület 419/11 hrsz. szám alatti ingatlan vagyonelem az Ör. 3. melléklete 
alapján az önkormányzat forgalomképes üzleti vagyona, és mivel a kötelező feladatok ellátását nem 
szolgálja, ezért ha a testület arról dönt, akkor értékesíthető. Az önkormányzati vagyon 
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Mencshely Község Önkormányzata 
8271 Mencshely, Fő u. 21.  Men/1-6/2022. 

 

értékesítésének is megvannak azonban a szabályai. Az Ör. 12.§ (1) és (3) bekezdései  határozzák 
meg ezeket a szabályokat az alábbiak szerint: 
 
„(1) A rendelet hatálya alá tartozó vagyonelemeket a Képviselő-testület határozattal jelöli ki 

értékesítésre vagy cserére az alábbi tartalommal 
 

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi számának megjelölése, 
b) az átruházás módja, 
c) a pályáztatás esetén a pályázati  feltételek és pályáztatás szabályainak meghatározása 
d) árverés esetén az árverésre bocsátás szándékának kinyilvánítása, 
e) csere esetén a csere célja, csereügylet keretében átruházandó és megszerzendő 

vagyontárgyak megjelölése, forgalmi értéke. 
 
(2) A költségvetési törvényben meghatározott értékhatár felett önkormányzati vagyont- ha törvény 

kivételt nem tesz – csak versenyeztetés (a továbbiakban: pályázat) útján, az összességében 
legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet 
értékesíteni. 

 
(3) A (2) bekezdésben foglalt értékhatárt nem meghaladó értékű vagyonelem, ha jogszabály másként 

nem rendelkezik, a Képviselő-testületnek az értékesítésről szóló határozata alapján nyilvános 
meghirdetés vagy árverés útján értékesíthető.” 

 
Az Ör. 13.§ (1)-(3) bekezdései még az alábbiak szerint szabályozza az önkormányzati 
vagyonértékesítés szabályait: 
 
„(1) A költségvetési törvény szerinti versenyeztetési értékhatár alatti elidegenítés esetén az 

önkormányzat hivatala gondoskodik az értékesítési hirdetmény közzétételéről 
a) 5 millió Ft becsült érték alatt  az önkormányzat honlapján, valamint az önkormányzat 

hirdetőtáblái 
b) 5 millió Ft feletti becsült érték  között  az  a) pontban meghatározottak mellett a megyei 

napilapban kell közzétenni. 
 
(2) Az ingatlan becsült forgalmi értékét minden esetben értékbecslő bevonásával kell meghatározni. 
 
(3) Hirdetmény nélküli elidegenítés – zártkörű, meghívásos pályázati eljárás akkor folytatható le, ha 
az ajánlattevő részére meghatározott hasznosítási célt kíván a Képviselő-testület meghatározni.” 
 
A versenyeztetés szabályait a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. Törvény (Nvt.) 11.§ (16) 
bekezdése úgy rögzíti, hogy a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében 
törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont 
hasznosítani - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében 
legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. Az 
Nvt. 11.§ (16) bekezdése alapján a mindenkori költségvetési törvény határozza meg a törvényi 
értékhatárt. Magyarország 2021. évi központi költségvetéséről szóló 2020. évi XC. törvény, e 
kérdéskörrel kapcsolatos bekezdése (5.§ (3) bek. b) pont) alapján a törvény 13.§ (1) bekezdése szerinti 
nemzeti vagyon hasznosítása esetén az értékhatárt 2021. évben 25 millió forint egyedi bruttó 
forgalmi érték képezi. 
 
A fentiek alapján tehát az ingatlan elidegenítése előtt ingatlan értékbecslést kellett készíttetni, amelyet 
a korábbi gyakorlatnak megfelelően az IN-STRUCTOR Ingatlanközvetítő, Forgalmazó, Mérnöki Iroda 
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szakértője, Blumné Besenyi Ildikó készített el. A 2022. március 30. napján kelt értékbecslés összege 
az ingatlan értékét 17.600.000 Ft + ÁFA összegben határozta meg, így az Ör. 12.§ (2) bekezdése 
szerinti versenyeztetési eljárást nem kell lebonyolítani, hanem az Ör. 12.§ (3) bekezdés alapján árverés 
vagy nyilvános meghirdetés útján értékesíthető. 
 
Az értékesítéshez az Ör. 12.§ (1) bekezdésében meghatározott tartalmú határozattal kell döntenie. 
Ehhez a döntéshez a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX törvény, a 
képviselő-testület SZMSZ-e, és az Nvt. alapján egyszerű többségű határozat elegendő az árveréshez 
vagy a nyilvános meghirdetéshez történő kiírásához. 
 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 

.../2022.(V.25.) számú képviselő-testületi határozat 
Mencshely Község Önkormányzat Képviselő-testülete a tárgyi előterjesztést megvitatta, és az alábbi 
határozatot hozta 

Mencshely Község Önkormányzatának képviselő-testülete az önkormányzat tulajdonában 
lévő Mencshely belterület 419/11 hrsz.-ú kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan 
versenyeztetés nélküli, a helyben szokásos nyilvános meghirdetés útján történő 
értékesítéséről, azonban az önkormányzat vagyonáról, a vagyonnal való gazdálkodás egyes 
szabályairól szóló 5/2013.(IV. 26.) önkormányzati rendelet (Ör.) 13.§ (1) bekezdése 
alapján elrendelem, hogy a hasznosítási lehetőséget nyilvánosan közzé kell tenni az 
önkormányzat hirdetőin. 

 
Az ingatlan eladási értékét a hivatalosan elkészülő ingatlanforgalmi értékbecslési 
szakvéleményben meghatározottak szerint legalább 17.600.000,- Ft + ÁFA összegben 
határozta meg. 

 

Tisztelettel: 

 Szabó Zoltán László 

polgármester 
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H I R D E T M É N Y  

 

Mencshely Község Önkormányzata 

(8271 Mencshely, Fő u. 21.) 

az önkormányzat vagyonáról, a vagyonnal való gazdálkodás egyes szabályairól szóló 5/2013.(IV.26.) 
önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint, a képviselő-testület által meghozott 21/2022 
(II.24) számú képviselő-testületi határozatának felhatalmazása alapján, mint kiíró 

nyilvánosan meghirdeti 

a Mencshely Község Önkormányzata tulajdonát képező, az ingatlan-nyilvántartásban Mencshely, 
belterület 419/11 helyrajzi szám alatt felvett 1596m2 telekméret területű, kivett beépítetlen terület 
megnevezésű  Lf3 lakóövezet besorolású építési telek ingatlan 1/1 tulajdoni arányú tulajdonjogának 
adásvételi szerződésben rögzített beépítési kötelezettséggel (5 év) terhelt, amelynek teljesítését 
építéshatósági hozzájárulással igazolni szükséges, ennek nem teljesítése esetén pedig az adásvételi 
szerződésben kikötött visszavásárlási joggal létrejövő értékesítését. Közművesítettség: közmű nincsen! 

Az ingatlanról ingatlanszakértői értékbecslés készült, amely alapján az ingatlan értéke legalább 17.600.000,- Ft 
+ÁFA és ezen értékbecslés a benyújtott vételi ajánlatok elbírálásakor egyik meghatározó döntési szempont lesz. 

Az ingatlan megvásárlására érvényes ajánlatot csak írásban, és aláírva lehet benyújtani: e-mail-ben pdf 
formátumban (polgarmester@mencshely.hu) és postai úton is a lentebbi címen és megadott határidőig. Az 
ajánlatnak tartalmaznia kell a vevő természetes személyes adatait, elérhetőségét (lakcím, telefonszám, e-mail 
cím), adóazonosítóját, az ajánlattétel tárgyát, a megajánlott vételárat, és a vételár kifizetésének módját, 
határidejét, és az ingatlan tervezett hasznosításának ismertetését (építés teljesítésének várható határidejét). 

Az ingatlannal kapcsolatos bővebb információkérés, továbbá az ingatlan előzetes megtekintése előzetes 
bejelentkezés alapján Szabó Zoltán László polgármesternél a 20/542-4402 telefonszámon lehetséges. 

Az ajánlatok leadásának határideje: 2022. június 30. Az ajánlatokat a Nagyvázsonyi Közös Önkormányzati 
Hivatalban (8291 Nagyvázsony, Kinizsi Pál u. 96.) lehet személyesen leadni, illetve ugyanezen postacímre 
eljuttatni úgy, hogy az legkésőbb ajánlattételi határidőig beérkezzen. A borítékra kérjük ráírni: Ajánlat 
Mencshely hrsz 419/11 azonosítót. Az ajánlatokat Mencshely Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 
nevében eljáró Mencshely Község Önkormányzatának Polgármestere várhatóan 2022. július 15. napjáig bírálja 
el. 

Az önkormányzat a jelen hirdetményt az ajánlatok benyújtására megjelölt határidőig indokolás nélkül 
visszavonhatja, melyről a jelen hirdetmény közzétételével megegyező módon tájékoztatást ad. Az 
ajánlatok elbírálásánál a helyben lakó ajánlattevő előnyt élvez. Azonos összegű ajánlatok esetén 
elsődleges döntési szempont a helyben lakás, amennyiben egyetlen ajánlattevő sem minősülő helyben 
lakónak, akkor az értékelési szempontoknál a legkedvezőbb kerül kiválasztásra.  

Az Önkormányzat fenntartja a jogot, hogy az eljárást bármikor érvénytelenné nyilváníthatja, és az 
értékesítési szándékától az ajánlattételi eljárás és szerződéskötés alatt is bármikor elállhat. 

Tájékoztatjuk a lehetséges pályázókat, hogy a pályázat nyertesének a szerződéskötést megelőzően 
természetes személy esetén igazolni kell a személyazonosságát, meg kell adni adóazonosító jelét; nem 
természetes személy esetén igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 
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3.§ (1) bekezdésében foglaltak alapján átlátható szervezet, mert ennek hiányában az önkormányzattal 
nem köthet szerződést.  

 

Mencshely, 2022. május 26 

Szabó Zoltán László 

polgármester 
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