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iq IN GATLANARVERESI HIRDETMENY
Defactormg Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: KI1/02421/2023/TFC TF(3006047)
Dr. Szabé Géza adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrél szold 1994.¢vi LIL torveny (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtdst DR. NYIRI KLARA KOZIBGYZO kozjegyzd 11052/1730294/2010/2 szimi hatirozata alapjan DR.
NYIRI KOZIEGYZO kozjegyz6 a(z) 11052/(770038/2011/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal Tendelte el,
kblcstindsszeg cimen fennalld 3 379 151 Ft fokivetelés €s jarulékai behajtasa rant.

Tovabbi vegreha_] tasi ugyek

Yé 1 kérdchi ) Adés | 2}ﬂ31ém Kg“g,igggjmg Jike
EOS Faktor Zrt, Dr, Szabt (iéza 377.V.0995/2016 kélesdnbsszeg 963 057 Tt
(F10595787_27456482_20130529_2) .

Horvath Géza Dr. Szabt Géza 377.V.3628/2017 KEZESI SZERZODES 4 286 520 Ft
Horvath Géza Dr. Szabd Géza 377.V.3095/2017 kblesonosszeg 518 400 Ft
Nemzeti AdG- és Vamhivatal Fejér Virmegyei  Dr, Szabd Géza 377.V.0267/2024 addtartozis 15 585 906 Ft
Ado- és Vamigazgatdsiga

Magyar Allarn(képviseli NAYV Fejér Virmegyei Dr. Szabd Géza 2905263678 KOZTART OZAS 14 971 008 Ft
Adé-és Vamigazgatosdga

Magyar Allam(képviseli NAV Fejér Varmegyei Dr. Szabd Géza 2915252961 adotartozis 571433 Ft
Ado-és Vamigazgatdsaga

BUNTETESVEGREHAIT AS ORSZAGOS Dr. Szahé Géza 2615251238 KOZTART OZAS 187 538 Ft
PARANCSNOKSAGA

cime: 8271 Mencshely, megnevezése: kivett gazdasagi épiilet, udvar
fekvése: Mencshely belteriilet, helyrajzi széma: 294/1.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 242 nm-es kivett gazdasigi épiilet, ndvar megnewezési ingatlan. Az adé- és
értékbizonyitviny alapjin a térképmadsolaton szerepls gazdasagi Epiilet elbontdsra keriilé. A teriilet nem beépithetd. Az ingatlanrél
késziilt fényképfeivitel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett dzvegyi joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 25 000 Ft,

arveresi eléleg: 2 500 Ft,

licitkiiszdb: 1 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002.

Az #tutaldsi megbizison kozleményként minden esetben timtesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR éltal generilt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrdél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
jdfpontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bl'r(}szigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.11. 2026.03.03. 16:00 22 500 Ft.
2. szakasz 2026.03.03. 16:00 2026.03.23. 16:00 17 500 Ft.
3. szakasz 2026.03.23. 16:00 2026.04.12. 16:00 12 500 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeieléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajiniat, ha érkezett az drverés befejezéidik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. T4jékoziatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan avtomatikusan lezirisra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetS! Ha az drverés birmely szakaszédban a szakasz befejezfidését megel8z& 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vétell ajanlattételidl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezitja és kizzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az arverdsi
hirdetmény a kizzétételi idStartam hiny szdzalékdban volt elérhett a felhaszndlék szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozitt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndldk szamara

A lakdingatlanra a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXCOVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetdn — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési Onkormanyzatnak
drverfsen gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr8l sz616 2013, &vi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostirs az elvasérldsi jogot vémrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan elbirverezeési jogot gyakorolni, e jogat kizér6lag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjeszive igazolhatja. Az
drverezes sordn a killdnbozd jogszabalyokon alapuléd eloarverezési jogok kozoit sormrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt s az egyikilk a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elGarverezési jogét, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozdsdban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Ssszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingaflant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleltsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatsa soran
az cljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl, Az
ingatlan-nyilvantartisha az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az rverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) 4ltal tdimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban
feltaltott képfelvétel kifejezetten tjékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A felidltott képfeivétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisigaért a regisztealt fethasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett Arverdsi
hirdetményekben s Arveréseky6l sz6ld egyéb thjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiinteiése nem jelent a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kordl ismertetését, a kdzzététel irfnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérGl a vagyontirgy fizilai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt feleltsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizetl vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiiitesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodSket/arverezket, hogy a fenti birdsdgi véprehajids Otjdn behajtandd, az értékesitendd ingatian-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esctlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljérasban sermmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomdsa. Eitd] fuggetlentl az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmfi-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajidsardl szold 58/2013. (IL.27.)
Korm. tendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fannalld
dijtart‘ézésénak, valamint a korldtozds feloldasdval &s a vizmii-szolgdliatis visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését Iehet kdteles
igazolni a vizmfi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az drverés
kOzhitré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetinény kdzzétételétdl a licitnaplo lezardsiig torténd kozzéiételher (kbzzétéieli idétartam)
fiiz8dik. Nem tekinthetd koézzétettnek az Arverés, ha az elektronikus drverési hirdetményck nyilvintartdsa a kizzétételi idStartam 10%-4at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,
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Az elektronikus drverési hirdetménvek nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az mgatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dlial mitkddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhet Blektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronilus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megéllapitott &s aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavinak megaddsdval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként térténé hasznlatinak feltételeit régits felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezik elektronikus nyilvantartasdba {Orténd bejegyzés és az adatviliozds bejegyzése az &rverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nélld birdsdg illetve térvényszéki végrehajional kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivénd felhasznald mér szerepel az drverezBk nyilvintartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelbzben legaldbb 3
munkanappal megelézben cloterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer ArverezSként torténé hasznélatihoz
szilkséges felhasznaloi nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ngatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfclel6 arverési
cloleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002 szamf végrehajioi letéti szdmlim és az
el6leg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezl ingatlanszerzése engedélyhez kitoit, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utin, az
Arverez0, az drveréshez tartozd licitnaplé lezirdsdig az akiivdlt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasival
elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan égziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja mep legalibb a fentebb
meghatirozott licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tovd drverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A Ticitnaplo lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirisa céljsbél a végrehaito irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elimulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vev kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv aléfrdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtot letéti szamldra; ha ezt elmulasztia, clblegét clveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kirillmény
indukoltta teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételarat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megéllapitisit kdvetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az els§ arverésre vonatkozd szabdlyok az jranyaddok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszio drverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet gjanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyeries vételi ajédnlatként megtett akkor a
kiildnbozetet a mulaszt) drverési vevs kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birésdg 6t a killénbdzet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kiveté 15 napon
belil folyamatos Arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsit koveté 30. napon automatikusan tirli az elektronikus drverdsi hirdetmények
nyilvintartdsidbol az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovdbbi informécidk az ingatlanirverésrél (az arverezSkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a véfeli ajanlatiétel feltételei és
tartama, a véieldr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az FElektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverést hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasitél — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozoit jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjin elkésziteii,
Jolyamatos drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés eseién intézkedik a becsértéinek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljéré;s szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitoit 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst o végrehajidnal kell benyujtani a végrehajtdst foganatositc birdsdgnak cimezve. Az illetékekvSl 5216 1990, évi XCIIL térvény (Itv,) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portialrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan ériesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésigok
kdzponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiablajan a vételi ajinlatiétel idétartaméra tegye
kézzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisha.

Budapest, 2026. {)1 07.
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